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Préambule

Depuis le 1°" décembre 2019, suite & la fusion, par arrété préfectoral du 25 novembre 2019, de la

Communauté d'agglomération du Calaisis et de I"ancienne Communauté de communes du Sud-Ouest de
Calais, et créant en conséquence une nouvelle structure intercommunale dénommée « Communauté
d'agglomération Grand Calais Terres & Mers » regroupant 14 communes, |'élaboration et |'évolution des
plans locaux d’urbanisme (PLU) reléve désormais de la compétence de la Communauté d'agglomération
de Grand Calais Terres et Mers.

La commune de Calais a souhaité entamer une procédure de modification de son Plan Local d’Urbanisme
pour procéder nofamment & certains ajustements du réglement graphique et réglement écrit. Pour ce faire,
elle a sollicité la Communauté d'agglomération de Grand Calais Terres & Mers compétente en matiére de
planification.

Aussi, conformément aux articles L.153-36 a L. 153-40 du Code de I'Urbanisme, la commune de Calais et
la Communauté d’agglomération de Grand Calais Terres & Mers ont fait le choix d'engager dés & présent
une procédure de modification de droit commun du PLU, procédure qui sera portée par la communauté
d’agglomération, compétente en la matiére.

1. Le PLU de Calais

1.1. L’évolution du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Calais a été approuvé par délibération du Conseil
Municipal du 24 octobre 2012. La derniére modification (modification de droit commun n° 9) a été

approuvée par délibération du Conseil Communautaire du 31 mars 2022.

Il apparait aujourd'hui souhaitable d'apporter au Plan Local d'Urbanisme de la commune quelques
modifications au rapport de présentation, au réglement graphique et au réglement écrit pour rendre le
Plan Local d'Urbanisme plus conforme aux souhaits de la municipalité de CALAIS, et de I'adapter aux

exigences induites par le développement de la commune.

1.2. Le choix de la procédure de droit commun
La procédure retenue est ici la procédure de modification de droit commun en application des articles L.
153-36 a L. 153-44 du Code de I'Urbanisme car I'évolution du PLU de la commune de Calais n‘a pas
pour effet de :

e changer les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables ;

e réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

e réduire une protfection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisance ;

e ouvrir & I'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n’a pas été

ouverte & |'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions fonciéres significatives.
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L'article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme stipule que « Le projet de modification est soumis & enquéte
publique réalisée conformément au chapitre lll du titre Il du livre ler dv Code de I'Environnement par le
président de |'établissement public de coopération infercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des régles dv plan ,
2° Soit de diminver ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'vne zone urbaine ou & urbaniser ;
4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code ».
C’est pourquoi, au regard des évolutions du PLU envisagées, la procédure de modification de droit

commun a été retenue.

1.3. Le déroulement de la procédure

Cette procédure est conduite en application des dispositions du Code de I'Urbanisme, articles L. 153-36 &
L. 153-44.

Schéma de synthése de la procédure de modification de droit commun soumise & évaluation

environnementale

eEngagement de la procédure
eFormalisation du dossier de projet de modification

e Saisine de |'autorité environnementale pour demande d'examen "au cas par cas"
*Notification aux Personnes publiques associées

#Réalisation de |'évaluation environnementale
*Mise en place de la concertation avec le public aprés délibération du Conseil communautaire dés le 06 avril 2023

¢ Notification du projet de modification et de |'évaluation environnementale & la commune de Calais et aux Personnes publiques associées
e Saisine de |'autorité environnementale pour avis

*Bilan de la concertation avec le public tiré par délibération du Conseil communautaire

*Mise en enquéte publique du projet de modification pendant une durée d'1 mois
*Remise du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur

*Modification éventuelle du projet de modification h
¢ Approbation de la modification par délibération du Conseil communautaire
REIRZE] o Réqlisation des mesures de publicité rendant opposable la modification J

Page 4 sur 119



Notice explicative valant additif av Rapport de présentation - PLU de la commune de CALAIS - Modification n°10 - Mars 2023

2. L'exposé des motifs et le contenu de la modification de droit commun

2.1. Le projet de modification et ses justifications

2.1.1. Le classement d'une partie de la zone UG(i) du secteur « Le chemin vert » en zone UC(i)

Le projet de modification prévoit, une évolution du PLU sur le secteur « Le Chemin vert » de la commune.

Localisation du secteur concerné par la modification

ENR
REPUBLIQUE sﬂ , Ortall Chercher un lieu, une adresse, une donnée =4+
FRANCA%E p Q i

Données cartographiques : © »

FRANCAISE

EN
REPUBLIQUE wportall Q Chercher un lieu, une adresse. une donnée

Données cartographiques : © C 3
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Le projet propose le classement des parcelles cadastrées DY 176 (1 840 m?), DY 177 (15 m?), DY 178

(17 m?) et DY 179 (355 m?), faisant I'objet & ce jour d'un classement en zone UG(i), vers un classement

en zone UC(i).

Visualisation géographique avec orthophotoplan et cadastre

Longitude :

© IGN 2022 - www.geoportail.gouv.fr/mentions-legales Latitude :
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—— i Srom—— Longitude : 1°50'00" E
© IGN 2022 - www.geoportail. gouv.fr/mentions-egales Lol ala'e OV 8aTaBYH

En effet, ces parcelles constituaient, initialement, une réserve fonciére pour I'enseigne commerciale
occupant les parcelles cadastrées DY 3, DY 6 et DY 175 d'ou leur classement en zone UG(i) qui est une
zone urbaine couvrant les zones d’activités & dominante commerciale, artisanale, de bureaux et soumise &
un aléa de submersion marine. L'enseigne commerciale, n’ayant plus de perspective d’extension, procéde,
depuis 2020, & la cession de ces parcelles, aujourd’hui inoccupées et sans fonction urbaine déterminée, &

un bailleur social.
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Photographie du secteur concerné par la modification {Infersection rve des Oliviers ef rve de Tunis)

126 Rue des Oliviers 9 H
Calai de-France

2

Ainsi, le classement de ces parcelles en zone UC(i), zone urbaine couvrant les quartiers situés dans le
prolongement du centre-ville et soumise & un aléa de submersion marine, permettrait la réalisation d’une
opération de logements comportant & la fois des logements sociaux mais aussi des logements en accession

sociale.
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Extrait dv réglement graphique avant la modiification
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Cette opération viendrait terminer la trame bétie, densifier ce secteur comportant déja des habitations et

réaliser une transition entre |’habitat et I'activité commerciale.

Pour information, les parcelles cadastrées DY 161 (6 119 m?) et DY 162 (221 m?), correspondant & des
espaces de circulation publique, & savoir la Rue des Oliviers, seront aussi classées en zone UC(i) a I'axe

de la voie.

2.1.2. Le classement de la zone 1AUL en zone Nr

Le projet de modification prévoit le classement de la zone TAUL en zone Nr. La zone TAUL correspond &
la zone dédiée a la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) des Dunes Extension & urbaniser & court et
moyen terme et approuvée par le Conseil municipal le 25 juin 1998. Cette zone fait I'objet d’une
orientation d’aménagement et de programmation dénommée « Les Dunes Extension ».

Localisation dv secteur concerné par la modification

EXN e .
E ey 9eoportal
O

+ . & | <

Q Chercher un lieu, une adresse. une donnée

.................

Données cartographiques : © +
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EX - §
REPUILIQUE w O rtal | Q Chercher un lieu, une adresse, une donnée
FRANCAISE p

Données cartographiques : © L

A proximité immédiate, sur les communes de Calais et de Marck, est présent le site du Fort Vert, qui
constitue un vaste espace naturel faconné par '"homme se déployant sur environ 400 hectares. Ce site
présente un ensemble de milieux typiques du littoral de la mer du Nord : immense estran, prés salés,
dunes, pannes saumdtres, marais et polders agricoles. Il est d'ailleurs dans le périmétre de la loi relative &
I"laménagement, la protection et la mise en valeur du littoral, dite « Loi Littoral », du 3 janvier 1986. Le
Conservatoire du Littoral protége, aujourd’hui, avec ses partenaires, prés de 340 hectares d’espaces.

Cartographie dv périmétre autorisé dv Conservatoire du Littoral sur le site du Fort Vert

géoportail

Les interventions les plus marquantes ont été la renaturation de la Lande de Calais, notamment au Nord,
aprés une occupation importante de réfugiés soucieux de rejoindre le Royaume-Uni. L'intervention sur la
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zone Nord a aussi constitué une mesure de compensation environnementale dans le cadre du projet

d’extension du Port de Calais aujourd’hui achevé et en service.

Photographie aérienne du secteur concerné par la modiification

Longitude :

©IGN 2022 - ww Latitude :
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Photographie du secteur concerné par la modification froute de Gravelines)

Photographie du secteur concerné par la modification frocade portuaire)
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En effet, & ce jour, le site du Fort Vert comporte un belvédére, deux observatoires, divers sentiers pédestres
et accueille 250 espéces d'oiseaux. Dans le cadre de la poursvite de I'aménagement écologique et
paysager de ce site permettant de valoriser ainsi la ZNIEFF (Zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique) du Platier d’Oye et de la Plage du Fort Vert mais aussi de faire découvrir au
public le site de la Lande Sud, aujourd’hui inoccupé et sans aucune fonction, le Conservatoire du Littoral a
souhaité y étendre son périmétre d’intervention.

Page 13 sur 119



Notice explicative valant additif av Rapport de présentation - PLU de la commune de CALAIS - Modification n°10 - Mars 2023

Carfographie de la ZNIEFF dv Platier d’Oye et de la Plage du Fort Vert

géoportail

Ainsi, par délibération du Conseil municipal en date du 28 juin 2022, la commune de Calais a rendu un
avis favorable sur I'extension du périmétre d'intervention du Conservatoire du Littoral, extension
majoritairement située sur le périmétre de la Lande Sud et sur un périmétre orphelin de la Lande Nord.

Par conséquent, afin d'affirmer la volonté de renforcer et de valoriser le Fort Vert sur ce site, la
Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers, en étroite concertation avec la commune de
Calais, souhaite modifier le classement de ce site.

Extrait dv réglement graphique avant la modiification
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En outre, une partie du secteur figure dans le périmétre de la Société des Usines Chimiques Inferor et
Synthexim de Calais au sein duquel les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques

Technologiques (PPRT) s’appliquent visant & y limiter voire & y interdire |'urbanisation.

Par conséquent, il est proposé que le secteur, aujourd’hui classé en zone TAUL, fasse I'objet d’un
classement en zone Nr. Pour rappel, la zone naturelle (N) correspond aux zones naturelles et forestiéres,
équipées ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique, ou écologique, soit de |'existence d’'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels. La zone Nr est dédiée aux espaces
naturels remarquables ou caractéristiques du littoral.

Extrait du réglement graphique aprés la modification
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De plus, I'orientation d’aménagement et de programmation couvrant ce secteur n’aura plus lieu d’exister :

elle sera ainsi supprimée.

Par ailleurs, pour information, ce site constituera aussi pour la Communauté d’agglomération Grand
Calais Terres & Mers des mesures de compensation environnementale dans le cadre de projets en matiére

de développement économique structurants pour le ferritoire.
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2.1.3. La réduction de la zone UEa par un classement en zone Ul, secteur de la zone industrielle

du Beau-Marais

Cette modification intervient sur un site localisé avenue Antoine de SaintExupéry & proximité de la
commune de Marck ou I’'on observe une concentration d’activités & dominante industrielle.

Localisation du secteur concerné par la modification

FRANCAISE

EX - .
REPUBLIQUE W)porta“ O, chercher un lieu, une adresse, une donnée 4+

Données cartographiques : © +

E
REPUBLIQUE Q Chercher un lieu, une adresse, une donnée
FRANCAISE

Données cartographiques : © +

La modification du plan de zonage consiste & ajuster les limites de la zone Ul, qui est une zone urbaine
couvrant les zones d’activités comprenant des industries, des commerces, des entrepdts efc., afin de
faciliter la reconversion logistique en cours d’une friche industrielle. Cet ajustement de limites entraine une
réduction mineure de la zone UEa, zone urbaine spécifique & I'aire d’accueil des gens du voyage, mais
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qui reste sans conséquence sur le fonctionnement de I'aire d’accueil des gens du voyage. De plus, la
communauté d’agglomération Grand Calais Terres & Mers, compétente en la matiére, n'a plus pour
objectif d'étendre les capacités d'accueil de ce site, ce dernier étant en conformité avec les dispositions
réglementaires le régissant.

Extrait dv réglement graphique avant la modification
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2.1.4. La modification de la régle relative au stationnement en zone UG

Le réglement du Plan local d’urbanisme en vigueur, en zone urbaine UG, qui est une zone couvrant des
zones d’activités & dominante commerciale, artisanale et de bureaux, prévoit en son article UG 12 relatif
au stationnement uniquement des dispositions réglementaires applicables aux constructions dont les
destinations sont les suivantes : commerce et artisanat, bureaux et hébergement hételier et restaurants.
Aucune norme n’est prévue pour les constructions dont la destination reléve des services publics ou
d’intérét collectif.

Ainsi, dans le but de clarifier I'application des normes de stationnement pour lesdites constructions, il est
proposé d’ajouter un paragraphe « 12.2.4. » comme rédigé ainsi :

« Article UG 12 - Stationnement
12.1. Dispositions générales
12.1. 1. Modalités d'application des normes de stationnement

- le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et emprises publigues.
> il est rappelé que I'opposabilité des normes de stationnement définies ci-dessous n‘est pas

subordonnée a l'existence d’vn régime d’autorisation ou de déclaration de travaux, mais
s‘applique a foute personne publique ou privée, pour I'exécution de fous travaux.

- les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

- Llorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour
chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du
nombre de logements et/ou dv nombre de chambres.

- En cas de changement de destination des constructions existantes, il doit étre aménagé le
surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

- £n cas de dlivision fonciére :

> les nouvelles constructions sont soumises aux dlispositions du présent article,
> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre
d’vne auforisation d’vrbanisme doit étre mainfenu.
12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement
- Llorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface
de plancher réalisée ou de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue.
> Par exemple, lorsqu’il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface
de plancher réalisée, le nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de
surface de plancher, est de une.
12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement et emplacements pour les cycles
- les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facilement accessibles (accés
individualisé, efc.) et avoir une largeur minimum de 2,50 métres.
12.2. Normes de stationnement
12.2. 1. Dispositions applicables aux constructions destinées au commerce et & Iartisanat
- I est exigé que soient réalisées, av minimum,
> une aire de livraison et une aire de stationnement pour le stationnement des cycles non
motorisés, dimensionnées en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes
accueillies, efc.)
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> et une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher, ou, le cas
échéant, une place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de restaurant.
12.2.2. Dispositions applicables aux constructions destinées au bureau
- I est exigé :
> que soit réalisé, au minimum, une place de stationnement pour 50 m? de surface de
plancher,
> et pour toute nouvelle construction destinée au bureau de plus de 300 m? de surface de
plancher, que soit affecté auv minimum, au stationnement des cycles non moforisés, une
superficie correspondant a 1 m? pour 150 m? de surface de plancher.
12.2.3. Dispositions applicables aux constructions destinées a I'hébergement hételier et restaurants
- I est exigé que soit réalisée, au minimum, une place de stationnement pour 2 chambres
12.2.4. Dispositions applicables aux constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif
- Lle nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles et le stationnement des
cycles non motorisés est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel,
personnes accueillies, efc.)
> /| est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se
référer aux recommandations figurant en annexe du présent réglement.

12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement
- En cas d'impossibilité d'aménager sur le ferrain d’assiette de 'opération, ou sur un autre ferrain

situé a proximité de I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le

constructeur peut étre tenu quitfe de ses obligations en justifiant, conformément av Code de

["Urbanisme :

> soit en acquérant les surfaces de stationnement qui lui font défaut, dans un parc privé, existant
ou en cours de réalisation, et situé & proximité de I'opération,

> soit en obtenant une concession @ long terme pour les surfaces de stationnement qui lui font
défaut, dans un parc public ou privé de stationnement existant ou en cours de réalisation, et
situé & proximité de [‘opération ».

L'annexe du réglement comportant les recommandations relatives au stationnement reste inchangée.

2.1.5. La modification de la régle relative & I'implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques en zone UA

Le réglement du Plan local d'urbanisme en vigueur, en zone urbaine UA qui est une zone spécifique au
centre-ville oU la densité est forte, prévoit notamment en son article UA 6 relatif & I'implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques que le nu des facades des constructions doit étre
implanté & I'alignement des voies (exception est faite pour |'autoroute A16) et emprises publiques.

Or, certaines parcelles, en situation de « dent creuse » au sein de la trame urbaine existante, sont grevées
de servitude d'utilité publique émanant d'une Iégislation connexe au Code de I'Urbanisme. L'application
des dispositions réglementaires de ces servitudes ne permettent pas |'implantation de construction &
I'alignement comme le prévoient les dispositions générales de la zone UA.
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Ainsi, afin de permettre le comblement de ces dents creuses et de favoriser la densification au sein de la
trame urbaine existante, la présente modification du PLU propose, pour ces cas, d’assouplir le réglement
du PLU en autorisant une implantation des constructions en retrait des voies et emprises publiques.

Les dispositions réglementaires des servitudes connexes pouvant étre différentes, il est proposé de ne pas
« chiffrer » le retrait imposé mais de tendre vers un urbanisme de projet et de le déterminer en fonction des
dispositions réglementaires de la législation connexe afin d'obtenir des constructions dont I'insertion se fait
en harmonie avec |'environnement urbain existant.

Le projet de modification propose donc I'ajout du paragraphe « d » dans les dispositions particuliéres :

« Article UA 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
6. 1. Définition
- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite dv domaine public, au droit de la propriéfé riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert & la circulation publigue
automobile motorisée,

> Ja limite inferne au ferrain d’un emplacement réservé crée en vve d’un aménagement de
voirie.
6.2. Dans la zone UA
6.2.1. Dispositions générales
- les constructions doivent étre implantées en retrait de 50 métres minimum de [‘alignement de
l'auforoute A 16.
- le nu des facades des constructions doit étre implanté o [‘alignement des autres voies et
emprises publigues.
> Toutefois, les décrochés partiels de facade, en implantation ou en élévation, sont autorisés
a condition que les parties de facades concernées soient implantées en retrait de deux
métres maximum de ['alignement.
> les reftraits d'attiques sont autorisés
6.2.2. Dispositions particuliéres
a. Cas des constructions de “ deuxiéme rang
- Une implantation en retrait de I'alignement est admise :
> lorsque la facade sur voirie du terrain n’est constituée que par son accés (respectant
les dispositions de l'article 3 du présent réglement),
> ou lorsque, sur le ferrain, une construction principale, respectant les dispositions de
l'article 3 du présent réglement, implantée o I'alignement des voies est déjo édifiée ou
en cours de réalisation.
b. Cas des constructions implantées sur un ferrain ou contigies @ ferrain, sur lequel existe une
ou plusieurs constructions implantées en retrait
- Une implantation en refrait de I'‘alignement des voies est admise ou peut étre imposée
lorsqu’il existe sur le ferrain sur lequel est projetée la construction ou sur le ferrain
contigu, une ou plusieurs constructions implantées en retrait, afin d’harmoniser les
implantations avec les constructions existanfes :
> en ce cas, les constructions o édifier doivent étre implantées avec un refrait identique &
celui des constructions existantes
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c. Cas des exfensions et surélévations des constructions exisfantes non conformes aux
dlispositions dv présent réglement

- Une implantation en retrait de l'alignement des voies est admise dans le cas de la

construction d’extensions ou de surélévations de constructions existanfes implantées en

retrait de l'alignement, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante

> les extensions ou surélévations doivent éfre implantées avec un retrait par rapport &
I'alignement au moins égal & celui de la construction existante.
d. Cas lorsque, par l‘application d’vne législation connexe, les dispositions générales ne
peuvent étre appliquées
- Une implantation en retrait de [l'alignement des voies est admise lorsque de par
I'application d’une législation connexe les dispositions générales ne peuvent éfre
appliguées :
> le nu des facades des constructions doit étre implanté en retrait de I‘alignement des
voies et emprises publiques. le refrait sera déterminé par les dispositions
réglementaires de la législation connexe ».

Les paragraphes suivants de cet article du réglement restent inchangés.

2.2. Les piéces du PLU concernées et modifiées
La présente modification se traduit par une évolution du PLU opposable portant sur :

e Lle rapport de présentation : ajout d'un additif par cette présente notice descriptive et modification
du tableau des surfaces (page 232 et 233) ;

e le réglement graphique ;

e le réglement écrit ;

e Lles orientations d’'aménagement et de programmation.

@A nofer : les modifications sonf surlignées en jaune
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2.2.1. Le rapport de présentation

Le tableau de superficie des zones du PLU est mis & jour suite aux ajustements réalisés sur le réglement
graphique.

Tableav de superficie avant la modification 1/2

UA 303,03
UA(I)(i) 3,83
UAa 54,88
UAb 11,57
UAT 0,69
Total zones UA : 374,00

UC 462,89
UC(i) 6,56
UC(l) 33,07
UCa(l) 6,65
UCa(l)(i) 1,81
UCc 9,66
Total zones UC : 520,64

UD 277,37
UD(i) 7,13
UDc 36,12
Total zones UD : 290,62

Total zones urbaines a vocation habitat : 1185,26

UE 195,93
UEa 5,80
Total zones urbaines a vocation équipement : 201,73

UG 21,56
UG(i) 28,23
UGa 31,17
Total zones UG : 80,96

Ul 69,18
Ulb 7,76
Total zones Ul : 76,94

UJ 196,47
Total zones UJ : 196,47

UM 20,49
UMa 31,06
UMb 6,57
Total zones UM : 58,12

uv 43,48
UVa 7,66
UVb 10,16
UVc 40,17
Total zones UV : 101,47

UZBb 5,95
UZE 35,21
UZEa(i) 60,71
UZEb 0,47
Total zones UZ : 102,34

Total zones urbaines a vocation économique : 621,56

UL 680
UL (i) 4415
ULa(i) 2,68
726,83
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1AU

Tableau de superficie avant la modification 2/2

niser a court terme 2 vocation habitat :

Total zones 4 urbz

1AUe

1AUe(ii)

1AUI

1AUla

1AUIb

1AUL

Total zones & urbaniser & court terme & vocation économique :

2AU

Total zones & urbaniser & long terme

162,48

A i)

33,69

Ah

0,47

36,95

151,31

16,52

11,30

Nci(i)

8,18

Nj

21,25

NI

14,52

NI(i)

40,8

Nr

206,02

Nr (i)

37,85

Ntc

8,62

Nm

Total commune

3794,32
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Tableau de superficie aprés la modification 1/2

UA 304,29
UA() (i) 3,84
UAa 55,12
UAb 11,61
UAf 0,69
Total zones UA 375,55
ucC 464,83
uc() 11,03
uc(l) 33,21
ucCa(l) 6,68
UcCa(l)(i) 1,82
UCc 9,69
Total zones UC 527,26
ubD 278,49
UD(i) 7,15
UDc 6,15
Total zones UD 291,79
UE

UEa

UG

UG(i) 28,06
UGa 31,30
Total zones UG 80,37
Ul 69,98
Ulb 7,79
Total zones Ul LT
uJ 197,28
Total zones UJ 197,28
UM 20,58
UMa 31,19
UMb 6,59
Total zones UM 58,36
uv 43,66
UVa 7,70
UVb 10,20
UVc 40,34
Total zones UV 101,90
UZBb 5,98
UZE 35,36
UZEa(i) 60,96
UZEb 0,48
Total zones UZ 102,78
UL 681,66
UL(i) 44,34

ULaD ‘ ‘ 2,69

Page 24 sur 119



Notice explicative valant additif av Rapport de présentation - PLU de la commune de CALAIS - Modification n°10 - Mars 2023

1AUe

Tableau de superficie avant la modification 2/2

1AUe(ii) 3451
1AUI 27,62
1AUla 17,37

1AUlb

163,15

33,82

N 73,56
N() 37.11
Na 151,89
Nb 16,59
Nc 11,36
Nc(i) 8,21
Nj 21,35
NI 14,58
NI(i) 40,97
Nr 223,06
Nr(i) 38
Ntc 8,65

Total commune

3807,72
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2.2.2. le réglement graphique
Le réglement graphique est concerné par trois modifications :

e le classement d'une partie de la zone UG(i) du secteur « Le chemin vert » en zone UC|i) ;
e le classement de la zone TAUL en zone Nr ;
e la réduction de la zone UEa par un classement en zone Ul, secteur de la zone industrielle du Beau-

Marais.

Sont modifiés le réglement graphique ainsi que sa légende.

Page 26 sur 119



Notice explicative valant additif au Rapport de présentation - PLU de la commune de CALAIS - Modification n°10 - Mars 2023
Le réglement graphique avant la modification

Légende
Limite de zone
[ Limite de zone
Prescriptions Lindaires
—- Alignement d'arbres prolégé au titre du L. 151-23 du Code de I'Urbanisme Nm . N
- it st ; bl JeCioE Zone hors échelle
Code de I'Urbanisme. s Bande de 12 depuis
e —— le point bas de I'estran
EX] Emplacement Réservé
[ Espace Boisé Classé au fitre du L. 113-1 du Code de 'Urbanisme
Espace Vert Remarquable au titre du L. 151-23 du Code de 'Urbanisme
[[EH Espace Vert Paysager Protégé autitre du L. 151-19 du Code de ['Urbanisme
(54 Espace Vert Remarquable & créer au itre du L. 151-23 du Code de I'Urbanisme
[Z2 Coeur d'idt Protégé au titre du L. 151-19 du Code de 'Urbanisme
[Z2 Zone Humide Protégée au titre du L. 151-23 du Code de 'Urbanisme
Périmétre de Mixité au titre du L. 151-15 du Code de I'Urbanisme Nm
Chague opération entrainant la réalisation de plus de 20 logements, comporte au moins st 5 N
25% de logements en accession sociale & la propriété ou de logements privés Zone hors échelle” W g ,.
Périmétre de Mixité au titre du L. 151-15 du Code de I'Urbanisme Bande de 12 milles depuis Zoneshopw, Echelle’
Chagque opération entrainant la réalisation de plus de 30 logements, comporte au moins le poinl bas de l'estran Bande de 12 milles depuis
25% de logements en accession sociale 4 Ia propriété ou de logements privés. le point bas de I'estran
Plan Local d’Urbanisme st
D zone i liée & la présence d'
Repport SUP UL Nb
i itoi [Z2 Périmatre du PPRT de la Société des Usines Chimiques Interor et Synthéxim,
applicable au territoire de la commune de g e e
c [SY Périmétre du PPRT de la Société Calaire Chimie,
approuvé le 23/12/2011 regroupant I'ensemble des aldas
UL
UL
Nom du fichier : 62193_reglement_graphique_20220331.paf
2 1]
Reéglement Graphique (Plan de Zonage) 41
Nm .
"Zone hors échelle” UL
Bande de : &
—HCa(1) )
Modfication n' 31 mars 2022
i T 27 janvier 2022
WMise & jour n'5 approuvée par arrété communautaire 5 novembre 2020 D)
Mise & jour n°4 approuvée par armélé communautaire 22 mai 2020 %
Mise & jour n°3 approuvée par amété communautaire 26 décembre 2019 n
f Calais Terres & Mers.
Madification n°8 approuvée par délibération du Consed Municipal 24 septembre 2019
Mise & jour N2 approuvée par arété municipal 22 aoit 2019
Modfication n°7 approuvée par délibération du Consed Municipal 18 décembre 2018
Modffication n'6 délibératic i 26 septembre 2017
Madification n"5 approuvée par délibération du Consed Municipal Ter février 2017
Mise & jour n*1 approuvée par anété municipal 2 décembre 2016
Madfication simplifiée n*1 approuvée par délbération du Conseil Municipal 8 féwrier 2016
parc de kisirs *Herdic Land" approuvée par déibération du Consed Municiel 20 hoemtns 2915
Modification n°4 approuvée par délibération du Consed Municipal 21 septembre 2015
‘Mad#ication n°3 approuvée par délibération u Cansed Munwcipal 17 décembre 2014
Modfication n* i 18 décembre 2013
Madication n*1 approuvée par délibération du Consed Municipal 27 mars 2013
Révision approuvée par déiibération du Conseil Municpal 24 actobre 2012
Nature Date

Historique du Plan Local d'Urbanisme
applicable au territoire de la commune de CALAIS
Dote de ko dernidre validation* ds riglement grophique - 31 mars 2022

(] Dote de o demére voldoson d document. Catte dote conespond & call du demier changemast apporté 0u prisent docmert. Lo date de
ol

1AUe(ii)

W ER Destination Bénoficiaire | Superficie LAUTa
Equipements dinfrastructure
ERoy | iemecton B Commune 4%00m
R0z Commune 3900
ERD3 | Digue Royale - Aménagement Hindrrs pbesiro ot VIT Commune 15470
Técale Ports oo
eRo4 | Suart Commane s
ER0S B Commane s
ERO5_| Rue Massdna : Algnoment 4 10m. Commune 30
ERO7_| Rue du Canada - Algnament a 10m Commune T
Avertissement
ER08_| Quai Lucen Lheureus  Asgrement drot Commane 260m
ER09 | Eiargsemont o Pont do Saint-Pierre Commune 207
rer— La par le risque naturel de mouvement de termain en temps de sécheresse lié
ER1t et Commune taom au retrait-gonfiement des sols argileux. Avant fravaux, consulter un
espoce ver. dun parc do sationnoment o dun kaison pktonno kil s i ek A Fcianas
errz || Commune. 14490 m? des sols et q i prendr i perennité de la
stalomnement el dun espece vert Drojetée.
Comsel Général s
ER13 Pas-de-Calais et La par le risq i 2, des régles
—= . ~ re—— T doivent élre appliquées.
ER1S Commune 671 m La commune est concemée par ke risque transport de i ilest
ER17 | Rue Calber - Créabon dune voirie Commane 1250 poncee los dpost dandles secte
ER18_| Route Dépariomentale 843 - réation dun grators. Vil do Coulogno | 6 663 m* La commune est concemée par le risque naturel de nappe,
ER20 Commune tostm o
Equipements de superstructure La par le passage 9a: o
s construre dowent étre adaptés au niveau de risque.
roe Communaute dAggo- | ocg 7o o
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Le réglement graphique aprés la modification

Légende

62193_PRESCRIPTION_LIN_20220600

~— Alignement d'arbres protégé au titre du L. 151-23 du Code de I'Urbanisme

—  Linéai iaux et pol protégés au titre du L. 151-16 du
Code de 'Urbanisme Nm N
travlign "Zone hors X@chelle”

[ 62193_ZONE_URBA_20220600 Bande de 12 milles depuis

62193_ZONE_URBA_20220331 le point bas de l'estran

62193_PRESCRIPTION_SURF_20220600
Emplacement Réservé

Espace Boisé Classé au titre du L. 113-1 du Code de 'Urbanisme.

Espace Vert Remarquable au litre du L. 151-23 du Code de I'Urbanisme

Espace Vert Paysager Protégé au titre du L. 151-19 du Code de [Urbanisme

Espace Vert Remarquable  créer au titre du L. 151-23 du Code de IUrbanisme

Coeur d'liét Protégé au titre du L. 151-19 du Code de I'Urbanisme

Zone Humide Protégée au titre du L. 151-23 du Code de 'Urbanisme i

Périmétre de Mixité au titre du L. 151-15 du Code de [Urbanisme “one Hors KOchele”
Ch entrainant la on de plus de 20 logements, comporte au moins _ione ’"’_’, s Aahle
25% de logements en accession sociale a la propriété ou de logements privés Bande: de-12 o
Périmétre de Mixité au titre du L. 151-15 du Code de [Urbanisme le point bas de Vestran
Ch, plus de 30 loger , comporte au moins

25% de logements en accession sociale 4 la propriété ou de logements privés
Périmétre d'i ‘soumis a ipti ig

HEEER

3]

NN

Nm
"Zone hors X@chelle”
Bande de 12 milles depuis
le pointl bas de 1'estran

Plan Local d’Urbanisme
applicable au territoire de la commune de

CALAIS

lles depuis

Périmétre du PPRT de la Société des Usines Chimiques Interor et Synthéxim,
approuvé le 24/08/2012 regroupant l'ensemble des aléas.

Périmétre du PPRT de la Société Calaire Chimie,
approuveé le 23/12/2011 regroupant l'ensemble des aléas

Zones de danger (PAC)

Zone non-aedificandi liée a la présence d'un aqueduc souterrain
Bande de 100 métres débordement et rupture du cordon dunaire
cour_eau

OmZB0 2 00

commune

Nom du fichier : 62193_reglement_graphique_yyyymmmmdd.pdf

Reglement Graphique (Plan de Zonage) 4.1
~ Nm
“Zone hors A@chelle”
Bande de 12 milles depuis
le point bas de l'estran
Modification n* 00 MMMM 0000
Modification n°9 approuvée par déibération du Consed Communautaire 31 mars 2022
Mise & jour n°6 approuvée par arrélé communautaire 27 janvier 2022
Mise & jour n°S approuvée par amété communautaire S novembre 2020
Mise & jour n°4 approuvée par armété communautaire 22 mal 2020
Mise & jour "3 approuvée par arrété communautaire 26 décembre 2019
Transter de compéten Calis Torros & Mors
Modification n8 approuvée par déibération du Consed Municipal 24 septembre 2019
Mise & jour n°2 approuvée par arrélé municipal 22 a0t 2019
Modification n*7 approuvée par déibération du Consed Municipal 18 décembre 2018
i ti 26 septembre 2017
Modification n' i x e février 2017
Mise & jour n*1 approuvée par arrété municipal 2 décembre 2016
T approvée par Wurcips B tewmer 2016
parc de loisirs "Herokc Land" approuvbe par dibéation du Cansed Muricipal 2GRk 215
Modification n° déibér & 21 septembre 2015
Wodicaion o 77 décombro 2014
Modification n*2 approuvée par délbération du Consed Municipal 18 décembre 2013
1 27 mars 2013
24 octobre 2012
Nature Date

Historique du Plan Local d'Urbanisme
applicable au territoire de la commune de CALAIS

() Dot de o demiso vaidetion du document. Cete dote corespond & calle do damiar changament opponé au présent documert. La dote de

g}

N ER Destination Bénsficlar | Suparficie
Equipements dinfrastructure

ERO? | tatomement Commune 4so0me
ER0Z | Ghomin des Foifications - Création dovari - Emprise 10m  rve du conal Gommune 3500
ER03_| Digue Royela - Aménagement indraro pédesira o VTT Communo Tear0m
ERoa | Qs Poriede Commune se0me
Ros Gommune s20m
ER06 | Rue Masséns - Algnement & 10m Commane S0
ER07 | Rue o Canada  Algnoment 3 10m Commune RS
ER0S | Qul Lucen Lheursue - Algnemant ol Commune 20
ER09 | Elwgissomentdu Poni do Semt Pl Commune 207w - -
e | Conmne | 40w - ° A o At ot o vt el oo e e

oo v, r o e Mmoo of v Ao oo il pour la réalisation dune étude géotechnique relative a la portance
eRriz | o 0 aapi ot Commune 14480 m* des sols et q:‘,:]:z'.mim les mesures a prendre en compte pour |a stabilité et la perennité de la
=9 Cacume | 1zom La commune est concemée par le risque sismique d'aléa 2, des régles de
) r T T doivent éire appliquées.
X ] ] Commune o7t La commune est concemée par e risque transport de marchandises dangereuses, il est nécessaire de
ER17 | Rus Cobert - Gréston dune vorte Commune 250 o dans les sectours conoemés.
ER1S | Route Dépatomental 943  Création dun grstors i de Couogne |6 863 La commune est concemée par le risque naturel de remontée de nappe, il est conseilé dadapter les
&Rz Commune Tostm Sechiques o

Equipements de superstructurs La commune st concemée par le passage de canalisation de transport de gaz, les possibilités de
: ' | adapiés au niveau de risque.

Erio raatte | somaw |
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2.2.3. Le réglement écrit
Le réglement écrit est concerné par trois modifications :

e la modification de la régle relative au stationnement en zone UG ;
e la modification de la régle relative & I'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques en zone UA ;

e la suppression du réglement de la zone TAUL.

Page 29 sur 119



Notice explicative valant additif au Rapport de présentation - PLU de la commune de CALAIS - Modiification n°10 - Mars 2023

GRAND - .
CALAIS ; - Historique du Plan Local d'Urbanisme :

Terres & Mers

Date de la derniére validation' du Réglement : 31 mars 2022

- Modification n°9 approuvée le 31 mars 2022 ;

- Mise a jour app ée par arrété en date du 27 janvier 2022 ;

- Mise a jour app! par arrété ire en date du 5 bre 2020 ;
- Mise a jour app ée par arrété ire en date du 22 mai 2020 ;

- Mise a jour app /ée par arrété ire en date du 26 décembre 2019 ;

- Modification n°8 approuvée le 24 septembre 2019 ;

- Mise a jour approuvée par arrété municipal en date du 22 aolt 2019 ;
- Modification n°7 approuvée le 18 décembre 2018 ;

= Modification n°6 approuvée le 26 septembre 2017 ;

- Modification n°5 approuvée le 1er février 2017 ;

- Mise a jour approuvée par arrété municipal en date du 2 décembre 2016 ;
- Modification Simplifiée approuvée le 08 février 2016 ;

- Miseen tibilité app éele 20 bre 2015 ;

- Modification n°4 approuvée le 21 septembre 2015 ;

- Modification n°3 approuvée le 17 décembre 2014 ;

- Modification n°2 approuvée le 18 décembre 2013 ;

- Modification n°1 approuvée le 27 mars 2013 ;

- Approbation le 24 octobre 2012 ;

Plan Local d’Urbanisme

applicable au territoire de la commune de

CALAIS

Nom du fichier : 62193_reglement_20220331.pdf

1 Date de la derniére du Cette date spond a celle du dernier changement apporté au présent document. La date
4 2 de validation est donc antérieure ou égale a la dne dapproba(lun de la modification actuelle du Plan Local d'Urbanisme

Réglement
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Modification de droit commun — Juillet 2022

R SO O B - e R S e S e 5
Article 1 - Champ d icati 7
Article 2 - Portée du réglement a I'égard des autres législations relatives a I tion des sols. RS o
Atticle 3 - Division du territoire en zones.
Article 4 — A i i
Article 5 — Di: iti i a I'évolution des i i non aux
dispositi du présent ré 8
Article 6 — R: ion a [ i des bati détruits ou démolis depuis moins de 10 ans.
Article 7 — Dispositions favorisant la p i etles i elables dans
les i 8
Article 8 — Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installations d'intérét général et
T DU A 1 e e e e A S E N P e P e P PO Ry 8
Article 9 — boisés classés 9
Article 10—  Eléments protégés au titre du oG et des PAYBAGER:.........ccnmicn s issimiasssiiaisissiiniad 9
Article 11— Dispositi I'application du aux cas des lotissements
ou de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments...............ccocoiimiiircnicc s 9
Article 12— Dispositions applicables aux entrées de ville. 9
TITRE Il - Dispositions applicables aux Zones UrbainNes.........ccucuimnimesimesmsmensssmmssmsessesass 11

de la zone UA

R de la zone UC
Régl de la zone UD
de la zone UE
de la zone UG.
de la zone Ul
R de la zone UJ.
Regl de la zone UL
Régl de la zone UM
de la zone UV
de la zone UZBb.
de la zone UZE
TITRE Ill - Dispositions applicables aux Zones a UrbaniSer........ccuu e ssssnes 11
Réglement de la zone 1AU 13
Réglement de la zone 1AUe. «121
Réglement de la zone 1AUI .127
Reéal d&la Bons FAUL 435
Reéglement de la zone 2AU 41
TITRE IV -Dispositions applicables aux Zzones agricoles..........cuemininniiinmimamsmnssmoiossssssmsssmssnsses 145
delazone A s 14,
TITREV - Dispositions applicables aux zones naturelles.........c.ciiiiimuiimeesesesssiimsesasns 153
dela zone N 155
TATRE N cANNEXES ...cvuic ossicsiwoniissonsussnvesssniisdasiasssisieiisosiie s 448 e sssii viss s snsisiai o assss s vianasa s eosias 163
Lexique applicable au présent 165
Recommandations relatives au stati 167
A hiques — ion des ions par rapport aux limites séparatives...............ccocovcueiieiocs e 168
Annexes graphiques —Hauteur relative. 169
Coefficient de Biotope par Surface. 171

4 Date de derniére validation : 31 mars 2022 PLU Ville de Calais - Réglement
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Modification de droit commun - Juillet 2022 Modification de droit commun — Juillet 2022

TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

PLU Ville de Calais - Réglement Date de derniére validation : 31 mars 2022 5 6 Date de derniére validation : 31 mars 2022 PLU Ville de Calais - Réglement
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Modification de droit commun — Juillet 2022

Article 1-_CI yopplicati

Le présent réglement du Plan Local d'Urb

(PLU) s'applique a I' du territoire de la commune de Calais.

1. Le PLU se substitue aux dispositi du Reégl National d'Urb (RNU), a I’ des régles d'ordre public, qui

s'appli avec les di itions du PLU.

2. S'gjoutent aux regles du PLU Ies prescnpllons résultant des servitudes d'utilité publi I'utilisation ou I' ion du
sol créées en éres, figurant en annexe du PLU, et notamment les prescriptions liées a la
Zone de F ion du Patrimoil it Urban et Paysager (ZPPAUP).

3. D nt i les p iptions du Régl: Dép en vigueur ayant un impact sur I'aménagement
de I'espace, ainsi que les autres i locales, celles dédiées a la gestion des eaux usées, pluviales, ...

4. Lesreglesd' i dans les és d'un depuis moins de dix ans, en application de
I'article 8 de la loi n° 86.13 du 6 janvier 1986, modifié par |a loi n° 88.13 du 5janvier 1988, restent applicables.

5. Lesrégles du P.L.U. s'appliquent sans préjudice des autres |égislations concernant ;
- les Naturels il des D
- le Droit de Préemption Urbain
- les périmétres de Déclaration d'Utilité Publique

6. Les i a usage d' dans les péri des situés au voisi des i

, sont ises a des d'isolation contre le bruit, en application de I'article 13 de la loi du 31 décembre 1992

relative a la lutte contre le bruit. Ces périmétres sont reportés pour information en annexe du Plan Local d'Urbanisme.

S'ajoutent ainsi aux dispositions du PLU :

les articles L.571-9 et L.571-10 du Code de I'Environnement,

- le décretn® 95—20 du 9 janvier 1995 pour I'application de I'article L.111-11-1 du Code de la Construction et de I'Habitation et
relatif aux de certains batil autres que d’habitation et leurs équipements,

le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au desi de sp terrestres et modifiant le Code de
I'Urbanisme et le Code de la Construction et I'Habitation,

I'arrété du 9 janvier 1995 relatif a la limitation du bruit dans les établisseme'ns d’enseignement,

- l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux dalités de cl; des de transp et a lisols
i des batit d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit,
- les arrétés p de des i de transp a I'égard du bruit figurant en annexe du
PLU

7. F i i : Le préfet de Région doit ére saisi de toute demande de permis de construire, de
permis de demdlr et travaux divers soumis a ce code sur et aux abords des sites et zones archéologiques définis par le
présent document, ainsi que des dossiers relatifs aux op soumis aux dispositions de la loi n° 2001-44
du 17 janvier 2001 relative |'archéologie préventive, modifiée par la loi n° 2001-1276 du 29 décembre 2001 et la loi n® 2003-707
du 1* aoQt 2003 et du décret n® 2002-89 du 16 janvier 2002

8. S'appli aux travaux effe inage des ouvrages aériens et i les di it du décret
n° 91- 1147 du 14 octobre 1991 re|am a Iexécmon de travaux a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou

de port ou de ib difi par le décret n® 2003-425 du 11 mai 2003.
9. Rappels:

L'édification des clétures est soumise a de dans les

conformément a la délibération du Conseil Municipal en date du 9 novembre 2007.

Les démolitions dimmeuble ou partie dimmeuble sont soumises a pemis de démolir dans les conditions prévues par le

Code de I'L i a la deli ion du Conseil M | en date du 9 novembre 2007.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés au titre de I'article

L.130-1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme tel aux documents graphiques.

Les défrichements sont soumis a amonsalon dans les espaces boisés non classés conformément a l'atticle L.311-1 du

Code Forestier. Ne sont pas j a de les esp: boisés suivants, en vertu de l'article

L.311-2 du Code Forestier :

+ 1° Les bois de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par département ou partie de
département par le représentant de I'Etat dans le département, sauf sfils font partie d'un autre bois dont la superficie,
ajoutée a la leur, atteint ou dépasse le seuil fixé selon Ies modalilés précitées ;

prévues par le Code de I'Urbanisme,

'

. 2° Les parcs ou jardins clos et aune lorsque I'étendue close est inférieure é 10 hectares.
is, lorsque les i projetés dans ces parcs sont liés a Ia isation d'une opérati
prévue au titre ler du livre Ill du Code de I'L i ou d'une opérati ion soumise a isation au titre

de ce code, cette surface est abaissée a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares fixé par département ou partie de
département par le représentant de I'Etat dans le département.
Tout terain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne bénéficie d'une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil :

* Le propnetare dont les fonds sont enclaves et quin'a sur la voie publique aucune issue ou qu'une issue insuffisante, soit

pour I’ ion agricole, i le de sa propriété, soit pour la réalisation d'opérations de
ion ou de loti est fondé a it sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la
desserte compléte de ses fonds, a charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut occasionner.
- En application de l'article L.111-3 du Code Rural, Iorsque des positi ‘*,' lati ou ades
conditions de distance [il ou I' de bati vis-a-vis des habitations et immeubles

habituellement occupés par des tiers, la méme exi d'e doit étre i ée a ces derniers a toute nouvelle
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et a tout chang: de ination précités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a
I' P des i de ions exi:
Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloi i peut étre par l'autorité

qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales.
Article 3 - _Divisi i _—

Le termitoire couvert par le PLU est partagé en zones i zones a iser, zones agri et zones et
La sectorisation compléte le zonage général et permet de différencier certaines parties de zone, dans lesquelles des dls)osllons

spécifiques s'appliquent. Le secteur n'est pas Il se rattache ji a une zone. Le réglement de ladite zone s'y
li al ion de p ipti particuliéres qui éri le secteur.

1. Les zones urbaines, dites zones U
Les zones i sont repé sur les di par un sigle commengant par la lettre “U". Elles

correspondent aux secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

du Titre Il s" a ces zones qui se répartissent comme suit : UA, UC, UD, UE,

Les des p
UG, Ul, UJ, UL, UM, UV, UZBb, UZE
2. Les zones a urbaniser dites zones AU

Les zonesa iser, zones a ére naturel inées a étre isées, sont repérées sur les g i par
un sigle commengcant par les lettres “AU".

Les dispositions des différents chapitres du Titre |1l s'appliquent a ces zones qui se répartissent comme suit : 1AU, 1AUe, 1AUI,
1AUL, 2AU

3. Lazone agricole, dites zone A

Les dispositions du Titre IV du présent réglement s’appliquent a la zone A
4. Les zones naturelles, dites zone N

Les dispositions du Titre V du présent réglement s'appliquent a la zone N

Article 4 - Adaptati :

Con'ormément au Code de IUrbanlsme les regles et seMudes définies au PLU ne peuvenl faire I'objet d'aucune dérogation, a
par la nature du sol, la des p: ou le des

des rendues
constmctlons avoisinantes.

dlsposmons du present reglemen

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour :

- des travaux qui ont pour objet d" i la ité de cet il ble avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur
égard ;
- oudes travaux d'isolation i par I'extérieur des dans la limite de 30 cm d'épaisseur ;

ou des travaux qui sont aux dispositit P

édictées par les réglements de zone.

Con'ormément au Code de I'l i la recor ion a [ d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est
toute ition d' ire, dés lors quiil a été vegullerement édifié. Toutefois, dans le cas ou un
batiment a été détruit par un snxslre de nalure a exposer Ies occupants a un risque certain et prévisible, de nature a mettre
gravemen( en danger leur sécurité, la du bati doit respt les régles du présent PLU.
constructions
| toute di ition d' ,Ie permis de ire ou d" ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s'opposer a Iutilisation de bles ou de de
d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dlsposmfs 1avcnsant la retenue des eaux pluviales ou la product;on
d'énergie renouvelable correspondant aux besoms de la des p de I ou de la partie
dimmeuble concernés. La liste des disp p de ion et i est fixée par le décret n° 2011-830
du 121ulllel 2011.
cette di: n'est pas i dans un secteur sauvegade dans une zone de protection du patrimoine
archltectural urbain et paysager (ZPPAUP), dans le périmétre de pi ible classé ou inscrit au titre des monuments

historiques, dans un site inscrit ou classé en au titre du Code de I' Enwomement, a l'intérieur du coeur d'un parc national, ni aux
travaux portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un
immeuble protégé en application du 7° de l'article L. 123—1-5 du Code de I'Urbanisme.

Il n'est pas non plus i dans des p: e aprés avis de | it des de France par délibération
du conseil municipal, motivée par la protection du patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des persp et
urbaines

Article 8 - Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installations d'intérét général et aux
espaces verts

Date de derniére validation : 31 mars 2022

Page 33 sur 119

PLU Ville de Calais - Réglement



Notice explicative valant additif au Rapport de présentation - PLU de la commune de CALAIS - Modiification n°10 - Mars 2023

Modification de droit commun — Juillet 2022 Modification de droit commun — Juillet 2022
Les é és aux i i de voies et ouvrages prIlcs aux installations dm(éret général et aux £
espaces verts, sont figurés au document graphlwe par des trames gris clair dont la etle sont rapp: par 1 4
le tableau des emplacements réservés. =
Sous réserve des dispositions de l'article L.433-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, la construction est interdite sur les terrains f

batis ou non, compris par le plan local d'urbanisme dans un emplacement réservé.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ou le plan local d' i a été app é et rendu aux
tiers, exiger de la collectivité ou du service public, au bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en
application des dispositions du Code de I'Urbanisme.

Article 9- E boisé %
Les terrains indiqués aux documents graphiques sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer en application des
dispositions de I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Cecl interdit tout g d" i ou lout mode d occupatlon du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boi: N , il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue par l'article L. 311 1 du Code Forestier.

Sau( apphcamn des dvsposmons de Iamcle L.130-2 du Code de I'Urbanisme, ces terrains sont inconstructibles a I'exception des
ion des bois soumis au régime forestier.

Article 10 - Eléments protégés au titre du patrimoine et des paysages

Les élé égés au titre du imoine et des paysages : espaces verts paysagers protég Sp verts pay a
créer, cosurs dllots protégé d'arbres protégés et zones protégé i ifié par le PLU aux documents
graphiques font I'objet de pvescnpnnns spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire I'objet d'une déclaration préalable, dans les cas prévus par le Code de
I'Urbanisme. La démolition ou le fait de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction identifiée au titre du patrimoine est
soumis a pemis de démolir préalable, dans les cas prévus par le Code de I'Urbanisme.

Article 11 - Dispositions générales concernant I'application du réglement aux cas des lotissements ou de
la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments
Dans le cas d'une division fonciére en propriété ou en joui al ion d'un loti: oudela ion, sur un méme
terrain de plusieurs batiments, les régles qu'édicte le PLU s'apprécient au regard de chacun des lots issus d'un lotissement ou de
chacun des terrains d'assiette issu d’une division fonciére en propriété ou en jouissance.

Article 12 - Di . licabl. . fe vill.
En ication des di: iti du Code de I'Ut i en dehors des esp:
installations sont interdites dans une bande :

- de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie
routiére
- et de soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze métres de part et d'autre des routes Visées au dernier
alinéa du Il de I'article L.122-1-5.

Elle ne s'applique pas :
- aux ions ou ions liées ou ires aux i

des les ions ou

- aux services publics exigeant la pi édiate des
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.
Elle ne s'applique pas non plus a I'adap au ch. de ination, a la réfection ou a I' sion de
exxstames Un reglement local de publlalé pris en apphcahon de l'article L.581-14 du Code de I'Environnement est établi par
public de coop 1t en matiére de plan local d'urbanisme ou la commune.
L‘ laboration et I'app ion des dispostti d' i et du régl local de publicité font l'objet d'une procédure unique et

d'une méme enquéte publique.
Le PLU, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles dimplantation différentes de celles prévues par le
présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la
prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.
Il peut étre deroge aux dispositions du présent article, avec I'accord du Préfet, lorsque les contraintes géographiques ne permettent
pas d les i i ou les i au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, dés lors que l'intérét
que rep pour la I ion ou la ion projetée motive la dérogation.
Pour rappel, la commune de Calais est concernée par les infrastructures suivantes :

- les autoroutes A 16, A 26 et A 216,

- les routes a grande circulation : Avenue Saint Exupéry, RD 943, RD 119, RD 247, RN 216, Rocade Est et Rue du Nord.
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Réglement de la zone UA

La zone UA est spécifique au centre-ville, de forte densité.
Elle comprend trois secteurs :

un secteur UAa, destiné aux secteurs de renouvellement urbain,
un secteur UAb, destiné a | D Blériot et au front a canal de typologie qualitative,
et un secteur UAf, destiné a I'écopole et ferme pédagogique.

Lindice «|» correspond aux secteurs situés dans les espaces proches du rivage, définis en application de la loi n°86-2 du
3 janvier 1986 relative a laménagement, la protection et la mise en valeur du Littoral (dite “loi Littoral *)

Lindice « i » sp aux

Selon le principe de pi ntion, I’ ion des

daléa de marine

s et de I' des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur

les risques marquant e teritoire de Calais.
Une partie du termitoire communal est concernée :

par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.

Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par amrété du 7 février 2003,

par des risques liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par des risques Le Plan de P des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aoGt 2012.

Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité i s'imp aux du sol, en sus des dispositions du
présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les loppes du zonage des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

par des risques liés a la p| de isati de de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dispositions de l'arrété du 4 aolt 2006.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les di iti hni r ires et ad; pour garantir la pérennité et la

stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.
Il est rappelé qu'en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou msallahuns sont m!erdlles aux abords des

autoroutes, des routes express, des déviations et des autres roules
Code de I'Urbanisme et rappelée a I'article 12 du Titre | -

PLU Ville de Calais - Réglement

a grande , selon les

du présentré
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Occupatif et du sol il
- Les ions et i ions desti
- L' rture et I itation de ié

- Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes

en zone UA et dans ses secteurs
a l'industrie et a I'exploitation agricole,

- Les groupes de garages individuels de plus de 30 box, a I'exception des parkings en ouvrage (silos, souterrains, etc.)

- Les dépéts de vieillies i ff matériaux de d lition, déchets, etc., a I'exception des dépéts liés
aux constructions

- Les batiments annexes, tels que clapiers, etcal’ de ceux admis a I'article UA 2.5.

En sus des tisposllons de l'article 1.1, i et du sol i dans les

et poles protégés aux au titre de I'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme

- Le de ination vers [ des locaux, situés au rez-de-chaussée, en front de rue ou d'espace public,

destinés au commerce et a l'attisanat, sauf si I'état du batiment le justifie (abandon depuis plusieurs années, état de
dégradation avance, ...).

du sol it au sein des verts p
documms grq:hlquas, au titre de I'article L.151-19 et L.151-23 du Code dsl Urba'usms

- Toutes les ions et dusol,al de celles admises a I'article UA 2.4.

égeés et a creer, i i aux

Occupations et utilisations du sol interdites au sein de la zone non i liee a la pre du
in. identifié aux 5

- Toutes les occupations et utilisations du sol

En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations du sol interdites en zone UA, a I'exclusion du secteur UAf
- les batiments tels que clapiers, poulaillers, pigeonniers, étable, etc...

ArticleUA2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

21.

2.2,

2.3.

24.
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Occupati et du sol ises a des itions particuliéres en zone UA et dans ses secteurs,
- La création, I ion et la desi i 1 pour la pi tion de I'envi ment, a
> qu'elles soient ibles par leur avec lapré de i inées a I'

> et que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nuisance
(livraison, bruit,...), incendie, explosion, ...J,

> et que les de leur
infrastructures existantes.

Les entrepéts, a condition qu'ils soient dil liés a une sur la zone,

> cette condition n'est pas applicable aux entrepéts liés au service public ou d'intérét collectif.

Les groupes de garages individuels de plus de 2 box et de 30 box au plus, a condition :

> qu'ils soient liés a une opération de construction dont ils sont destinés a satisfaire les besoins,

> ou qu'ils soient réalisés sur un terain dont la fagade sur voirie n'est constituée que par son acces,

> ou quiils soient peu visibles depuis I'espace public par une ou en cours de réalisation,

un mur de dléture qualitatif).
- Les i et de sol a

> aux i ou 1s du sol

> ou a des aménagements paysagers,

> ou a des aménagements hydrauiques.

> ou a des travaux d'i , de
public,

> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.

it lors de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les

soient liées :

que leurs ré
sur la zone,

de cil ion douce ou d' it d'espace

En sus des dispositions de I'article 2.1, dans les au titre

de I'article L.151-15 du Code de I'Urbanisme
- Les i inées a I'habitation, a 4
> que chaque opérati i la de plus de 30 logements, comporte au moins 25 % de logements en

ion a la propriété ( sociale ou privée)

de mixité i ifies aux ar

En sus des dispositions de I'article 2.1, dans les secteurs indicés “I*
- Les constructions doivent :

> s'inscrire dans le gabarit des voisines

> ou respecter le principe d’extension limitée de I'urbanisation.

hauteurs, et densité),

Occupnmns et ulullsanons du sol a des iti particulie au sein des espaces verts paysagers
gés et a créer, aux d i au mre de I'article L.151-19 et L.151-23 du Code de

I'Urbanisme

- Au sein des espaces verts s protégés et a créer, i au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme,

sont seul admis les aménagements nécessaires a la gestion des espaces verts, a l'accueil du public, aux circulations
douces ou aux activités de loisirs de plein air a ition qu'ils soient il avec le maintien du ére des lieux.
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- Au sein des espaces verts pay et a creéer, i au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme,
sont seules admises les cons(ructlms dans la limite de 10% d'emprise au sol.
2.5. Ensusdes dsposmons de I'article 2.1, dans le seul secteur UAf
- sont tou et toutes liés a la et
ferme pédagoglque tels que serre, voliére, clapier, poulailer, pigeonnier, étable, etc.
2.6. En sus des dispositions do I‘amde 2.1 dans les secteurs indicés "i"
L des et du sol

de I'écopole et de la

dentifiés aux documents graphiques
doivent prendre en compte le risque lié a la submersion

marine, en se référant a l'information qui figure en annexe du présent PLU.

3.1. Accés

Les accés doivent étre adaptés a I' lls doivent p des isti de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

L'acceés direct ou par i édiaire d'un é sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 3,50
meétres. Cette largeur est portée a 5 métres minimum pour tout accés desservant plus de deux logements.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

- La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la
visibilité. Les acces doivent étre le plus éloignés possible des camefours existants, des virages et autres endroits ou la
visibilité est mauvaise.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les groupes de garages individuels de 6 box et plus et les parkings ne doivent présenter qu'une seule sortie sur la voie
publique. Cette sortie doit étre placée a au moins 10 métres des intersections, sauf dans le secteur UAb.

Les acces automobile sur la rue Royale sont interdits.

- Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés
La Fayette, boulevard Pasteur, boul

> Un deuxiéme accés peut toutefois étre admis lorsque la distance entre les deux accés est supérieure a 20 métres

Les constructions destinées a recevoir du public doivent comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des
acces des véhicules

sur les voies

3.2. Voirie
- Les ti et i i lles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
i publique pre les car isti i 3
> pondre a la dela
>p les de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures ménagéres,
> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I':neendue et de protection civile.
- Les voiries lles doivent p les qt , sauf impossibilité a titre
> largeur minimale de la plate-forme : 9 métres,
* largeur dela : 6 métres, ée de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun,
* lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 métres, il doit étre é 'espace libre a son
élargissement a 9 métres,
>un proﬁl assurantun bon écoulement des eaux
, des sont admises pour les voiries spécifiques ou pour tenir compte de la taille des
voiries aqacenles (voie a sens unique, voie piétonne, etc.) sous réserve de I'accord du service compétent en matiére de
voirie.
- Les voies elles se en impasse P a leur extrémité, une aire de retournement permettant le demi-
tour aisé des i aux p ipti des services P
> Si l'aire de retoumement ne permet pas le demi-tour des véhi des ordures un point de
regroupement des déchets en téte de voie, en limite d'ali et aux p des services

compétents.
Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Article UA4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa inati ite une d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un brar sous p ion de isti
satisfaisantes.

4.2. Eauxindustrielles

- Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu l'agrément des services appelés a en connaitre.

4.3. Eaux pluviales
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- Les eaux pluviales doivent étre gérées aux di iti du d’ de la C

d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d'

- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supérieure a 1000 m? quel quil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont
I est ée par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.

- En dehors des secteurs tout projet d" isati upérieur a 1 ha, quel qu'il soit et tout projet de surface globale
a 1 ha dont [ isation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes pr que celles aux secteurs i

4.4. Assainissement

4.4.1. Eauxusées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsqu'il existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).

- Le doit étre ala en vigueur et au regl
cdlecm de la Communauté d'Agglomération du Calaisis. Un accord de rejet doit étre sollicité auprés du service de
I" avant chaque b
4.4.2 Eaux résiduaires industrielles
- Sans préji de la I aux i i I'é des eaux usées liées aux

activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.

- L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d"
un prétraitement approprié.

si elle est

peut étre ée a

4.5. Electricité
- Tous les br
4.6. Collecte des déchets

- Un é pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction
de la nature de I'activité, du nombre de logements, etc.), doit étre prévu :

> pour toute nouvelle construction principale,

au réseau d' doivent étre enterrés.

> pour tous travaux de division, dune , etc.)
entrainant la création d'un logement et plus.
- Dans le cas d'une opération d’ensemble, il peut étre réalisé sous la forme d'un lisé, a ition d'étre

facilement accessible.

La collecte des déchets peut étre organisée sur le domaine public, sous la forme d'emplacements mutualisés sous réserve
de I'accord du service compétent en matiére de déchets.

Article UAS5 —  Superficie minimale des terrains
Non réglementé.
ArticleUAG6 - |

antation des constructi rapport ies et el ises publiques

6.1. Définition
- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la ci
> la limite interne au terrain d'un emplacement réservé crée en we d'un aménagemenl de voirie.
6.2. Dans lazone UA

6.2.1. Dispositions générales

- Les doivent étre i en retrait de 50 métres mini de I'aligt del' A 16.
- Le nu des fagades des doit étre i eal des autres voies et empn’ses publiques.
> Toutefois, les décrochés partiels de facade, en il ou en élévati sont dition que les

parties de fagades concernées soient implantées en retrait de deux métres maximum de I’ ahgnement
> Les retraits d'attiques sont autorisés
6.2.2.
a. Cas des constructions de “ deuxiéme rang “
- Une implantation en retrait de I'alignement est admise :

> lorsque la fagade sur voirie du terrain n'est constituée que par son accés (respectant les dispositions de
I'article 3 du présent réglement),

> ou lorsque, sur le temain, une

Dispositions particuliéres

de l'article 3 du présent
des voies est déja édlﬁée ou en cours de réalisation.

b.  Cas des constructions implantées sur un terrain ou contigiies a terrain, sur lequel existe une ou plusieurs
constructions implantées en retrait
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- Une implantation en retrait de I'alignement des voies est admise ou peut étre imposée lorsqu’il existe sur le
terrain sur lequel est pro]etée la construction ou sur le terrain comgu une ou p|useurs constructions implantées

en retrait, afin d' lesi avec les 1S
> en ce cas, les constructions a édifier doivent étre implantées avec un retrait it a celui des
existantes
c. Cas des et surélévati des i i non aux iti du

présent reglement

- Une |mp|an(al|on en retrait de I' allmemerﬂ des voias est admise dans le cas de la construction d'extensions ou

de rélé de en retrait de I'alignement, afin d’harmoniser les
avecla

> les Alévati

doivent étre
égal a celui de Ia construction existante.

avec un retrait par rapport a I'alignement au moins

d. Cas lorsque. par | d'une législati les i ene ne étre
appliquées
- Une lmphntahcn en retrait de I'alignement des voies est admise lorsque de par I'application d'une législation
les disp ne peuvent étre appliquées :
> le nu des facades des construetlons doit eﬂre lmplamé en vetralt de Idlgnemmt des voies et emprises
Le retrait sera par les dela

6.3. Dans le seul secteur UAa,
- le nu des facades doit étre implanté dans une bande de 0 a 20 métre de ['alignement.
- Sur I'Avenue Coubertin, le nu des facades doit étre implanté a l'alignement ou avec un retrait identique aux batiments
existants.

6.4. Dans le seul secteur UAb,

- Le nu des facades doit étre implanté a I'alignement ou en retrait de 0,50 métre des voies et
6.5. pl i des i par rapport aux domaines ferroviaire et fluvial
- Les i { ar doivent étre implantées en retrait de 6 métres minimum de la limite des domaines

ferroviaire et fluvial.
> Toutefois, les annexes non accolées, d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur totale inférieure a
3 métres, doivent étre implantées en retrait de 2 métres minimum du domaine ferroviaire et fluvial.
- Les autres doivent étre i en retrait de 2 métres minimum de la limite du domaine ferroviaire et de
4 métres minimum de la limite du domaine fluvial.

6.6. Constructions en saillie

- En super L al ion des d les en saillie de la fagade, tels que balcons, bow-
windows, loggias, débords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de profondeur par rapport a
I'alignement.

6.7. Dispositions spécifiques aux i et i aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions nécessakres aux services publlcs ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait

d'un métre mini de ' a que :

> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
>et que leur mlegramn dans leur milieu environnant soit assurée.

- Les i et ires aux services publics ou dintérét collectif peuvent étre
implantés a I'; allgnemenl ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.

icle B es ¢ ions limites sé
7.1 Dispositions générales
7.1.1. Dans une bande de 20 métres de pi
par l'article UA6.22 b ouUA 6.2.2.c.
a.  Principe d'implantation
- Enfrontarue, les
aux voies suivantes ::

a partir de | ou du retrait admis ou imposé

doivent étre i

sur les limites sép latérales,

et aux troncons de voies bordant les espaces
suivants :

o Esplanade Jacques Vendroux ;
o Rue delaMer; o Place de IHétel de Ville ;
o Rue Royale ; o Parc Saint-Pierre ;
o Boulevard Clemenceau ; o Place Albert 1%;
o Boulevard Jacquard ; o Place d'Alsace ;
o Boulevard Pasteur ; o Place Crévecoeur ;
o Boulevard Gambetta ; o Place d'Armes ;
o Boulevard La Fayette. o Parc Richelieu.
- Limplantation d'une partie de la construction en retrait de ces limites séparatives latérales est fois admise a
condition :
* que la partie de la construction la plus proche de lalignement soit implantée sur les limites séparatives
latérales,
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* et que la partie de la construction implantée en retrait des limites séparati respecte les de calcul
définies a l'article UA 7.1.1.b
- Dans les autres cas, les constructions, ou parties de , doivent étre impl

> sur une ou plusieurs limites séparatives,
> ou en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies a I'article UA 7.1.1.b

b. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives
- Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites sepamlves doit étre implantée :
> avec un retrait de 1,90 m pour les i de et un retrait de 2,50 m
minimum dans les autres cas.
> et respecter la condition suivante : la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction
au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la
différence de niveau entre ces deux points (H) moins un métre, soit L2(H/2)-1.
7.1.2 Au-dela de la bande de 20 métres de profondeur, mesurée a partir de I'alignement ou du retrait admis ou
impose par I'article UA 6.2.2 b ou UA 6.2.2.c.
a.  Principe d'implantation
- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies
élartu:leUA7 1.2b
- Les peuvent, is, étre il sur les limites séparatives :
> lorsqu'il existe en limite séparative une construction ou un mur, dune hauteur égale ou supérieure a celle a
réaliser, permettant I'adossement,
> ou lorsquil s'agit de bétiments ou parties de batiments dont la hauteur totale est inférieure a 3 métres, a
compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain voisin s'il est inférieur.

b. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives
- Toute facade ou pa'he de fagade de constructlons en reraﬂ des llm(es séparatives doit étre implantée avec un
retrait de 1,90 m pour les de et un retrait de 2,50 m minimum dans
les autres cas et respecter la condition suivante :
> dans la zone UA et le secteur UAa :
* la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus
proche de la limite séparative, doit &tre au moins égale a la différence de niveau entre ces deux points (H)
moins deux métres, soit L2H-2.
> et, dans le secteur UAb
* la dist

y (L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus
proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la maitié de la différence de niveau entre ces deux
points (H) moins un métre, soit L2(H/2)-1,

7.2. Dispositions particuliéres

7.21. Cas des non
3 meétres

- Les annexes non accolées, d'une emprise au sol inférieure @ 10 m? et d'une hauteur totale inférieure a 3 métres
doivent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait d'un métre minimum des limites séparatives.

au sol i e a 10 m* et dune hauteur totale inférieure a

d'une empri

- Pour " delapré isp la hauteur est calculée :
> a compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain voisin s'il est inférieur,
> jusqu'au sommet de la ou partie de

7.2.2. Cas des i et elévati des i i non aux di du présent

réglement

- Une |mplamat|on différente de celle a\.(onsee a Iamcle 7.1. est egalement admise dans le cas de la oons(nxmon
d ou de surélé de afin d'h: lesi ions avec la
existantes :

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,
7.2.3. Cas des i et i aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale
a 20 m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la
limite séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

- Les i é é aux services publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite
séparative.

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une méme propriété

8.1. Dispositions générales
8.1.1. Dans la zone UA et le seul secteur UAa
- Les constructions non contigués doivent :
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> étre implantées de maniére que les baies ne soient masquées par aucune partie de construction, qui, a I'appui de
ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,

* Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,50 métre afin de permettre d'édifier un nombre
entier d'étages droits ou pour tenir compte éventuellement de pointes de pignon.

> et respecter une distance, en tous polnls dela fa@de
* de 6 métres minil pour les au , a l'arti: aux bureaux et aux entrepots.
* de 2 meétres minimum pour les constructions de moins de 40 m? d'emprise au sol et dont la hauteur totale est

Modification de droit commun — Juillet 2022

> ou pour obtenir une continuité des lignes d'égout en facades avec les constructions existantes sur les terrains
vaisins,
> ou pour tenir compte de pointes de pignons en fagade.
- Un de 0,80 métre i de la hauteur relative peut-étre admis pour permettre I'édification de
saillies, tels que balcons, bow-windows, loggias, en avant de la fagade a tout niveau du batiment a I'exclusion du
rez-de-chaussée.

10.2.2. Hauteur absolue

inférieure a 3 métres, — - La hauteur des constructions ne doit pas excéder 19 métres
de '3 males Pouk les sutres w 10.3. Dispositions pamculorss
8:1:2.; Danéle sculisadtetkUAL _ ) A ) » E 10.3.1. C i ne pas les régles définies a 'article UA10.2.
- Les non doivent resp une distance, en tous points de la fagade de 2,5 métres minimum. G 0 K
— - Les ne s’ pas aux travaux de de , d 3
8.2. Dispositions particuliéres - d'amélioration et de mise aux normes des i i ne P pas la régle définie a l'article
UA10.2.
82.1. Cas des . > gy i < " o il o du présent 10.3.2. Cas des mstdlmons nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
’ réglement - Les di ttes ne s'appli pas aux i i i et
- Une |mplanlal|on différente de celle auonsee a Iamcle 8.1. est egalement admise dans le cas de la construction néosasaires Voncnonnemerl des, foes publios:ou dintérdl collectf, (chéteaudeau pylnes, etc.)
d' ou de surélévations de afin d' lesi ions avec la tructi Article UA 11 - Aspect extérieur
existantes :
> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins 11.1. Principe général
€gal a celui de la construction existante, - Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
8.2.2. Cas des i et il i e ires aux services publics ou d'intérét collectif extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
- La distance entre les i et i ires aux services publics ou d'intérét collectif implantées u a fa conservation de.s‘perspecﬂves monunvenldes. - X ) .
sur une méme propriété n'est pas réglementée. - S'ajoutent aux dispositions du présent article les prescriptions résultant de la Zone de Protection du Patrimoine
. ) Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP).
Article URA9 - Emprise au sol <
Aiticls UA 9 Emprise au sol 11.2. Aspect des constructions
9.1. Disposition générale 11.2.1. Dispositions générales
- Non réglementé - Est interdit I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.)
9.2. Dispositions spécifiques aux espaces verts paysagers protégés et a créer, identifiés au titre de I'article L.151-19 du - Les toitures métalli a ion (de type toles ondulées, etc.), visibles depuis I'espace public, sont interdites
Code de I'Urbanisme - Lesmurs ifs et les murs gl pp: d'un bati doivent étre traités en harmonie avec les facades
- Dans les espaces verts protégés et a créer, identifiés au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, I'emprise au sol - Les murs et toitures des bati et des i doivent étre traités en harmonie avec ceux de la
des constructions ne peut excéder 10% de la surface du terrain. construction principale
Article UA 10 - Hauteur m ale des constructions - Les saillies, auvents, appuis de fenétre ne doivent pas imposer a I'immeuble un rythme général.
- La realisation de murs "rideaux “ de qualité peut étre autorisée.
10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur - Les i al ion de celles desti au al et i
- La hauteur absolue fixe la hauteur " des : Elle se mesure : nécessaires aux servu:es publics, doivent respecter les prescriptions des articles 11 2 2 et 11.2.3., sauf si le caractére
) ) de: i le justifi
> a partir du sol naturel existant avant les travaux ; 2 oddge e pnife.
> jusqu'au point le plus haut de la construction, corespondant au sommet du batiment, 11.2.2. En sus des dispositions de l'article 11.2.1, aux “°“'§
- La hauteur relative fixe un plafond des hauteurs, variable selon la largeur de la voie. Elle est complétée par les régles de - Dans le cas ou le batiment projeté présente une fagade dune a celle des facades
prospect fixées par l'article 7 du présent réglement de zone. le al de la fagade doit s’harmoniser avec le rythne des batiments bordant la voie.
- Sont admis en dépassement des hauteurs absolues et relatives maximales fixées, les édicules techniques suivants : - Lahauteur des rez-d ée doit resp Ih ie des 1S ack
> les élé et locaux 1y liésala ion d'énergie Jable, di itifs de sécurité, solaires, - Les parkings en rez-de-chaussée ne pourront pas étre constitués de mur plein.
pylénes, i upp de lignes i et d" ainsi que, dans le cas des toitures terrasses, - Les batiments annexes, les ajouts et les clétures doivent étre traités en h: ie avec la !
les édicules d'acces, ¢ nées, Ioc.aux des_ Irs et isp d'aération et de climatisation. 11.2.3. En sus des dispositions de I'article 11.2.1, dispositi " an b
- Dans le cas de constructions édifiées a I'angle de deux voies de largeurs différentes : i " =
- Les transformations de fagades doivent resp les ales de | en
> surune Iong.leur qui n'excéde pas 15 meétres mesurée a partir du point d'intersection des alignements les plus proches particulier les rythmes, les hauteurs des percements, les modénatures et décors.
dela la partie du batis bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle qui serait " . e 5 e 5
admise sur la voie la plus large - Les lucarnes, balcons, garde-corps et sont a eta s'ils sont d'origine et si leur éat
sanitaire le permet.
- Une hamonisation de la hauteur de la construction édifiée dans une dent creuse avec celle des constructions voisines doit ¢
étre recherchée. - A l'occasion du ravalement des facades de b ainsi que les balcons et volets
d'origine doivent étre maintenus dans la mesure du possible, ou remplaces al'identique.
10.2. Dispositions générales > Les revétements en crépis sont interdits, les enduits talochés finement ou feutrés leur sont préférés.
10.2.1. Hauteur relative > En cas de réfection de 1aqades endultes les enduits (y compris les q p 2 es
g p doivent étre p des crépis.
& foadee Dans le cadre d'un ravalement de facade, les références de teintes doivent étre précisées a I'aide d'un nuancie
- Dans la zone UA, la différence de niveau en!m tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé (H) A 0 7 - 3 o/ 1agace: rhoces s e g s v
ne doit pas excéder la dist: P entre ces deux points (L), soit (HSL) - Le sablage. a sec est interdit.
- Dans les seuls secteur UAa et UAD, la différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de - Les de reco " - ardages, s) ne peuvent étre employés que s'ils ne remettent
I'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), pas en cause la qualite del et de son envir
augmentée de 4 metres, soit (HSL+4) - Les fenétres doivent étre réali: selon les modéles d'origine positi i i Les portes
b. Dépassement de la hauteur relative autorisés dans la zone UA et ses secteurs seront;en bofs pelnlou vemis selon | architecture de fimmeuble
- Un dépassement de 1,5 métre de la hauteur relative peut-étre admis : 11.3. Clétures
> pour permettre d'édifier un nombre entier d'étages draits, - La conception et la réalisation des domres doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées
¢ enh ie avec la ipale édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.
11.3.1. Clotures sur rue
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- La hauteur des clétures sur rue, portails et pilastres compris, est limitée a 2 métres, a compter du niveau du sol
naturel du terrain d'implantation, ou du niveau de I'alignement, s'il est inférieur.

- Les clotures sur rue doivent étre constituées :
> d'un mur plein,
> ou d'une ferronnerie, éventuellement pourvue d'un mur bahut,
> ou d'une haie végétale.

- Les grillages, ainsi que tous dispositifs souples ou rigides visant a constituer un pare-vue (de type téles ondulées,
rouleaux de plastiques, etc.), sont interdits, sauf dans le cas du doublement d'une haie végétale persistante d'égale
hauteur.

11.3.2. Clotures en limite séparative

- La hauteur des clétures en limite séparative est limitée a 2,20 métres, a compter du niveau du sol naturel du terrain

d'implantation, ou de celui du terrain voisin, s'il est inférieur.
11.4. Couvertures

11.4.1. Formes
- Les constructions principales visibles de la rue doivent étre couvertes par :
> des toitures a deux versants droits, d’'une pente variant de 35 a 60 degreés,
> ou de toitures a * La Mansart *
> ou de toitures a une seule pente
> ou de toitures terrasses,

* sous réserve, dans |la zone UA et le secteur UAa, que le dernier étage soit traité en attique pour les constructions
supérieures a R+1.

> ou de toitures quatre pans
11.4.2. Matériaux de couverture
a.  Couleurs des matériaux

- Lesmatériaux de couverture doivent avoir une couleur aux des toitures du lieu

b.  Conduits de cheminée
- La réalisation de conduits en saillie sur les facades sur rue est interdite, sauf dans le secteur UAb.
- La réalisation de conduits de cheminée traversant la toiture le long des murs mitoyens et au niveau du faitage
est recommandée
11.5. Les éléements techniques
- Les branchements au réseau de télécommunication doivent étre enterrés.

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés
dans l'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cléture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux
constructions.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de
maniére a en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a lusage du public, et notamment :

> les antennes paraboliques,

> les élé des
nuisante,

> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis
les espaces ouverts a I'usage du public.

Article UA 12 - _ Stati

P de p

d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d'énergie non

12.1. Dispositions générales
12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement
- Le stati des véhi pond
dehors des voies et emprises publiques.
> il est rappelé que l'opposabilité des normes de définies ci-d n'est pas subordonnée a
I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou
privée, pour I'exécution de tous travaux.
Les régles i aux i et
i sont le plus di imil
Lorsque le projet plusieurs il doit aux régles fixées pour chacune de ces destinations
au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en

non préwus ci-d sont celles auxquelles ces

- En cas de de ination des il doit étre le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.

- En cas de division fonciére :
> les Il structions sont ises aux dispositions du présent article,

> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d’une autorisation
d'urbanisme doit étre maintenu.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

PLU Ville de Calais - Réglement Date de derniére validation : 31 mars 2022
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- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou
de nombre de logements ou de chambres, le calcul se fait par tranche entiére échue.
> Par exemple, lorsqui'il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le
nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de surface de plancher, est de une.
- Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, de type foyers, résidences pour personnes agées, pour
i centres d'héb la s'entend comme étant I'hébergement, quel que soit le nombre de
piéces constituant celui-ci.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre (acces individualisé, etc.) et
avoir une largeur minimum de 2,5 métres.
- Les destinés au des cycles doivent étre rts et
12.2. Normes de stationnement
12.2.1. Di iti i aux i destinées al
a. Normes de pour les
- Lesnormesde définies ci-d sont
> aux ell i inci| ou opérati P deux | ou plus ;
> aux travaux divisions, de i d'une
efc.) aux termes une i P trois log ou plus,

Il est exigé que soit réalisée, au minimum :
> une place de stationnement par logement,

- Pnu' les aux publics de type foyers, résidences pour personnes agées, pour
il est exigé que soit réalisée, au minimum, une place de stationnement par

centres dhé
tranche de 2 chambres.
Conformément au Code de I'L il ne peut, toute dispositi are exlgé |a réalisation de plus
d'une aire de stationnement lors de la construction, la ion ou " de locatifs
financés par un prét aidé de I'Etat.

b.  Normes de stationnement pour les cycles non molonsos
- Il est exigé, pour toute nouvelle i P cing I ou plus, que soit affectée au
minimum, au stationnement des cycles non motorisés, une superficie correspondant a 1 m? pour 100 m? de
surface de plancher.

12.2.2. Di it i aux i inées au al et aux
- Lesnomes de définies ci-d; sont 3
> aux destinées au de plus de 150 m? de surface de vente ou 200 m? de surface de plancher
pepimie

la solution la plus favorable au structe

> a tous travaux de vers une d‘une
construction existante, etc.) portant sur une surface de moins de 150 m? de surfaee de vente ou 200 m? de surface
de plancher, la solution la plus favorable au constructeur s'applique,

> aux constructions destinées a I'artisanat et aux bureaux de plus de 150 m? de surface de plancher

> et a tous travaux vers une ou de bureaux, aménagement,
extensions d'une construction existante, etc.) portant sur une surface de plus de 150 m? de surface de plancher

a. Normes de pour les
- |l est exigé que soient réalisées, au minimum :

> pour les , une place de stationnement par tranche de 50 m? de
surface de vente ou par tranche de 1Cl') m? de surface de plancher,

* la solution la plus fz ble au s'applic

> pour les constructions destinées a I
50 m? de surface de plancher.

et aux b

, une place de stationnement par tranche de

b.  Normes de stationnement pour les cycles non motorisés

- |l est exigé, pour toute nouvelle construction destinée au bureau, que soit affecté au minimum, au stationnement
des cycles non motorisés, une sq)erﬁcle correspondant a 1 m? pour 100 m? de surface de plancher.

12.2.3. Disp aux destinées al'héb hételier
- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, une place de stationnement pour 4 chambres.
12.2.4. Di: it aux i e aux services publics ou d'intérét collectif

- Le nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles et le stationnement des cycles non motorisés
est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)
> Il est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
recommandations figurant en annexe du présent réglement.

12.3. Impossibilité de realiser les places de stationnement
- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d'assiette de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de

le nombre d' au statior le peut étre tenu quitte de ses
en justifiant, i au Code de I'urbanisme :
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> soit en acquérant les surfaces de stationnement qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
réalisation, et situé a proximité de I'opération,

> soit en obtenant une concession a long terme pour les surfaces de stationnement qui lui font défaut, dans un parc public
ou privé de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de 'opération.

ArticleUA 13- E it ) .

13.1. Espaces Boisés Classés

- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a -
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de l'urbanisme. w
- Ce classement interdit tout changement daﬂedatlon ou toul mode doccwallon ch sol de nature a compromettre la e
conservation, la protection ou la créaﬁon des contraires, il entraine le rejet de =
plein droit la d d'autori: de prévue parlamcle L 311 1 du Code forestier. F
13.2. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme
- Les espaces verts paysagers protégés, identifiés au titre de I'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, doivent
elre préservés et mis en valeur. Leur dommanle végé(ale doit étre préservée. Les arbres de haute tige doivent étre
ou pardes p
- Les espaces verts paysagers a créer, ldenhﬁés au titre de I'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, doivent
étre paysagers et plantés a raison d'un arbre de haute tige par tranche de 100 m? de terrain.
- Au sein des alif d'arbres protégés, i ifiés au titre de l'article L. 151 19 et L. 151-23 du Code de |I'Urbanisme, les
i i doivent étre maint: ou ;i par des p q en un principe
d'alignement.
> la supp! ion de ion est is admise a ition qu'elle soit nécessaire a la création d'accés.
13.3. Obligation de vegetalisation
- Le traitement des espaces libres de construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de participer a son insertion dans
le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité et a la gestlon des eaux pluviales. Le projet
paysager doit étre congu comme un P ou un pr dela
- Les surfaces libres de i non aux circul; ts, doivent étre ou traitées en
espaces verts aménagés ou jardins d agrément. Les aménagemenls doivent étre con;us de 'at;on a I|m|(er
I'imperméabilisation des sols par ['utili de matéri éables ou toute autre i
des eaux.
- Les alres de stalonnemenl découvertes dowem étre plantées a raison d'un arbre pour quatre places de stationnement. Les
doivent étre
- Les plantations doivent étre réalisées en méme lemps que la construction.
Article UA 14 - _ Coeffici 0 ’ jes Sol
Non réglementé.
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Réglement de la zone UC

La zone UC couvre les quartiers situés dans le prolongement du centre-ville.
Elle comprend deux secteurs :

Ia nchu' UCa, spbeilqua au site dédié a accueillir le Palais des Congrés. Ce secteur fait lobjet d'une orientation
(OAP), au hlre de l'article L.151-6 du Code da l'urbanisme. Les autorisations
avec cette d'amé et de

de l'avenue de la Route de Saint-Omer, de la rue Mollien.

d urbanisme dowenl !tre
le secteur UCc, dédié aux

Lindice «|» correspond aux secteurs situés dans les espaces proches du rivage, définis en application de le loi n°86-2 du
3 janvier 1986 relative a laménagement, la protection et la mise en valeur du Littoral (dite “ loi Littoral *)

Une partie de la zone UC est concernée par I'enveloppe "recul du trait de céte”.
Une pame de la zone UC figure dans le pann\m de la Société Calaire Chimie, au sein duquel les dispositions du réglement du Plan

de P

Lindice « i » 'Sp! aux

tion des Risques Tech

d" alda de marine.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur
les risques marquant le territoire de Calais.

Une partie du temritoire communal est concernée :

par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.

Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par amété du 7 février 2003,

par des risques liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par des risques Le Plan de Pi des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aodt 2012.
Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publi sl aux

du sol, en sus des dispositions du

présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les ! du zonage régl ire des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

par des risques liés a la p de de e gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dispositions de I'arrété du 4 aom 2006.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositi ires et pour garantir la pérennité et la

stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

Il est rappelé qu'en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites aux abords des

autoroutes, des routes express, des déviations et des autres routes

lassées a grande ci , selon les définies par le

Code de |'urbanisme et rappelée a I'article 12 du titre | - Dispositions générales du présent reglement.

PLU Ville de Calais - Réglement
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Occupatif et du sol il

- Les ions et i ions desti
- L' rture et I itation de ié
Les caravanes isolées et les campings de toutes natures,

Les groupes de garages individuels de plus de 30 box, a I' excep!lm des parkings en ouvrage (sillos, souterrains, etc.)
Les dépéts de vieillies i de déchets, etc.

Les batiments annexes, tels que clapiers, poulaillers, pigeonniers, etc.

en zone UC,
a l'industrie et a I'exploitation agricole,

En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites en zone UC, a I'exclusion du
secteur UCc

- Les i i au de plus de 1 000 m? de surface de plancher.

En sus des dsposmons de l'article 1.1, pati et utilisati du sol dans les

et poles protégés aux graphiq au titre de I'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme

- Le de ination vers [ des locaux, situés au rez-de-chaussée, en front de rue ou d’espace public,

destinés au commerce et a l'atisanat, sauf s I'état du batiment le justifie (abandon depuis plusieurs années, état de
dégradation avance, ...).

Occupations et utilisations du sol interdites au sein des et a créer, et des ceeurs
dilots protéges, identifiés aux documents graphiques, au ll!re de Iar(lcle L151-19 et L.151-23 du Code de
I'Urbanisme

- Toutes les ions et dusal,al

[o] i et i du sol i au sein des zones i é i ifiees aux
graphiques, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

- Toutes les constructions et tous travaux de
des i y iques et i

de celles admises a l'article UC 2.5.

de la zone humide protééée

Occup et du sol ises a des iti p en zone UC, y compris ses secteurs
- La création, I' ion et la i ion des il i 1; pourla p ion de I'envi a diti
> qu'elles soient par leur avec lap de i inées a '

> et que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nuisance
(livraison, bruit,...), incendie, explosion
> et que les de leur
infrastructures existantes.
- Les entrepéts, a condition qu'ils soient di liés a une cor sur la zone,
> cette condition n'est pas applicable aux entrepdts liés au service public ou d'intérét collectif.
- Les groupes de garages individuels de plus de 2 box et de 30 box au plus, a condition :
> qu'ils soient liés a une opération de construction dont ils sont destinés a satisfaire les besoins,
> ou qu'ils soient réalisés sur un terrain dont la fagade sur voirie n'est constituée que par son acces,
> ou quiils soient peu visibles depuis I'espace public par une ou en cours de réalisation,
un mur de déture qualitatif).
- Les i et exh desol a
> aux i ou 1s du sol
> ou a des aménagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauliques,
> ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de sp
public,
> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.

it lors de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les

soient liées :

que leurs ré
sur la zone,

lectifs, de ci douce ou d"

d'espace

En sus des dispositions de I'article 2.1, dans les de mixiteé i ifies aux au titre de

rarticle L.151-15 du Code de I'Urbanisme
- Les i i aI'habitation, a 4
> que chaque opérati i la de plus de 20 logements, comporte au moins 25 % de logements en
ala propri sociale ou privée)

En sus des dispositions de I'article 2.1, dans les secteurs indicés “I*
- Les constructions doivent :

> s'inscrire dans le gabarit des constructions voisines et densité),
> ou respecter le principe d' limitée de I't défini par une orientation d'aménagement et de
programmation.
En sus des dlsposmons de I‘amcle 2. 1 pati et du sol i a des P
dans le péri d'une d et de progr i
- Les construdions et aménagements doivent étre i avec l'ori ion d' et de p
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Occupations et utilisations du sol i a des au sein des élements de paysage,

i ifies aux di ts gr i autitre de l'article L.151-19 ol L.151-23 du Code de I'Urbanisme

- Au sein des verts p: s protégés et a créer, i au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme,
sont seul admis les amenagements nécessaires a Ia gestion des espaces verts, a I'accueﬂ du public, aux circulations
douces ou aux activités de laisirs de plein air a qu'ils soient avecle du des lieux.

- Au sein des verts éges et a créer, i au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme,
sont seules admises les constructions dans la limite de 10% d'emprise au sol.

- Au sein des ceeurs d'ilots protégeés, identifiés au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, sont seules admises
les annexes de type abris de jardins, dans la limite de 10 m? d’'emprise au sol

En sus des dispositions de I'amdo 2 1, dans les secteurs indicées aux

= L' des { et du sol dovvent prendre en compte le risque lié a la submersion
marine, en se référant a l'information qui figure en annexe du présent PLU.

ArticleUC 3 -  Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux

3.1.

3.2.

voies ouvertes au publ

Accés

- Les accés doivent étre adaptés a l'op lls doivent p des isti [ de isfaire aux

exigences de la sécurité, de la défense contre 'incendie et de la protection civile.

L'acces direct ou par [ dun énagé sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 3,50

meétres. Cette largeur est portée a 5 métres minimum pour tout accés desservant plus de deux logements.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic afin

d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent ére dégagés de fagon a assurer la

visibilité. Les accés doivent étre le plus éloignés possible des carmrefours existants, des virages et autres endroits ol la

visibilité est mauvaise.

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, |'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la

moindre.

Les groupes de garages individuels de 6 box et plus et les parkings ne doivent présenter qu'une seule sortie sur la voie

publique. Cette sortie doit étre placée a au moins 10 métres des intersections.

- Tout temain ne peut avoir plus d'un accés automobile débouchant sur les voies suivantes : rue Mollien, avenue Louis
Blériot, boulevard Victor Hugo, avenue Roger Salengro, avenue Antoine de Saint-Exupéry et boulevard de I'Egalité.

Voirie
- Les ions et i ions r lles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
i ion publique pr les caractéristi i 2
> dre ala ination de la
>p les de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures ménageéres,

> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.

- Les voiries lles doivent p les {1 ivantes, sauf imp a titre
> largeur minimale de la plate-forme : 9 métres,
* largeur mini dela : 6 métres, de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun,

* lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 métres, il doit étre I'espace libre ire a son

élargissement a 9 métres,
> un profil assurant un bon écoulement des eaux
, des iffé sont admises pour les voiries spécifiques ou pour tenir compte de la taille des
voiries adacenles (voie a sens unique, voie piétonne, etc.) sous réserve de I'accord du service compétent en matiére de
voirie.

- Les voies elles se en impasse P a leur extrémité, une aire de retournement permettant le demi-
tour aisé des véhil aux p iptions des services compétents,
> Si l'aire de retoumement ne permet pas le demi-tour des véhicules de des ordures ménagéres un point de
regroupement des déchets en téte de voie, é en limite d'ali et f aux p des services
compétents.

- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

4.1.

4.2

PLU Ville de Calais - Réglement

Eau potable

- Toute el , de par sa é une utilisation d'eau potable, doit étre
raccordée au reseau public de dlSnbuuon deau potable, par un branch sous ion de éristi
satisfaisantes.

Eaux industrielles
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- Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu |'agrément des services appelés a en connaitre.

Eaux pluviales
- Les eaux pluviales doivent étre gérées aux du régl d’
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d'assaini:

- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supéneure a 1000 m? quel quil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure 2 1000 m? dont
ée par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.

de la C

- En dehors des secteurs tout projet d' isati up a1 ha, quel qu'il sait et tout projet de surface globale
i a1 _ha dont limp isation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes pi pti que celles aux secteurs i
Assainissement

4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsqu'il existe, en respectant ses caractéristiques
(systéme unitaire ou séparatif).

- Le d doit étre conf a la régl en vigueur et it au régl d
cdlecm de la Communauté d'Agglomération du Calaisis. Un accord de rejet doit étre sollicité auprés du service de
avant chaque

4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préjt de la i i aux i i I'e des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d’'une convention avec le service gestionnaire du réseau

d'assainissement.
- Lé ion des eaux rési au réseau public d" , si elle est peut étre subord a
un prétraitement approprié.
Electricité
- Tous les br au réseau d' doivent étre enterrés.
Collecte des déchets
- Un é pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction
dela nature de I'activité, du nombre de logements, etc.), doit étre prévu :
> pour toute nouvelle construction principale,
> pour tous travaux de division, ion d'une i i etc.)

entrainant la création d'un logement et plus.
- Dans le cas d'une opération d’ensemble, il peut étre réalisé sous la forme d'un emplacement mutualisé, a condition d'étre
facilement accessible.
la collecte des déchets peut étre organisée sur le domaine public, sous la forme d'emplacements mutualisés sous réserve
de I'accord du service compétent en matiére de déchets.

Article UC 5 - Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UC 6 -

6.1.

6.2.
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Définition

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la ci
> la limite interne au terrain d’'un emplacement réservé crée en we d'un aménagement de voirie.

Principes d'i ion des dans la zone UC, a I'exclusion du secteur UCa
6.2.1. Implantation des constructions par rappm a certaines voies
- Les ions doivent étre i
> en retrait de 10 métres minimum de I'axe de l'avenue gro, du boulevard b de l'avenue de Saint-
Exupéry, du boulevard Victor Hugo et de la RD 943,

> en retrait de 10 métres mini de I'ali del A 216 et de ses échangeurs,
> en retrait de 17 métres minimum de I'axe de la rue de Verdun,
> en retrait de 20 meétres mini de 'ali dela Sud-Ouest

6.2.2. Implantation des constructions par rapport aux autres voies et emprises publiques
a.  Dispositions générales
- Le nu des fagades des constructions doit étre implanté :
> soit a I'alignement des voies, lorsqu'il est situé a au moins 4,5 métres de I'axe de la voie,
> soit en retrait de 4,5 métres minimum de I'axe des voies.
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Toutefois, les décrochés partiels de facade sont autorisés.

b.  Cas des constructions implantées sur un terrain ou contigiies a terrain, sur lequel existe une ou plusieurs
constructions.

- Unei i i peut étre i ée lorsqu'il m(lsle sur Ie terrain sur quuel est prolaée la construction
ou sur le terain contigu, une ou plusieurs in dh les avec les
constructions existantes :
> en ce cas, les constructions a édifier doivent étre implantées avec un retrait i ique a celui des

existantes
6.2.3. i des par rapport aux domaines ferroviaire et fluvial

- Les i destinées a I
domaines ferroviaire et fluvial.
> Toutefois, les annexes non accolées, d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur totale inférieure a 3
meétres, doivent étre implantées en retrait de 2 métres minimum du domaine ferroviaire et fluvial.
- Les autres constructions doivent étre implantées en retrait de 2 métres minimum de la limite du domaine ferroviaire et
de 4 métres minimum de la limite du domaine fluvial.

doivent étre i en retrait de 10 meétres minimum de la limite des

6.2.4. Implantation des constructions par rapport aux berges des watergangs

- Les ions doivent étre i en retrait de 4 métres minimum des berges des watergangs.
6.3. Princi d'i ion des dans le secteur UCa
6.3.1. i des par rapport aux voies et emprises publiques

- Lenu des faqades des constructions dmt étre implanté en retrait de 4,5 métres minimum de I'alignement, ou selon les

p g ar et de progr le cas échéant,
6.3.2. i des par rapport au domaine fluvial
- Les i { all doivent étre implantées en retrait de 10 métres minimum de la limite du

domaine fluvial.

> Toutefois, les annexes non accolées, dune emprise au sol inférieure 2 10 m? et d'une hauteur totale inférieure a 3
métres, doivent étre implantées en retrait de 2 métres minimum du domaine fluvial.

- Les autres constructions doivent étre implantées en retrait de 2 métres minimum de la limite du domaine ferroviaire et
de 4 métres minimum de la limite du domaine fluvial.
6.3.3. Implantation des constructions par rapport aux berges des watergangs
- Les i doivent étre i en retrait de 4 métres minimum des berges des watergangs.

6.4. Dispositions particuliéres
6.4.1. Cas des constructions édifiées a I'angle de deux voies

- Dans le cas de constructions édifiées a I angle de deux voies, le pan col.pe al'angle est imposé. Il doit étre implanté
en retrait d'une ligne joignant les deux d'une de 3 metres et perpendiculaire a la
bissectrice de I'angle formé par les deux alignements.

6.4.2. Cas des i et élévati des i i non aux dispositi du présent
réglement
- Une i i i de celle p par I’ anlcle 6.2 esl également admise dans le cas de la construction

d‘exlensnns ou de surélévations de consrucuons non t a l'aticle 6.2, afin

dh lesi ions avec la
> |es extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport a I'alignement au moins égal a
celui de la construction existante.

6.5. Constructions en saillie
- En super L al ion des d les en saillie de la facade, tels que balcons, bow-

windows, loggias, débords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de profondeur par rapport a
I'alignement.

6.6. Di iti éci aux i et il aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions nécessatres aux services publu:s ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait
d'un métre mini de " a que :

> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

- Les installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires aux services publics ou diintérét collectif peuvent étre
implantés a I'alignement ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.

ArticleUC 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dans lazone UC, al'exclusion du secteur UCa

7.1.1. Dans une bande de 15 métres de profondeur, mesurée a partir de I'alignement ou du retrait imposé par les
articles UC 6.2.2 b et UC 6.4.2
a. Principe d'i ion des
- Les constructions, ou parties de
> sur une ou plusieurs limites séparatives,

par rapport aux limites separmves
, doivent étre i
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> ou en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies a I'article UC 7.1.1b
b.  Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives
- Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites separalves doit étre implantée :

> avec un retrait de 1,90 m minil pour les i de et un retrait de 2,50 m
minimum dans les autres cas,

> et respecter la condition suivante : la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction
au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la maitié de la
différence de niveau entre ces deux points (H) moins un métre, soit L2(H/2)-1,

7.1.2. Au-dela de la bande de 15 métres de profondeur, mesurée a partir de I'alignement ou du retrait imposé par les
articles UC 6.2.2 b et UC 6.4.2

a.  Principe d'i des par rapport aux limites séparatives

- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies
al'article UC 7.1.2b

- Les i peuvent, is, étre i sur les limites séparatives :

> lorsqu'il existe en limite séparative une construction ou un mur, dune hauteur égale ou supérieure a celle a
réaliser, permettant I'adossement,

> ou lorsqu’il s'agit de batiments ou parties de batiments dont la hauteur totale est inférieure a 3 métres, a
compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain voisin s'il est inférieur.

b.  Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives
- Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparﬁlves doit étre implantée :

> avec un retrait de 1,90 m minil pour les i de et un retrait de 2,50 m
minimum dans les autres cas,

> et respecter |a condition suivante : la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction
au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit &tre au moins égale a la différence de niveau
entre ces deux points (H) moins deux metres, soit L2H - 2,
7.2. Dans le seul secteur UCa
- Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées :
> sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum des limites séparatives,

> ou selon les pi ipti il a lori ion d'amé et de p le cas échéant.
7.3. Dispositions particuliéres
7.3.1. Cas des non ées d'une emprise au sol i e a 10 m* et d'une hauteur totale inférieure a

3 métres

- Les annexes non accolées, dune emprise au sol inférieure a 10 m?* et dune hauteur totale inférieure a 3 métres
doivent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait d’'un métre minimum des limites séparatives.

- Pour I ication de la p la hauteur est calculée :
> a compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain voisin s'il est inférieur,

> jusqu'au sommet de la ou partie de
7.3.2. Cas des i et elévati des i i non aux di du présent
réglement
- Une |mp|amauon différente de celle auonsee a Iamcle 7.1. est égalemenl admise dans le cas de la oons(mctmn
d ou de surélé de afin d'h lesi i avec la
existantes :

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,
7.3.3. Casdes i et i aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale
a 20 m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la
limite séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

- Les i i ouvrages i et

aux services publics ou d'intérét collectif

peuvent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite
séparative.

8.1. Dans lazone UC, a I'exclusion du secteur UCa
8.1.1. Dispositions géneérales
- Les constructions non contigués doivent :

> étre implantées de maniére que les baies ne soient masquées par aucune partie de construction, qui, a I'appui de
ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,
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* Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,50 métre afin de permettre d'édifier un nombre
entier d'étages droits ou pour tenir compte éventuellement de pointes de pignon.

> et respecter une distance, en tous points de la 'agde
* de 6 métres pour les au Lal aux bureaux et aux entrepéts.
* de 2 métres minimum pour les constructions de moins de 40 m? d'emprise au sol et dont la hauteur totale est
inférieure a 3 métres,
* de 3,5 metres minimum, pour les autres constructions.

8.1.2. Dispositions particuliéres

non aux it du

a. Cas des i et des
présent réglement
- Une lmplanlanon différente de cdle autorisée a I' amcle 5 1. est également a&ms& dans le cas de Ia construction
ou de lé de afin d'h les i avec la
construction existantes :

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au
moins égal a celui de la construction existante
b. Casdes i et é
- La di entre les i et i
implantées sur une méme propriété n'est pas réglementée.

ires aux services publics ou d'intérét collectif
aux services publics ou d'intérét collectif

8.2. Dans le seul secteur UCa
- Non réglementé

Article Ui Emprise au sol

9.1. Dispositions générales
9.1.1. Dans la zone UC et le secteur UCc
- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder :

> 100 % de la slpericle du terrain, dans le cas de constructions p des ou parties de
destinés au I'emprise au sol formée par la projection des étages ne peut
excéder 60 % de la slperﬁuo du torram

> 60 % de la superficie du terrain, dans les autres cas.

9.1.2. Dans le seul secteur UCa
- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.
9.2. Dispositi peécifiques aux i non aux disp
- Les élévati et de ination des i i non
i a ition de ne pas I'emprise au sol de ces constructions existantes.

- Les travaux d' ion de type etc.) et de mise aux normes des constructions existantes non
conformes a l'article UC 9. 1 sont autorisés, a condition que I'emprise au sol de la construction aprés travaux n'excéde pas
80 % de la superficie du terrain

dach

du présent
a l'article UC 9.1, sont

verts

9.3. Dispositi pécifiques aux
Code de I'Urbanisme

- Dans les espaces verts protégés et a créer, identifiés au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, I'emprise au sol
des constructions ne peut excéder 10% de la surface du terrain.

- Dans les coeurs d'ilots protégés, identifiés au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, sont seules admises les
annexes de type abris de jardins, dans la limite de 10 m? d'emprise au sol.

Article UC 10- _H led "
10.1.

P 2] gers protégeés et a créer, identifiés au titre de I'article L.151-19 du

Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur absolue fixe la hauteur l isée des

> a partir du sol naturel existant avant les travaux,

> jusqu'au point le plus haut de la construction, correspondant au sommet du batiment,

- La hauteur relative fixe un plafond des hauteurs, variable selon la largeur de la voie. Elle est complétée par les régles de
prospect fixées par l'article 7 du présent réglement de zone.

- Sont admis en dépassement des hauteurs absolues et relatives maximales fixées, les édicules techniques suivants :

. Elle se mesure :

> les élé et locaux liés a la p| d'énergie lable, dispositifs de sécurité, p solaires,
pylénes, i de lignes et d’ ainsi que, dans le cas des toitures terrasses,
les édicules d'acceés, ch locaux i des irs et di ifs d'aération et de climatisation.

- Dans le cas de constructions édifiées a I'angle de deux voies de largeurs différentes :

> sur une longueur qui n'excéde pas 15 métres mesurée a partir du point d'intersection des alignements les plus proches
de la construction, la partie du batiment bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle qui serait
admise sur la voie la plus large

Une hamonisation de la hauteur de la construction édifiée dans une dent creuse avec celle des constructions voisines doit

étre recherchee.

10.2. Dispositions générales
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10.2.1. Hauteur relative

- La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la
distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit (HSL)

> Un dépassement de 1,50 métre de la hauteur relative peut-&tre admis :
* pour permettre d'édifier un nombre entier d'étages droits,
* ou pour obtenir une continuité des lignes d'égout en fagades avec les constructions existantes sur les temains
voisins,
* ou pour tenir compte de pointes de pignons en fagade.

> Un dépassement de 0,80 métre maximum de la hauteur relative peut-étre admis pour permettre I'édification de
saillies, tels que balcons, bow-windows, loggias, en avant de la facade a tout niveau du batiment a I'exclusion du
rez-de-chaussée.

10.2.2. Hauteur absolue

a. Danslazone UC etle secteur UCc
- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 métres
> Une hauteur absolue plus importante peut toutefois &tre admise pour obtenir une continuité des lignes d'égout
en facades avec les constructions existantes sur les terrains voisins.
b.  Dansle seul secteur UCa,

- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 métres. Toutefois, une hauteur plus importante est admise
pour permettre la isation d'un signe i

10.3. Dispositions pnmculeres

10.3.1. C i ne pas les regles définies a I'article UC10.2.

- Les ne s'appli pas aux travaux de de d' ien,
d'amelloralwn et de mise aux normes des i i ne P pas la régle définie a l'article
uc10.2.

10.3.2. Cas des installations nécessaires aux services publics ou d'inlérél collectif
- Les ne s'appli pas aux i i et

nécessaires au (onchonnemerl des services publics ou d'intérét collectif (chéleau d'eau, pylénes, etc.)
Article UC 11 - Aspect extérieur

11.1. Principe général
- Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- S'ajoutent aux dispositions du présent article les prescriptions résultant de la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP).
11.2. Aspect des constructions
11.2.1. Dispositions générales
Est interdit I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.)
Les murs et les murs gl pp: dun doivent étre traités en harmonie avec les fagades
Les murs et toitures des béti et des doivent étre traités en harmonie avec ceux de la
construction principale
Les saillies, auvents, appuis de fenétre ne doivent pas imposer a 'immeuble un rythme général.
La réalisation de murs *rideaux “ de qualité peut étre autorisée.

- Les d al de celles destinées au a l'artisanat et des constructions et installations
nécessaires aux semces publlcs doivent respecter les prescriptions des articles 11.2.2 et 11.2.3., sauf si le caractére
des u déja le justifie.

11.2.2. En sus des dispositions de l'article 11.2.1, di iti i aux neufs
- Dans le cas ou le balment pro;e!é présente une facade d'une longueur notablement supérieure a celle des facades
le al de la fagade doit s’harmoniser avec le rythme des batiments bordant la voie.
La hauteur des rez-d doit resp I'h ie des

Les parkings en rez-de-chaussée doivent étre ouverts sur I'espace public, par des baies vitrées ou des gnlles

- Les batiments annexes, les ajouts et les clbtures doivent étre traités en ie avec la
11.2.3. En sus des dispositions de l'article 11.2.1, di iti i aux batii
- Les transformations de fagades doivent resp les i ales de [ bl é, en

particulier les rythmes, les hauteurs des percements, les modénatures et décors.
Les lucarnes, balcons, garde-corps et bal sont a ir et a
sanitaire le permet.

A l'occasion du ravalement des fagades de b ainsi que les balcons et volets
d'origine doivent étre maintenus dans la mesure du possible, ou remplacés a l'identique.

> Les revétements en crépis sont interdits, les enduits talochés finement ou feutrés leur sont préférés.

s'ils sont d'origine et si leur état
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> En cas de réfection de laqades endultes Ies enduits (y compris les { p
p ) doivent étre des crépis.

Dans le cadre d'un ravalement de iagade, les références de teintes doivent étre précisées a l'aide d'un nuancier.
Le sablage a sec est interdit.

- Les i de ges, ne peuvent étre employés que s'ils ne remettent
pas en cause la qualité i de T et de son
- Les fenétres doivent étre selon les d'origine P P Les portes

seront en bois peint ou vernis selon l'architecture de limmeuble

11.3. Clétures
- La conception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d’une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées
en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.
11.3.1. Clétures sur rue et clotures en limite seéparative situées dans la marge de retrait par rapport a I'alignement
- La hauteur des cltures sur rue et des clétures en limite séparative situées dans la marge de retrait par rapport a
l'alignement, portails et pilastres compris, est limitée a 2 métres, a compter du niveau du sol naturel du terrain
d'implantation, ou du niveau de I'alignement, s'il est inférieur.
- Les clotures sur rue doivent étre constituées :
> d'un mur plein,
> ou d'une feronnerie, éventuellement pourvue d'un mur bahut,
> ou d'une haie végétale.

- Les grillages, ainsi que tous dispositifs souples ou rigides visant a constituer un pare-vue (de type tdles ondulées,
rouleaux de plastiques, etc.), sont interdits, sauf dans le cas du doublement d'une haie végétale persistante d'égale
hauteur.

- Les lisses sont autorisées, a condition de ne pas étre en PVC ou assimilés.
11.3.2. Clétures en limite séparative
- La hauteur des clétures en limite séparative est limitée a 2,20 métres, a compter du niveau du sol naturel du terrain
dimplantation, ou de celui du terrain voisin, s'il est inférieur.
11.4. Couvertures

11.4.1. Formes
- Les constructions principales visibles de la rue doivent étre couvertes par :
> des toitures a deux versants droits, d'une pente variant de 35 a 60 degreés,
> ou de toitures a * La Mansart *
> ou de toitures a une seule pente

> ou de toitures terrasses, sous réserve que le demier étage soit traité en attique pour les constructions supérieures a
R+1

> ou de toitures terrasses en secteur UCa.
Des autres formes de toitures peuvent étre autorisées pour des motifs techniques ou architecturaux.
11.4.2. Matériaux de couverture
a.  Couleurs des matériaux

- Lesmatériaux de couverture doivent avoir une couleur aux des toitures du lieu

b.  Conduits de cheminée
- La réalisation de conduits en saillie sur les fagades sur rue est interdite
- La réalisation de conduits de cheminée traversant la toiture le long des murs mitoyens et au niveau du faitage
est recommandée
11.5. Les élements techniques

- Les branchements au réseau de télécommunication doivent étre enterrés.

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés
dans l'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la dléture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux
constructions.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de facon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de

maniére a en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a lusage du public, et notamment :

> les antennes paraboliques,

> les él
nuisante,

> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis
les espaces ouverts a I'usage du public.

Article UC 12- _ Stati

des disposttifs de pre d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d'énergie non

12.1. Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement
- Le i des i P aux besoins des constructions et installations doit ére assuré en
dehors des voies et emprises publiques.
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> il est rappelé que I'opposabilité des normes de définies ci-d n'est pas a
I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute p publique ou
privée, pour l'exécution de tous travaux.

- Les régles i aux établi et non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
i sont le plus di imil

- Lorsque le projet P plusieurs inati il doit aux régles fixées pour chacune de ces destinations
au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

- En cas de de ination des il doit étre le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.

- En cas de division funclere
> les 1l sont ises aux disp du présent article,

> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme doit étre maintenu.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou

de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue.

> Par exemple, lorsquiil est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le

nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de surface de plancher, est de une.

Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, de type foyers, résidences pour personnes agées, pour
centres d'héb la s’entend comme étant I'nébergement, quel que soit le nombre de

piéces constituant celui-ci.

12.1.3. Caracteristiques techniques des places de stationnement
- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre
avoir une largeur minimum de 2,50 métres.

il i (acces individualisé, etc.) et

- Les destinés au des cycles doivent étre rts et facil
12.2. Normes de stationnement
12.2.1. Di itions i aux i inées al
a.  Normes de pour les
- Lesnormes de définies ci-d sont
> aux ell inci
> aux travaux divisions, de ination, ions d'une
etc.) aux termes une i P trois ou plus,

Il est exigé que soient réalisées, au minimum :
> une place de stationnement par logement,
> etune place de stahomement Vvisiteur par tranche de 5 logements,

- Pour les aux publics de type foyers, résidences pour personnes agées, pour
centres d' gl , il est exigé que soit réalisé, au minimum, une place de stationnement par

tranche de 2 chambres.
- Conformément au Code de I'L il ne peut, toute disp &re exlgé la réalisation de plus

d'une aire de stationnement lors de la construction, la ion ou I de locatifs
financés par un prét aidé de I'Etat.

b. Normes de stationnement pour les cycles non motorisés

- Il est exigé, pour toute nouvelle ! cing I ou plus, que soit affectée au
minimum, au stationnement des cycles non motorisés, une superficie correspondant a 1 m? pour 100 m? de
surface de plancher.

12.2.2. Dispositi i aux i inées au alarti et aux
- Lesnomes de définies ci-d; sont i 2
> aux i de ées au de plus de 150 m? de surface de vente ou 200 m? de surface de
plancher, la solution la plus f: ble au s'appli
> a tous travaux de vers une inati i i d‘une

construction existante, etc.) portant sur une surface de moins de 150 m? de surface de vente ou 200 m? de surface
de plancher, la solution la plus favorable au constructeur s'applique,

> aux constructions destinées a l'artisanat et aux bureaux de plus de 150 m? de surface de plancher

> et a tous travaux de vers une ou de bureaux, aménagement,
extensions d'une construction existante, etc.) portant sur une surface de plus de 150 m? de surface de plancher

a. Normes de pour les
- |l est exigé que soient réalisées, au minimum
> pour les inées au , une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins
de la construction et une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de vente ou par tranche de
100 m? de surface de plancher.

* la solution la plus f: ble au s'
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> pour les constructions destinées a I'artisanat et aux bureaux, une place de stationnement par tranche de
50 m? de surface de plancher.
b.  Normes de stationnement pour les cycles non motorisés

- Il est exigé, pour toute nouvelle construction destinée au bureau, que soit affecté au minimum, au stationnement
des cycles non motorisés, une superficie correspondanl a1 m? pour 100 m? de surface de plancher.

12.2.3. Dispositi i aux i al'héberg hotelier
- ll est exigé que soit réalisée, au mini une place de i pour 2 chambres. i
12.2.4. Di it aux i g ires aux services publics ou d'intérét collectif w
- Le nombre de places de i pour les véhicul biles et le i des cycles non motorisés 4
est déterminé en fonction des besoins de la ion (p | accueillies, etc.) -
> Il est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux -
recommandations figurant en annexe du présent réglement. -
12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement
- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d assiette de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de
I' operatlon le nombre d' au le constructeur peut étre tenu quitte de ses
en justifiant, formés au Code de I'Urbanisme :
> sol( en acquérant les surfaces de stalonnanenl qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
et situé a p del'
> soit en obtenant une concession a Iong terme pour Iss sufaces de stdlonnement qui lui 'ort défaut, dans un parc public
ou privé de stationnement existant ou en cours de et situé a p de I'
Article UC 13 - Espaces libres et plantations
13.1. Espaces Boisés Classés
- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
- Ce classement interdit tout changement daﬂedahon ou tout mode df occwallon m sol de nalure a compromettre la
conservation, la protection ou la creahon ds toutes disp , il entraine le rejet de
plein droit la d" de prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.
13.2. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme
- Les verts p s protégés et coeurs d'ilots protégés, identifiés au titre de I'article L.151-19 et L.151-23 du
Code de IUrbanlsme doivent étre préservés et mis en valeur. Leur domman(e végétale doit étre préservée. Les arbres de
haute tige doivent étre maintenus ou par des p
- Les verts paysagers a creéer, i i au titre de l'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, doivent
étre paysagers et plantés a raison d'un arbre de haute tige par tranche de 100 m? de terrain.
- Au sein des alignements d'arbres protégés, |denl|ﬁés au titre de l'article L.151-19 et L 151 23 du Code de I'Urbanisme,
les plantations existantes doivent étre i par des p qi , en resp un
principe d'alignement.
> la suppression de ion est fois admise a ition qu'elle soit nécessaire a la création d'accés.
13.3. Obligation de végétalisation
- Le traitement des espaces libres de construction doit faire I'objet d'un soin particulier, afin de participer a son insertion dans
le site, a 'amélioration du cadre de vie, au développement de |a biodiversité et a la gestlon des eaux pluviales. Le projet
paysager doit étre congu comme un ou un pt dela
- Dans le cas de P des d ée ou pa’(les de rez-de-chaussée destinés au
commerce, les surfaces libres de i non ées aux ci ions et doivent étre ées ou
traitées en espaces verts aménagés ou jardins d'agrément
- Dans les autres cas, 20% de la superficie du terrain minimum doivent étre maintenus en espaces de pleine terre.
> Ces espaces doivent étre plantés ou traités en espaces verts é és ou |ard|ns d" . Les
doivent étre com;us de fagon a limiter I''mperméabilisation des sols par I'utili: de atéri éables ou toute
autre i isant la p ion des eaux.
- Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre places de stationnement. Les
plantations doivent étre uniformément réparties.
- Les plantations doivent étre réalisées en méme temps que la construction.
Article UC 14 - Coefficient d'Occupation des Sols
Sans objet.
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Regl e | UD ) ) A -

1.1. O i et utilisatil ol il up,
La zone UD couvre les g riphé Elle couvre notamment une partie des sites urbanisés dans le cadre des ZAC Mivoix 5 P tislisations cu ol interches enzoneUD,
Quatre Pont et Quartier Umvemhlre - Les et a l'industrie et a I'exploitation agricole,
Elle comprend un secteur, le secteur UDc spécifique aux secteurs dans lesquels des commerces de taille importante sont admis. - L rture et I' itation de ie
Lindice “i * d aux d'aléa de marine. - Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes
Une partie de la zone UD figure dans le périmétre de la Société Calaire Chimie, au sein duquel les dispositions du réglement du Plan =~ == - Les groupes de garages individuels de plus de deux box, a I'exception des parkings en ouvrage (sillos, souterrains, etc.)
de Prévention des Risques it i E - Les dépéts de vieillies i iaux de ition, déchets, etc.
Une partie de la zone UD figure dans le périmétre de la Société des Usines Chimiques Interor et Synthéxim de Calais, au sein duquel o 1.2. En sus des dispositions de I'article 1.1, i et utilisati du sol i ites en zone UD, a I'exclusion du
les dispositions du réglement du Plan de F des Risques : secteur UDc
o o g -
:esﬂdmd_e MlyL\::t fait I'objet dune entation d's e nt et de p it " (3{\?). au titre dsle:r:de L.151-6 du Code F - Les q indes au de plus de 1 000 m? de surface de plancher,
e avec e
1.3. i et uti i du sol i ites au sein des éges et a creer, i ifiés aux
. . . . . < " documnls grmhuquas, au mre de I'article L. 151-19 et L.151-23 du Codo del’ Urbuusmo
Selon le principe de pi ntion, | des s et de | des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur Toutes | t fons du:sol, 4 I beeerd 1 d Iarticle UD 2.5.
les risques marquant Ie temtolre de Calais. ¢ Jowesles, e usd, a L e celles admises & o)
Une partie du temitoire communal est concernée : 14. O et i du sol i i au sein des zones i ege i ifiees aux
- par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur graphiques, au titre de I'article L.151-23 du Code de I Urbanlsmo ’ .
le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018. - Toutes les constructions et tous travaux de bl it ou d la

Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a

des y et de la zone humide pmtégée

été prescrit par arété du 7 février 2003, 2.1. Occupations et utilisations du sol ises a des itions particuliéres en zone UD, y compris le secteur UDc
- par des risques liés au phénomeéne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du - La création, I'extension et la modification des i i pourla p i de I'envi a
présent PLU. ) > qu'elles soient i par leur i avec lapré de inées a '
= praérsI:r:llsF?L‘S sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du > et que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nuisance
P s . ) ot S B Seg s o s PR et Socis Caitbe Srinle n 2 (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ...,
- par des risques e Plan de F i es Risques Technologiques e la Société Calaire Chimie a été 4 : s A .
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines % lev:fr::ten.ulce:re o stantl:e fou Jore) de; leur:ouverture; comme; 4 terme; ‘solont compatibles;avec:les
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aolt 2012. ots. & condit ) s scient di " A s I
Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publique, s'imposent aux occupations du sol, en sus des dispositions du < Les enirep) s: c‘f iion qulslsolen( llls ane 2 i o bl z?ne,
présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les loppes du zonage ré des PPRT sont identifices au > celte condition n'est pas applicable aux entrepéts liés au service public ou d'intérét collectif.
plan de zonage. - Les i et desol 2 ition que leurs isati soient liées :
- par des risques liés a la pré e gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations > aux ions ou utilisations du sol i sur la zone,
de transport de gaz et soumis aux dlsposmcns de I arrete du 4 aoOl 2006. > ou 4 des aménagements paysagers,
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les di: iti e ires et ad; pour garantir la pérennité et la

>ouad € ts hydrauli
stabilité des ouvrages et des constructions a édifier. ou acesamenagements ycrey ques

> adest d'i , di sp ifs, de ci ion d d'amé d’
Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols ::bllc s lravaux © © ouce ou espace
dalvent dlre pris en comple dans tous les projels d aménagement. > ou 'velle contribue a la mise en valeur du pa; e, d'un site ou d'un vestige archéologique.
Il est rappelé qu'en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou |n§allat|ens sont nerddes aux abords des w paysag o que.
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres routes a grande , selon les définies par le 2.2. En sus des dispositions dal article 2.1, dans les secteurs indicés “ i “, identifiés aux documents graphiques
Code de I'Urbanisme et rappelée a l'article 12 du titre | - D e du présent re - L des et utilisations du sol isées doivent prendre en compte le risque lié a la submersion
marine, en se référant a l'information qui figure en annexe du présent PLU,
2.3. En sus des dispositions de I'article 2.1, dans les secteurs de mixité i ifies aux ds t: i au titre de
Farticle L.151-15 du Code de I'Urbanisme
- Les { i a I'habitati a iti que chaque opération i la réalisation de plus de 20
logements, comporte au moins 25 % de en ala propri ion sociale ou privée)
24. Ensus des dlsposmons de l'mu:le 2. 1 pati et utili: du sol i a des p
dans le d’un et de progr i
- Les constmdmns et aménaqemenls doivent étre i avec 'ori ion d' et de p
2.5. Occupations et utilisations du sol i a des ie au sein des espaces verts paysagers
protégés et a créer, identifiés aux documents graphiques, au mrn de l'article L.151-19 et L.151-23 du Code de
FUrbanisme
- Au sein des espaces verts p s proté et a créer, ifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de 'Urbanisme,
les aménagements necessames ala gstlon des espaces verts, a I'accueil du public, aux circulations douces ou aux
activités de loisirs de plein air a ition qu'ils soient patibles avec le maintien du caractére des lieux.
- Au sein des espaces verts s protégés et a créer, i i au titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme,

sont seules admises les constructions dans la limite de 10% d'emprise au sol.

voies ouvertes aupub c

3.1. Acces
- Les accés doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent pré des éristiq de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
- L'accés direct ou par i diaire d'un sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 3,50

meétres. Cette largeur est portée a 5 métres mmlmum pour tout accés desservant plus de deux logements.
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- Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I''mportance du trafic afin

d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la

visibilité. Les accés doivent étre le plus éloignés possible des camefours existants, des virages et autres endroits ol la

visibilité est mauvaise.

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, |'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

- Les groupes de garages individuels de 6 box et plus et les parkings ne doivent présenter qu'une seule sortie sur la voie
publique. Cette sortie doit étre placée a au moins 10 mélres des intersections.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un acces sur les voies
Antoine de Saint-Exupéry, chemin des Régniers, route de Saint-Omer, route de Gravelines.

: avenue Roger Salengro, avenue

Voirie
- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
5 R ique pré e R S
> dreala dela

> pemmettre les manceuvres de véhicules lourds a encombrants tels que les véhicules d'ordures ménagéres,
> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense conlre l'incendie et de protection ci

- Les voiries lles doivent p les ivantes, sauf i ibilité ique, a titre
> largeur minimale de la plate-forme : 9 métres,
* largeur dela : 6 métres, de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun,

* lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 metres, il doit étre
élargissement a 9 métres,
> un profil assurant un bon écoulement des eaux
is, des sont admises pour les voiries spécifiques ou pour tenir compte de la taille des
voiries aQacemes (voie a sens unique, voie piétonne, etc.) sous réserve de I'accord du service compétent en matiére de
voirie.
- Les voies elles se i en imp: p a leur extrémité, une aire de retournement permettant le demi-
tour aisé des aux p ipti des services compétents,
> Si l'aire de retoumement ne permet pas le demi-tour des véhi
regroupement des déchets en téte de voie, é en limite d'ali et
compétents.

l'espace libre

des ordures mhagéres un point de
nf aux p des services

- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa une d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un brar sous ion de isti

satisfaisantes.

Eaux industrielles

- Aucune construction ou installation nouvelle ne peut ére autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant regu I'agrément des services appelés a en connaitre.

Eaux pluviales

- Les eaux pluviales doivent étre gérées aux
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pl du zonage d'

- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supéneure a 1000 m? quel quil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont

par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.

de la Communauté

du régh td

- En dehors des secteurs tout projet d' isati érieur a 1 ha, quel qu'il soit et tout projet de surface globale
inférieure a 1 ha dont [ éabilisation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes p i que celles aux il

Assainissement

4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsqu'il existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).
- Le raccordement doit étre conforme a la réglementation en vigueur et au
cdleclll de la Communauté d'’Agglomération du Calaisis. Un accord de rejet doit étre sallicité auprés du service de
I’ i avant chaque r %

4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préj de la régl i i Iré des eaux usées liées aux
actMtes autres que domestiques dans le réseau pubhc d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d’'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.
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i

des eaux
un prétraitement approprié.

, si elle est

peut étre a

au réseau public d"

Electricité

- Tous les br au réseau d' doivent étre enterrés.

Collecte des déchets

- Un é pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction

de la nature de I'activité, du nombre de logements, etc.), doit étre prévu :
> pour toute nouvelle construction principale,

> pour tous travaux de division, d'une , etc.)
entrainant la création d'un logement et plus.
- Dans le cas d'une opération d’ensemble, il peut étre réalisé sous la forme d'un t isé, a d'étre

facilement accessible.

- la collecte des déchets peut étre organisée sur le domaine public, sous la forme d'emplacements mutualisés sous réserve
de I'accord du service compétent en matiére de déchets.

ArticleUD 5 - Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UD 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1.

6.2.

6.3.
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Définition

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la ci
> la limite interne au terrain d’'un emplacement réservé crée en we d'un aménagement de voirie.

des

F a
6.2.1. Implantation des constructions par rappon a certaines voies
- Les doivent étre i
> en retrait de 10 meétres minimum de I'axe de I'avenue Salengro, de I'avenue de Saint-Exupéry et de la RD 943,
> en retrait de 17 métres minimum de I'axe de la rue de Verdun,
> en retrait de 20 métres de I'ali delap

Sud-Ouest

6.2.2. Implantation des constructions par rapport aux autres voies et emprises publiques

- Les doivent étre i en retrait de 8 métres minimum de I'axe des voies.

6.2.3. Implantations des constructions par rapport aux domaines ferroviaire et fluvial
- Les i i all doivent étre implantées en retrait de 10 métres minimum de la limite des
domaines ferroviaire et fluvial.
> Toutefois, les annexes non accolées, d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur totale inférieure a 3
métres, doivent étre implantées en retrait de 2 métres minimum du domaine ferroviaire et fluvial.
- Lesautres doivent étre i en retrait de 2 metres minimum de la limite du domaine ferroviaire et
de 4 metres minimum de la limite du domaine fluvial.

6.2.4. Implantation des constructions par rapport aux berges des watergangs

- Les doivent étre il en retrait de 4 métres minimum des berges des watergangs.

Dispositions particuliéres
6.3.1. Cas des constructions édifiées a I'angle de deux voies

- Dans le cas de constructions édifiées a I'angle de deux voies, le pan coq:é al'angle est imposé. Il doit étre implanté
en retrait dune ligne joignant les deux ali 'une de 3 meétres et perpendiculaire a la
bissectrice de I'angle fomé par les deux alignements.

6.3.2. Cas des oonstrul:uons implantées sur un terrain ou conugues a terrain, sur lequel existe une ou plusieurs

p non aux dispositi du présent réglement

- Une i de celle pi par l'article 6.2 est également admise ou peut étre imposée lorsqu'il
existe sur le terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le terrain contigu, une ou plusleu's consructluns
implantées non conformément a I'article 6.2 afin d'l iser les i i avec les $
> en ce cas, les constructions a édifier doivent étre implantées avec un retrait i a celui des

existantes
6.3.3. Cas des i et elé des non aux dispositi du présent

réglement

- Unei de celle p par Iamcle 6.2 est ega|emenl admlse dans le cas de la construction
d i ou de élévati de non é a latticle 6.2, afin
d iser les i ions avec la

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport a I'alignement au moins égal a
celui de la construction existante.
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6.4. Constructions en saillie
- En super L al des di les en saillie de la facade, tels que balcons, bow-
windows, loggias, débords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de profondeur par rapport a
I'alignement.

6.5. Di it eci aux i et i aux services publics ou d'intérét collectif

- Les construcllms nécessalres aux services publlcs ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait
d'un métre mi del’ a e:

> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur ln(egrahon dans leur milieu emronnmt soit assurée.
- Les i et ires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre

implantés a I’ dignemenl ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.

7.1. Dispositions générales
7.1.1. Dans la zone UD, a I'exclusion du secteur UDc,
a. Dans une bande de 15 métres de profondeur, mesurée a partir de I'alignement, ou du retrait admis ou
impose par les articles UD 6.2.2, UD 6.3.b ou UD 6.3.c
- Les constructions, ou parties de , doivent étre i
> sur une ou plusieurs limites séparatives,
> ou en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies a I'article UD 7.1.3.

b.  Au-dela de la bande de 15 métres de profondeur, mesurée a partir de I'alignement ou du retrait admis ou
impose par les articles UD 6.2.2, UD 6.3.b ou UD 6.3.c

- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies
alarticle UD 7.1.3.

- Les peuvent, is, étre impl sur les limites séparatives :

> lorsqu'il existe en limite séparative une construction ou un mur, dune hauteur égale ou supérieure a celle a
réaliser, permettant I'adossement,

> ou lorsquiil s'agit de ou parties de bati dont la hauteur totale est inférieure a 3 meétres, a
compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain voisin s'il est inférieur.

71.2. Dans le seul secteur UDc,
- ou parties de
modalllés de calcul définies a l'article UD 7.1.3.
7.1.3. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives
- Toute fagade ou partie de facade de constructions en retrait des Ilmles séparatives doit étre implantée :
> avec un retrait de 1,90 m minimum pour les i de i et un retrait de 2,50 m minimum
dans les autres cas,
> et respecter la condition suivante : la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au
point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence de
niveau entre ces deux points (H) moins un métre, soit L2(H/2)-1,

doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, selon les

7.2. Dispositions particuliéres

7.21. Cas des non d’'une au sol i a 10 m? et d'une hauteur totale inférieure a 3
métres
- Les annexes non accolées, d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et dune hauteur totale inférieure a 3 métres
doivent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait d'un métre minimum des limites séparatives.
- Pour I de la pr isp , la hauteur est calculée :
> a compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain voisin s'il est inférieur,
> jusqu'au sommet de la ou partie de
7.2.2. Casdes i et des non aux 1s du présent
réglement
- Une i de celle a l'article 7.1. est également admise dans le cas de la construction
d ou de surélévati de i afin les i avec la construction
existantes :
> |es extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,
7.2.3. Cas des i et i e aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale
a 20 m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la
limite séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.
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- Les i aux services publics ou d'intérét collectif

et
peuvent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite

séparative

8.1. Dispositions générales
- Les constructions non contigués doivent :

> étre implantées de maniére que les baies ne soient masquées par aucune partie de construction, qui, a I'appui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,

* Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,50 métre afin de permettre d'édifier un nombre entier
d'étages droits ou pour tenir compte éventuellement de pointes de pignon.
> et respecter une distance, en tous points de la fan;ade
* de 6 métres pour les au , a I'artisanat, aux bureaux et aux entrepéts.
* de 2 métres minimum pour les constructions de moins de 40 m? d'emprise au sol et dont la hauteur totale est inférieure
a 3 métres,
* de 3,5 métres minimum, pour les autres constructions.

8.2. Dispositions particuliéres

8.2.1. Casdes i et des non aux du présent
réglement
- Une |mplanlal|on différente de celle amonsée a Iamcle 8.1. est égalemenl admise dans Ie cas de la conskmchon
d ou de surélé de afin d'h lesi avec la
existantes :

> |es extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,

8.2.2. Casdes i etii

- La distance entre les
sur une méme propriété n'est pas réglementée.

Article UD 9 - Emprise au sol

aux services publics ou d'intérét collectif
aux services publics ou d'intérét collectif implantées

9.1. Dispositions générales
- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder
> 70 % de la superficie du terrain, dans Ie cas de des d ou parties de rez-de-
destinés au . Te , I'emprise au sol formée par la projection des étages ne peut excéder 60 %
de la superficie du terrain.
> 60 % de la superficie du terrain, dans les autres cas.

9.2. Dispositions pamcdleres

9.2.1. Cas des non aux di: du présent régl
- Les lévati et de ination des i i non a l'article UD 9.1, sont
isés, a ition de ne pas I'emprise au sol de ces constructions existantes.

- Les travaux d’'amélioration (extension de type vérandas, etc.) et de mise aux normes des constructions existantes non
conformes a I'article UD 9.1 sont autorisés, a condition que I'emprise au sol de la construction aprés travaux n'excéde
pas 70 % de la superficie du terrain

9.3. Di écifi aux verts pi au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme

- Dans les espaces vens proteges et a créer, |dent|ﬁes au titre de I'article L.151-19 du Code de 'Urbanisme, I'emprise au sol
des constructions ne peut excéder 10% de la surface du terrain.

Article UD 10~ H imale d .

10.

-

Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur absolue fixe la hauteur { isée des
> & partir du sol naturel existant avant les travaux,
> jusqu'au point le plus haut de la construction, corespondant au sommet du bétiment,

- La hauteur relative fixe un plafond des hauteurs, variable selon la largeur de la voie. Elle est complétée par les régles de
prospect fixées par l'article 7 du présent reglement de zone.

Sont admis en dépassement des hauteurs absolues et relatives maximales fixées, les édicules techniques suivants :

Elle se mesure :

> les élé et Iocaux liés ala p d'énergie relable, di itifs de sécurité, panneaux solaires,
pylon upp de lignes électri et d" ainsi que, dans le cas des toitures terrasses,
les édlcules d'acces, locaux iques des s et itifs d'aération et de climatisation.

- Dans le cas de constructions édifiées a I'angle de deux voies de largeurs différentes :
> sur une longueur qui n'excéde pas 15 métres mesurée a partir du point d'intersection des alignements les plus proches
de la ion, la partie du bati bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle qui serait
admise sur la voie la plus large
- Une hamonisation de la hauteur de la construction édifiée dans une dent creuse avec celle des constructions voisines doit
étre recherchée.
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10.2. Dispositions générales

10.2.1. Hauteur relative

- La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la
distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit (HSL)

> Un dépassement de 1,50 métre de la hauteur relative peut-étre admis :
* pour permettre d'édifier un nombre entier d'étages droits,

* ou pour obtenir une continuité des lignes d'égout en fagades avec les constructions existantes sur les terains
voisins,

ou pour tenir compte de pointes de pignons en fagade.
> Un dépassement de 0,80 métre maximum de la hauteur relative peut-étre admis pour permettre I'édification de

saillies, tels que balcons, bow-windows, loggias, en avant de la fagade a tout niveau du batiment a I'exclusion du
rez-de-chaussée.

10.2.2. Hauteur absolue

a.  Danslazone UD, al'exclusion du secteur UDc,
- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 meétres
b.  Dansle seul secteur UDc,
- Lahauteur des constructions ne doit pas excéder 12 metres
10.3. Dispositions pamcdueres

10.3.1. C i ner pas les régles définies a I'article UD10.2.

- Les ne s pas aux travaux de de d 5
d'amélioration et de mise aux normes des i i ne P pas la régle définie a l'article
uD10.2.

10.3.2. Cas des mslallulons nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
- Les di ne s’ pas aux i hni et

nécessaires au 1onchonnemeﬁ des services publics ou d'intérét collectif (chéteau d'eau, pylones, etc.)
Article UD 11- A i

11.1. Principe général
- Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- S'ajoutent aux dispositions du présent article les prescriptions résultant de la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP).
11.2. Aspect des constructions
- Estinterdit I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.)
- Les toitures métalliques a ondulation (de type tdles ondulées, bacs, etc.), visibles depuis I'espace public, sont interdites
- Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie avec les fagades
- Les murs et toitures des batiments annexes et des extensions doivent étre traités en harmonie avec ceux de la construction
principale
11.3. Clotures

- La conceptlon et la réalisation des clétues doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées
en avec la édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

11.3.1. Clotures sur rue et clotures en limite séparative situées dans la marge de retrait par rapport a I'alignement

- La hauteur des clétures sur rue, portails et pilastres compris, et des clétures en limite séparative situées dans la
marge de retrait par rapport a l'alignement, est limitée a 2 métres, a compter du niveau du sol naturel du terrain
d'implantation, ou du niveau de I'alignement, s'il est inférieur.

- Les clétures sur rue et les clétures en limite séparative situées dans la marge de retrait par rapport a I'alignement
doivent étre constituées soit dun mur bahut, d'une hauteur maximale de 1 métre, doublé de haies végétales, soit
surmontées de grilles ou tout autre dispositif a claire-voie, ou de haies végétales doublées ou non de grillages de
méme hauteur.

- Les dispositifs souples ou rigides visant a constituer un pare-vue (de type téles ondulées, rouleaux de plastiques,
etc.), sont interdits.

11.3.2. Clétures en limite séparative
- La hauteur des clétures en limite séparative est limitée a 2,20 métres, a compter du niveau du sol naturel du terrain
dimplantation, ou de celui du terrain voisin, s'il est inférieur.
11.4. Les élements techniques
- Les branchements au réseau de télécommunication doivent étre enterrés.
- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés

dans l'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cléture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux
constructions.

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de
maniére a en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a l'usage du public, et notamment :
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> les antennes paraboliques,

> les éléments des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d'énergie non
nuisante,

> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis
les espaces ouverts a |'usage du public.

Article UD 12 - _ Stati
12.1. Dispositions générales
12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

> il est rappelé que I'opposabilité des normes de définies ci-d n'est pas a
I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou

privée, pour l'exécution de tous travaux.
- Les régles i aux établi et

i sont le plus di imil

- Lorsque le projet P plusieurs aux régles fixées pour chacune de ces destinations
au prorata, selon les cas, des surfaces de plmcher alou du nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

il doit étre é le surplus de places

non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces

- En cas de de ion des
nécessaires a la nouvelle destination.
- En cas de division fomere
> les 1l sont i aux dispositi du présent article,
> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme doit étre maintenu.
12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement
- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou
de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue.
> Par exemple, lorsquiil est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le
nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de surface de plancher, est de une.
- Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, de type foyers, résidences pour personnes agées, pour
i centres d'héb la s'entend comme étant 'nébergement, quel que soit le nombre de
piéces constituant celui-ci.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facil (accés individualisé, etc.) et
avoir une largeur minimum de 2,50 métres.
- Les destinés au des cycles doivent étre rts et
12.2. Normes de stationnement
12.2.1. Dispositi i aux i inées al
a. Normes de pour les
- Lesnormes de définies ci-d sont
> aux ell inci
> aux travaux 3 de 3 d'une
etc.) aux termes une i P trois | ou plus,

Il est exigé que soient réalisées, au minimum :
> une place de stationnement par logement,
> etune place de stationnement visiteur par tranche de 5 logements,

- Pour les aux publics sp de type foyers, résidences pour personnes agées, pour
, il est exigé que soit réalisé, au minimum, une place de stationnement par

centres d'héberg
tranche de 2 chambres.
- Conformément au Code de I'U il ne peut, toute disp
d'une aire de stationnement lors de la construction, la ion ou I de
financés par un prét aidé de I'Etat.

étre exngé la réalisation de plus
locatifs

b. Normes de stationnement pour les cycles non motorisés

- |l est exigé, pour toute nouvelle i p cing ou plus, que soit affecté au
minimum, au stationnement des cycles non motorisés, une superficie correspondant a 1 m? pour 100 m? de
surface de plancher.

12.2.2. Disp i aux d au al et aux
- Lesnomes de définies ci-d: sont i
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> aux au de plus de 150 m? de surface de vente ou 200 m? de surface de - Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre places de
plancher, |a solution la plus favorable au s' i stationnement. Les plantations doivent étre uniformément réparties.
> a tous travaux de ination vers une i i d‘'une - Les plantations doivent étre réalisées en méme temps que la construction.

2 2
;:n;(amng::? f:':olz‘l:; idacp)lsso:l‘ant st‘.r u:: surface de molng de 150 de surlace de venteiou 200 mde srface 13.3.2. En sus des dispositions de l'article 13.2.1, dispositions applicables dans le seul secteur UDc,

- Un écran végétal doit étre constitué le long des limites séparatives nord et est, a raison d'un arbre de haute tige

> aux inées a 'arti et aux bureaux de plus de 150 m? de surface de plancher Sl T e G atias.
> et a tous travaux de ination vers une inatit i ou de bureaux, aménagement, 9 X
ions d'une i i etc.) portant sur une surface de plus de 150 m? de surface de plancher s Article UD 14 - Coefficient d'Occupation des Sols
a. Normes de i pour les isé w Sans objet.
- Il est exigé que soient reahsees au minimum : [ 4
> pour les , une place de stationnement par tranche de 50 m? de =
surface de vente ou par tranche de 1(1) m? de surface de plancher, I:
* la solution la p|us favorable au constructeur s'applique.
> pour les ées al'arti et aux , une place de i par tranche de
50 m? de surface de plancher.
b.  Normes de stationnement pour les cycles non motorisés
- Il est exigé, pour toute d au bureau, que soit affectée au minimum, au
stationnement des cycles non isés, une rfici spond: a 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher.
12.2.3. Dispositi i aux i linées a I'héberg hotelier
- ll est exigé que soit réalisée, au mini une place de stati pour 2 chambres.
12.2.4. Dispositi app aux i e ires aux services publics ou d'intérét collectif
- Le nombre de places de i pour les véhicul biles et le i des cycles non motorisés
est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)
> Il est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
recommandations figurant en annexe du présent réglement.
12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement
- En cas d'impossibilité¢ d'aménager sur le terrain d assiette de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de
I' opérahon le nombre d' au le structs peut étre tenu quitte de ses
i en justifiant, formés au Code de I'Urbanisme :
> SOI( en acquérant les sur'ar.es de stanonnemenl qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
ion, et situé a proximité de I'opé
> soit en obtenant une concession a long terme pour les surfaces de stationnement qui lui font défaut, dans un parc public
ou privé de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de l'opération.
Article UD 13- _E lik I :
13.1. Espaces Boisés Classés
- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation m sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boi toutes disp ires, il entraine le rejet de
plein droit la d" isation de i prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.
13.2. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme
- Les espaces verts paysagers protéges, identifiés au titre de I'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, doivent
étre préservés et mis en valeur. Leur domman(e végétale doit étre préservée. Les arbres de haute tige doivent étre
ou pardes
- Les espaces verts paysagers a créer, identifiés au titre de I'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, doivent
étre paysagers et plantés a raison d'un arbre de haute tige, d'essences indigénes, par tranche de 100 m? de terrain.
- Au sein des d'arbres p geés, i i au titre de I'article L.151- 19 etL. 151 23 du Code de I'Urbanisme, les
i i doivent étre maint; ou par des en resp un principe
d'alignement.
> la supp! ion de ion est is admise a ition qu'elle soit nécessaire a la création d'acces.
13.3. Obligation de végétalisation
13.3.1. Dans la zone UD et le secteur UDc,
- Le traitement des espaces libres de construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de participer a son inserti
dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la blodiverslté etala gestlcn des eaux pluviales.
Le projet paysager doit étre congu comme un ou un pi g nt de la
- Dans le cas de i p des d ou pames de de-ch: ée destinés au
les surfaces libres de non aux circulati et doivent étre traitées en espaces
verts aménagés ou jardins d'agrément et plantées, a raison d'un arbre de haute tige par tranche de 100 m?
- Dans les autres cas, 20% de la superficie du terrain minil doivent étre mai en espaces de pleine terre.
> Ces espaces doivent étre traités en espaces verts aménagés ou jardins d'agrément et plantés, a raison d'un arbre
de haute tige par lranche de 100 m?. Les aménagements doivent étre congus de facon a I|m|ler I'imperméabilisation
des sols par I'utili de P ou toute autre lap ion des eaux.
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La zone UE couvre les i ar des équip etles qui leur sont liées, tels que le péle

P
universitaire de la Mivoix. Sont notamment classés en zone UE des espaces urbanisés dans le cadre des ZAC Mivoix Quatre-Ponts et
ZAC Mivoix-Parmentier.

Le secteur UEa est spécifique a |'aire d'accueil des gens du voyage

= Selon le principe de prévention, I' ion des s et de I' des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur
ul les risques marquant le territoire de Calais.
E Une partie du teritoire communal est concernée :
— - par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
= le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.
Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.
- par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par arrété du 7 février 2003,
- par des risques liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU
- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.
- par des risques iques. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuveé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aolt 2012.
Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publi s'imp aux ions du sol, en sus des dispositions du
présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les enveloppes du zonage ire des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.
- par des risques liés a la p! de i de de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dispositions de I'arrété du 4 aoﬂ 2006.
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositi ires et pour garantir la pérennité et la
stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.
Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.
Il est rappelé qu'en dehors des espaces isés des les ions ou i lati sont i ites aux abords des
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres rcules a grande i ion, selon les modalités définies par le
Code de I'Urbanisme et rappelée a I'article 12 du titre |- Di: énérales du présent régl
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1.1. O et des sols en zone UE et le secteur UEa
- Les i etil i destinées a l'industrie et a I' agricole
- Les i al g hételier
- Les au de plus de 300m? de surface de plancher
- L rture et I' itation de
- Les dépéts de vieillies i i d de démolition, déchets, etc.

- Les caravanes isolées

1.2. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations des sols interdites dans le secteur UEa
- Toutes les constructions et i i al decelles ades al'article 2.3,

Article UE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1. Occupati et du sol ades p dans la zone UE
- Les il et de sol a que leurs ré soient liées :
> aux ions ou du sol sur la zone,
> ou a des aménagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauliques,
> ou b? des travaux d'infrastructures routiéres, de ifs, de 1 douce ou d'aménagement d'espace
public,
> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.

2.2. En sus des dispositions de l'article 2.1, a des

dans la zone UE, a I'exclusion du secteur UEa.
- La création, I' etla i
destinées a |'artisanat, au bureau et les entrepots a condition :

du sol

pour la protection de I'environnement, les constructions

> qu'elles soient di liées au d'une ion ou il aux services publics ou
d'intérét collectif.
- Les i destinées a I'habitation, a ition :
> qu'elles soient I i au | des dont la p est ire pour
assurer la direction, la surveillance et la sécurité d'une ion ou i i aux services publics ou

d'intérét collectif.

2.3. En sus des dispositions de l'article 2.1, occupations et utilisations a des

seul secteur UEa

dans le

- Les constructions et installations, a condition qu'elles soient liées a I'accueil des gens du voyage

3.1. Acces

- Les accés doivent étre adaptés a l'op . lls doivent pré des isti [ de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
L'accés direct ou par ['i édiaire d'un é sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 3,50
métres.
Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'mportance du trafic afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.
La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la
visibilité. Les acces doivent étre le plus éloignés possible des camrefours existants, des virages et autres endroits ou la
visibilité est mauvaise.

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la

moindre.
3.2. Voirie
- Les i et i i lles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
irculation publique pr les car i i 2

> pondre a la dela
>p les de lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures ménagéres,
> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'|noend|e et de protection civile.

- Les voiries lles doivent p les , sauf impossibilité a titre
> largeur minimale de la plate-forme : 9 métres,
> largeur de la :6 metres, de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun,

* lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 métres, il doit étre amé é I'espace libre a son
élargissement a 9 métres,
> un profil assurant un bon écoulement des eaux
PLU Ville de Calais - Réglement Date de derniére validation : 31 mars 2022
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Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises pour les voiries spécifiques (voie a sens unique, voie piétonne,
etc.) sous réserve de I'accord du service compétent en matiére de voirie.

- Les voies elles se en impasse P a leur , une aire de le demi-
tour aisé des aux pi ipti des services

> Si l'aire de retoumement ne permet pas le demi-tour des véhicules de r des ordures un point de

regroupement des déchets en téte de voie, é é en limite d'ali et aux pr des services

compétents.
- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.
Article UE4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un
satisfaisantes.
4.2. Eaux induslridlos
- Aucune relle ne peut étre si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de dls(nbuhon d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu l'agrément des services appelés a en connaitre.

4.3. Eaux pluviales
- Les eaux pluviales doivent étre gérées aux di iti du régl d’
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d'assaini:
- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supéneure a 1000 m? quel quil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont

d'eau potable, doit étre
sous ion de éristi

de la C

P est ée par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.
- En dehors des secteurs tout projet d' upérieur a 1 ha, quel qu'il soit et tout projet de surface globale
a 1 ha dont I'imp isation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes p! il que celles i aux i

4.4. Assainissement

4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsquiil existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systeme unitaire ou séparatif).

- Le doit étre i a la régls ion en vigueur et X i
cdlecm de la Communauté d‘Agglomerahon du Calaisis. Un accord de rejet doit etre sdllclte aupreés du service de
¥ avant chaque 0

4.4.2. Eaux rés’duairss industrielles
- Sans préji de la i i aux i i I' des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.
- Lé des eaux
un prétraitement approprié.

si elle est b ée a

au réseau public d" peut étre

4.5. Electricité

- Tous les br au réseau d' doivent étre enterrés.

Article UE 5 - s ficie minimale d .
Non réglementé
Article UE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1. Definition
- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la ci
> la limite interne au terrain d'un emplacement réservé crée en wue d'un aménagement de voirie.
6.2. Princi d'il ion des
6.2.1.

Implantation des constructions par rappoﬂ a certaines voies
- Les doivent étre imp
> en retrait de 10 métres minimum de I'axe delavenue de Saint-Exupéry,
> en retrait de 15 métres minimum de I'axe de I'avenue Pierre de Coubertin et du boulevard du 8 mai,
> en retrait de 20 métres de l'ali de la Sud-Ouest

6.2.2. Implantation des constructions par rapport aux autres voies et emprises publiques
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- Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait d'un métre minimum des autres voies et
emprises publiques.

6.2.3. i des
- Les tructi inées a I
domaines ferroviaire et fluvial.
> Toutefois, les annexes non accolées, dune emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur totale inférieure a 3
métres, doivent étre implantées en retrait de 2 métres minimum du domaine ferroviaire et fluvial.
- Les autres constructions doivent étre implantées en retrait de 2 métres minimum de la limite du domaine ferroviaire et
de 4 métres minimum de la limite du domaine fluvial.

par rapport au domaine ferroviaire et fluvial
en retrait de 6 meétres minimum de la limite des

doivent étre impl

6.2.4. Implantation des constructions par rapport aux berges des watergangs

- Les doivent étre i en retrait de 4 métres minimum des berges des watergangs.

6.3. Dispositions particuliéres

6.3.1. Cas des i et élévati des non aux du présent
réglement
- Une implantation différente de celle prescrite par l'article 6.2 est également admise dans le cas de la construction
dextensions ou de surélévations de constructions exi non a l'atticle 6.2, afin
di iser lesi avec la 2

> |es extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport a I'alignement au moins égal a
celui de la construction existante.

6.4. Constructions en saillie

- En super L al des di ée, les en saillie de la facade, tels que balcons, bow-

windows, loggias, débords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de profondeur par rapport a
I'alignement.

7.1. Dispositions générales
7.1.1. Principe général
- Les , ou parties de
> sur une ou plusieurs limites séparatives,
> ou en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies a I'article UE 7.1.2.

doivent étre i

7.1.2. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives,
- Toute facade ou partie de facade de constructions en retrait des ||mles séparatives doit étre implantée :

> avec un retrait de 1,90 m minimum pour les i de etun retrait de 2,50 m minimum
dans les autres cas,

> et respecter la condition suivante : la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au
point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence de
niveau entre ces deux points (H), soit L2H/2,
* Toutefois, lorsque la fagade en retrait de la limite séparative ne comporte pas de baies principales, la distance (L)

peut étre minorée d'un meétre

7.2. Di it éci aux i et élévati des
du présent ré
- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 7.1. est également admise dans le cas de la consructlon
d'extensions ou de surélévations de constructions existantes, afin d'h les il i avec la
existantes :

> les ou surélévati doivent étre i
a celui de la construction existante
7.3. Casdes i et i aux services publics ou d'intérét collectif
- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale a
20 m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un meétre minimum de la limite
séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

non aux

avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins égal

- Lesil g hni et amé aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre
il sur une ou pl limites séparatives, ou en retrait dun métre minimum de la limite séparative.
Article UE 8 - Impl ion des const s les ort aux autres. sur une méme propriété

8.1. Dispositions générales
- Les constructions non contigués doivent:

> étre implantées de maniére que les baies ne soient masquées par aucune partie de construction, qui, a I'appui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,
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* Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,50 metre afin de permettre d'édifier un nombre entier
d'étages droits ou pour tenir compte éventuellement de pointes de pignon.

> et respecter une distance, en tous points de |a fagade :

* de 2 métres minimum pour les constructions de moins de 40 m? d'emprise au sol et dont la hauteur totale est inférieure
a 3 métres,

* de 5 metres

pour les autres

8.2 P par aux i et elévations des non aux
dispositi du présent regl
- Une i iffé de celle > 2 Iamde 8.1. est egalemenl a&mse dans Ie cas de la construcﬂon
d' i ou de élévati de afin avec la l
existantes :
> les ou surélévations doivent étre i avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins égal
a celui de la construction existante
Article UE 9 - E . |

Non réglementée
Article UE 10 - H imale d .

10.1. Définition des modalités de calcul de la hnuteu'
- La hauteur absolue fixe la hauteur I ée des
> a partir du sol naturel existant avant les travaux,
> jusqu'au point le plus haut de la construction, corespondant au sommet du bétiment,

- La hauteur relative fixe un plafond des hauteurs, variable selon la largeur de la voie. Elle est complétée par les régles de
prospect fixées par l'article 7 du présent réglement de zone.

Elle se mesure :

- Sont admis en des h: bsol et relatives fixées, les édicules techniques suivants :
> les élé et locaux liésalap d'énergie elable, di itifs de sécurité, panneaux solaires,
pylénes, éoli de lignes i et d" ainsi que, dans le cas des toitures terrasses,
les édicules d'acceés, ch: locaux i des s et di itifs d'aération et de climatisation.

- Dans le cas de constructions édifiées a I'angle de deux voies de largeurs différentes :
> sur une longueur qui n'excéde pas 15 meétres mesurée a partir du point d'intersection des alignements les plus proches
de la ion, la partie du bati bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle qui serait
admise sur la voie la plus large.

10.2. Dispositions générales
10.2.1. Hauteur relative

- La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la
distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit (HSL)

> Un dépassement de 1,50 métre de la hauteur relative peut-étre admis :
* pour permettre d'édifier un nombre entier d'étages droits,
* ou pour obtenir une continuité des lignes d'égout en fagades avec les constructions existantes sur les terains
voisins,
ou pour tenir compte de pointes de pignons en fagade.
> Un dépassement de 0,80 métre maximum de la hauteur relative peut-étre admis pour permettre I'édification de
saillies, tels que balcons, bow-windows, loggias, en avant de la facade a tout niveau du batiment a I'exclusion du
rez-de-chaussée.
10.2.2. Hauteur absolue
- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 25 métres

10.3. Dispositions pamcmous

10.3.1. C i ne pas les regles définies a I'article UE10.2.
- Les ne s'appliq pas aux travaux de ch de inati LY 3
d'amélioration et de mise aux normes des i i ne resp pas la régle définie a I'article
UE10.2.

10.3.2. Cas des installations nécessaires aux services pl.blu:s ou d'intérét collectif

- Les di édentes ne s pas i et
nécessalves au 1onchomemem des services publics ou d mtéré’l collectif (chéteau d'eau, pylénes, etc.)

e U - S| érieur

11.1. Principe général
- Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.
- S'ajoutent aux dispositions du présent article les prescriptions résultant de la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP).
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11.2. Aspect des constructions Article UE 13 - Espaces libres et plantations
- Estinterdit I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.)
- Les toitures métalliques a ondulation (de type téles ondulées, bacs, etc.), visibles depuis I'espace public, sont interdites 13.1. Espaces Boisés Classés
- Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie avec les facades - Les terrains indiqués aux doc aphi repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
p R : 3 P 3 7 conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
- Les murs et toitures des et des doivent étre traités en harmonie avec ceux de la construction
principale - Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
. conservation, la protection ou la création des toutes , il entraine le rejet de
11.3. Clotures i plein droit la d isation de défri prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.
- La conception et |a réalisation des clétures doivent faire I'objet d’une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées =
enh ie avec la principale édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes. 1] o 8 g
N N 5 e 13.2. Obligation de véegétalisation
11.3.1. Clotures sur rue of clotures en limite sop-uallve s(uo'cs dans Ia.mar.go‘dc retrait par rapport a I’ d.lgnomam - - Le traitement des espaces libres de construction doit faire I'objet d'un soin iculier, afin de participer a son i ion dans
- La hauteur des cldtures sur rue et des détures en limite séparative situées dans la marge de retrait par rapport a | == le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité et a la gesuon des eaux pluviales. Le projet
I'alignement, portails et pilastres compris, est limitée a 2 métre, a compter du niveau du sol naturel du terrain - paysager doit étre congu comme un ou un pi dela
diplantation; o du niveat de falignament; ol est inférievr; - Les surfaces libres de constructions, non affectées aux circulations et stationnements, doivent étre paysagées. Les
- Les cltures sur rue et les clétures en limite séparative situées dans la marge de retrait par rapport a I'alignement aménagements doivent étre congus de fagon 2 limiter limperméabilisation des sols par I'utilisation de matériaux
doivent étre de haies de grilles, de grillages, ou tout autre dispositif a claire-voie, perméables ou toute autre isant la p des eaux.
éventueliement pourvue d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 0,60 métre. - Les alres de i dé rtes doivent étre pl a raison d'un arbre pour quatre places de stationnement. Les
- Les grillages, ainsi que tous dispositifs souples ou rigides visant & constituer un pare-vue (de type tdles ondulées, doivent étre unif e ré i

rouleaux de plastiques, etc.), sont interdits.

R N Article UE 14 - Coefficient d'Occupation des Sols
11.3.2. Clotures en limite séparative

- La hauteur des clétures en limite séparative est limitée a 2 metres, a compter du niveau du sol naturel du terrain Non réglementé
dimplantation, ou de celui du terrain voisin, s'il est inférieur.
11.4. Les éléments techniques
- Les branchements au réseau de télécommunication doivent étre enterrés.
- Les coffrets, compteurs, boites aux letires et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés

dans lépaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cléture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux
constructions.
- Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de

maniére a en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a l'usage du public, et notamment :

> les antennes paraboliques,

> les él des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d’'énergie non
nuisante,

> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis
les espaces ouverts a l'usage du public.

Article UE 12 - _ Stati

12.1. Dispositions générales
12.1.1. Modalités d'application des normes de stationnement

- Le i des i corresp aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.
> il est rappelé que I'opposabilité des normes de i définies ci-d n'est pas subordonnée a

I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou
privée, pour I'exécution de tous travaux.

- En cas de division fonciere :
> |es nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme doit étre maintenu.

12.1.2. Caractéristiques techniques des places de i et pour les cycles
- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facils i (acces individualisé, etc.) et
avoir une largeur minimum de 2,50 métres.
- Les l destinés au stati des cycles doivent étre rts et

12.2. Normes de stationnement
- Le nombre de places de { pour les i iles et le stationnement des cycles non motorisés est
déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)

> |l est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
recommandations figurant en annexe du présent réglement.

12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement
- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d a&ﬂene de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de

I' opératlon le nombre d' le peut étre tenu quitte de ses
en justifiant, au Code de I'Urbanisme 2
> soit en acquérant les surfaees de ﬂatlonnanent qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
ion, et situé a proximité de I
> soit en obtenant une concession a Img terme pour les surfaces de stationnement qui lui font défaut, dans un parc public
ou privé de stationnement existant ou en cours de isation, et situé a proximité de l'opération.
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La zone UG couvre des zones d'activités a ial isanale, de bureaux.
Elle comprend un secteur UGa, dédié a la zone d'activités Curie.
Lindice “i “ spond aux d'aléa de sub ion marine.
Selon le principe de prévention, I’ ion des s et de I’ des usagers du Plan Local d’'Urbanisme est attirée sur

les risques marquant le territoire de Calais.

Une partie du territoire communal est concernée :

par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a été approuveé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.

Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par arrété du 7 février 2003,

par des risques liés au phénomene de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par des risques technologiques. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aolt 2012.

Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publi s'imp aux i du sol, en sus des dispositions du
présent reglement et sont annexées au présent PLU. Les | du zonage ire des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

- par des risques liés a la pré de isati de port de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dispositions de I'arrété du 4 aolt 2006.
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositi i ires et pour garantir la pérennité et la

stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d’'aménagement.

Il est rappelé qu'en dehors des espaces urbanisés des les ions ou i lati sont i ites aux abords des
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres routes ées a grande di ion, selon les modalités définies par le
Code de I'Urbanisme et rappelée a l'article 12 du titre | - Di: iti générales du présent ré
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: ; : :

[o] i et du sol i en zone UG,
Les ions et i i inées a I'industrie et a I' agricole,
L'ouverture et I' itation de iéres,
Les isolées et les de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes
Les dépéts de vieillies illes, véhi de déchets, etc.
O i il i du sol il au sein des verts paysagers protéges et a créer, identifiés aux
documents grq:hlquas. au nlro de I'article L.151-19 et L. 151-23 du Code de I'Urbanisme
Toutes les et i du sol, al de celles admises a I'article UG 2.3.
Occupations et utilisations du sol interdites au sein des zones humides protégées, identifiees aux documents
graphiques, au titre de I'article L.151-23 du Code de I Urbamm
Toutes les consb'ucuons et tous travaux de drai ou ible d' iner la d
fi y et de la zone humide protegee

21.

2.2,

23.

Occupations et utilisations du sol i ades en zone UG,
- La création, l'extension et la modification des i pourla p ion de I'envil a
> que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nusance

(livraison, bruit,...), incendie, explosion,
> et que les de leur f lors de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures e)astantes
- Les i a I'habitation, a
> qu'elles soient i s des personnes dont la p est ire pour
assurer la direction, |a surveillance et la sécurité d'une ion ou i i isée sur la zone.
- Les il et desol a que leurs ré soient liées :

> aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,

> ou a des aménagements paysagers,

> ou a des aménagements hydrauliques,

> ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
public,

> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.

sp ifs, de ci ion douce ou d'aménagement d'espace

En sus des dispositions de larticle 2 1, dans les secteurs indicés “i “, i ifiés aux

- L des et du sol doivent prmdre en compte le risque I|é a la submersion
marine, en se référant a l'information qui figure en annexe du présent PLU,

O { et du sol

protégés et a créer, i ifies aux

I'Urbanisme

- Au sein des espaces verts paysagers protégés et a créer, i au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme,
les aménagements nécessaires a la gestion des espaces veﬂs. a Iaccue|| du pubic aux circulations douces ou aux

activités de loisirs de plein air a condition qu'ils soient avec le des lieux

Au sein des espaces verts p: gés et a créer, i au titre de Ia'm:le L.151-19 du Code de I'Urbanisme,

sont seules admises les cons(ructlons dans la limite de 10% d'emprise au sol

a des

éres au sein des espaces verts paysagers
au titre de l'article L.151-19 et L.151-23 du Code de

Article UG 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux

3.1.

PLU Ville de Calais - Réglement

A s

Acces

- Les accés doivent étre adaptés a I' lls doivent pré des isti [ de isfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

L'acces direct ou par i iaire d'un sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 3,5 métres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

- La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la
visibilité. Les acceés doivent étre le plus éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ol la
visibilité est mauvaise.

> Dans le secteur UGa, les accés doivent étre éloignés de 15 métres minimum des entrées et sorties des giratoires.

Les acces doivent étre pour p I'entrée et la sortie des véhicules lourds sans perturber la
circulation.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces depuis la RD 943 sont limités a quatre.

Les acceés sont interdits sur la portion de la rue Chevreul située entre I'échangeur de I'autoroute A16 et le giratoire de la rue
de Lille.

'

'

Date de derniére validation : 31 mars 2022

TITRE 1l

Modification de droit commun — Juillet 2022

3.2. Voirie
- Les ions et i lles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
i i i les isti i 2
p
> P ala ination de la S
> permettre les manceuvres de lourds et tels que les d'ordures
> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.
- Les voiries lles doivent p: les ivantes, sauf i ibilité i atitre
> largeur minimale de la plate-forme : 9 métres,
> largeur mini dela : 6 métres, de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun,
* lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 métres, il doit étre aménagé I'espace libre nécessaire a son
élargissement a 9 métres,
> un profil assurant un bon écoulement des eaux
Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises pour les voiries spécifiques (voie a sens unique, voie piétonne,
etc.) sous réserve de I'accord du service compétent en matiére de voirie.
- Les voies lles se i en impasse P aleur , une aire de ] le demi-
tour aisé des i aux p! ipti des services compétents,
> Si l'aire de retoumement ne permet pas le demi-tour des véhicules de r des ordures un point de
regroupement des déchets en téte de voie, en limite d'ali nt et aux pr des services
compétents.
- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.
ArticleUG4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
4.1. Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa inati ite une util d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un sous ion de isti
satisfaisantes.
4.2. Eaux industrielles
- Aucune elle ne peut étre si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de d|slnbuhon d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu l'agrément des services appelés a en connaitre.
4.3. Eaux pluviales
- Les eaux pluviales doivent étre gérées aux dispositi du d' de la C
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d'assaini:
- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supéneure a 1000 m? quel quil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure 2 1000 m? dont
I'imp. est ée par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.
- En dehors des secteurs tout projet d' isati upérieur a 1 ha, quel qu'il soit et tout projet de surface globale
i a 1 ha dont T isation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes pr que celles aux secteurs i
4.4. Assainissement
4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsqu'il existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).
- Le doit étre ala en vigueur et égl
cdlecm de la Communauté d'Agglomération du Calaisis. Un accord de rejet doit é‘lre sollicité auprés du service de
avant chaque
4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préji de la ré i i aux i i e I' des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau
dassainissement.
- L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d" si elle est peut étre ée a
un prétraitement approprié.
4.5. Electricité
- Tous les branch au réseau d'é doivent étre enterrés.
4.6. Collecte des déchets
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- Un ionné pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction
de la nature de I'activité, etc.), doit étre prévu pour toute nouvelle construction principale.
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> Dans le cas d'une opération d'ensemble, il peut étre réalisé sous la fome d'un isé, a ition d'étre
facilement accessible.

Article UG 5 - Superficie minimale d i

Non réglementé.

Article UG 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
6.1. Définition

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,

la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la cil
la limite interne au terrain d’'un emplacement réservé crée en vue d'un aménagement de voirie.

o Vv VvV

2. Dispositions générales
6.2.1. Dans la zone UG
a. Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées :

> enretrait de 30 metres minimum de I'axe de I'A16,
> enretrait de 20 metres minimum des bretelles de I'A16,
> enretrait de 23,50 métres minimum de I'axe de |'avenue Roger Salengro,
> enretrait de 5 métres minimum de I'alignement des autres voies.

b. i des par rapport au domaine ferroviaire et fluvial

- Les autres constructions doivent étre implantées en retrait de 2 métres minimum de la limite du domaine
ferroviaire et de 4 metres minimum de Ia limite du domaine fluvial.

P des i par rapport aux berges des watergangs
- Les constructions doivent étre implantées en retrait de 4 métres minimum des berges des watergangs.
6.2.2. Dans le seul secteur UGa

a. ion des par rapport al'autoroute A16
- Les constructions doivent étre implantées en retrait de 50 métres minimum de I'axe de 'A16

b. ion des par rapport aux autres voies et emprises publiques
- Lenudes doit étre impl. alali ou dans une bande de 5 a 20 metres de l'alignement.
- La construction édifiée a I'angle de deux voies doit resp: la disp i-di sur I'une au moins des
deux voies.

c. Cas des constructions de deuxiéme rang
- Une mplantation en retrait de I'alignement est admise :
> lorsque la fagade sur voirie du terrain n'est constituée que par son accés (respectant les dispositions de
I'article UG3 du présent réglement)

> ou lorsque, sur le terrain, une construction principale i é aux disp
UG6.2.2.b est déja édifiée ou en cours de réalisation

1s de l'article

6.3. Dispositions particuliéres
6.3.1. Cas des oonslrucuons implantées sur un (ermn ou comlgucs a terrain, sur lequel existe une ou plusieurs
constructions i non du présent réglement

- Une implantation différente de celle prescrite par I'article 6.2 est également admise ou peut étre imposée lorsqu'il
existe sur le terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le terain contigu, une ou plusceus ccnsruchons

implantées non conformément a l'article 6.2 afin d'h iser les i i avec les
> en ce cas, les constructions a édifier doivent étre implantées avec un retrait identique a celui des constiucuons
existantes

6.3.2. Cas des i et elévati des i i non aux du présent

réglement
- Une implantation différente de celle prescrite par l'article 6.2 esl égalemeﬂ( admise dans le cas de la construction

dextensions ou de surélévations de constructions exi non é a l'atticle 6.2, afin
dl lesii avec la 5

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport a I'alignement au moins égal a
celui de la construction existante.

6.4. Constructions en saillie

- En super L al ion des di les en saillie de la facade, tels que balcons, bow-
windows, loggias, débords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de profondeur par rapport a
I'alignement.

6.5. Dispositions spécifiques aux i et aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions nécssa»res aux services publm ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait

d'un métre mini del’ a que :
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> |eur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

- Les i et ires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre
implantés a I’ ahgnement ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.

ArticleUG7 - Implantation des constructions par rapport aux es separatives

7.1. Dispositions générales
7.1.1. Dans la zone UG, a I'exclusion du secteur UGa
- Les d doivent étre i en retrait de 2,50 metres
condition suivante :
> la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de
la limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit
L2H/2,
- Les i peuvent, is, &tre impl sur les limites séparatives :
> lorsqu'il existe en limite séparative une construction ou un mur, d'une hauteur égale ou supérieure a celle a réaliser,
permettant 'adossement,
> ou lorsqu'il s'agit de batiments ou parties de batiments dont la hauteur totale est inférieure a 3 métres, a compter du
sol naturel du terrain, ou de celui du terrain voisin s'il est inférieur.
7.1.2. Dans le seul secteur UGa
- Les ions doivent étre imp
> en retrait de 3,50 métres minimum des Inm(es séparatives et respecter la condition suivante :
* la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche
de la limite séparative, doit étre au moins égale a la différence de niveau entre ces deux points (H), soit L2H,
- Toutefois, les ou partie de peuvent étre implantées sur les limites séparatives a condition
que leur hauteur totale sur cette limite n'excéde pas 10 métres.

des limites sé i et resp la

7.2. Dispositions particuliéres

7.21. Cas des i et elévati des i i non aux du présent
réglement
- Une |mp|an(at|on différente de celle a\.lonsee a Imlcle 7.1. est egalement admise dans le cas de la oons(n.ncnon
d ou de surélé de afin d'h: lesi i avec la d
existantes :

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,
7.2.2. Cas des i et i e aux services publics ou d'intérét collectif
- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d’'une surface de plancher inférieure ou égale
a 20 m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la
limite séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que Ieur intégration dans leur mlhw environnant soit assurée.
- Les il et

aux services publics ou d'intérét collectif

peuvent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite
séparative.

8.1. Dispositions générales
8.1.1. Dans la zone UG, a I'exclusion du secteur UGa
- Les i non igués doivent resp:
8.1.2. Dans le seul secteur UGa
- Les constructions non contigués doivent :

> étre implantées de maniére que les baies ne soient masquées par aucune partie de construction, qui, a I'appui de
ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,

* Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,5 métre afin de permettre d'édifier un nombre
entier d'étages droits ou pour tenir compte éventuellement de pointes de pignon.

> et respecter une distance, en tous points de la facade, de 5 métres minimum.

une distance, en tous points de la fagade, de 5 métres minimum.

8.2. Dispositions particuliéres

8.2.1. Casdes i et élévati des i i non aux disp du présent
réglement
- Une i i é de celle a Iamcle 8.1. est egalement atkmse dans Ie cas de la oons(mctlon
d' i ou de élévati de afin les impl avec la

existantes :
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> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,
8.2.2. Casdes i et il

- La distance entre les et
sur une méme propriété n'est pas réglementée.

aux services publics ou dintérét collectif
ires aux services publics ou d'intérét collectif implantées

Atticle UG 9 - E . |
9.1. Disposition génerale
9.1.1. Dans la zone UG, a I'exclusion du secteur UGa
- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain.

9.1.2. Dans le seul secteur UGa
- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie du terrain, dans les autres cas.

9.2. Di it aux i i non aux 1s du présent regl
- Les surélévati et de ination des i i non a larticle UG 9.1, sont
i a ition de ne pas I'emprise au sol de ces constructions existantes.

9.3. Di it éci aux verts
Code de I'Urbanisme

- Dans les verts eges et a creer, au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, I'emprise au
sol des constructions ne peul excéder 10% de la surface du terrain.

Article UG 10-_H imale d ¢

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur
- La hauteur absolue fixe la hauteur i i des
> a partir du sol naturel existant avant les travaux,
> jusqu'au point le plus haut de la construction, corespondant au sommet du batiment,
- La hauteur relative fixe un plafond des hauteurs, variable selon la largeur de la voie. Elle est complétée par les régles de
prospect fixées par l'article 7 du présent réglement de zone.
- Sont admis en dépassement des hauteurs absolues et relatives maximales fixées, les édicules techniques suivants :

s protéges et a créer, identifiés au titre de I'article L.151-19 du

Elle se mesure :

> les et locaux iq liésalap ion d'énergie ble, dispositifs de sécurité, solaires,
pylones, i upp de lignes i etd alnsi que, dans le cas des toitures terrasses,
les édicules d'acces, ch locaux i des et di ifs d'aération et de climatisation.

- Dans le cas de constructions édifiées a I'angle de deux voies de largeurs diﬂérenles 5
> sur une longueur qui n'excéde pas 15 métres mesurée a partir du point d'intersection des alignements les plus proches
dela ion, la partie du bati bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle qui serait
admise sur la voie la plus large

10.2. Dispositions générales
10.2.1. Hauteur relative

- La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la
distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit (HSL)

10.2.2. Hauteur absolue
- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 métres
10.3. Dispositions pamcl.llaros

10.3.1. C i ne resp pas les regles définies a I'article UG10.2.

- Les di ne s’ pas aux havaux de de d' ien,
d'amélioration et de mise aux normes des ne pas la régle définie a l'article
UG10.2.

10.3.2. Cas des mslnllﬂlons nécessaires aux services ptbllcs ou d’mtoro( collectif
- Les di iti e ne s i pas i i et

nécessalres au 1oncl|omemeri des services publics ou d |n(§él collectif (chaleau d'eau, pylénes, etc.)
Article UG 11- A i

11.1. Principe général
- Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.
- S'ajoutent aux dispositions du présent article les prescriptions résultant de la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP).
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11.2. Aspect des constructions
Est interdit I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.)

- Les murs séparatifs et les murs gles app: d'un batiment doivent étre traités en harmonie avec les fagades

- Les murs et toitures des bétil et des doivent étre traités en harmonie avec ceux de la construction
principale

- Les fagades des doivent étre ituées ou illées de de qualité.

- Les fagades visibles depuis les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre traitées (peinture, crépi, recouvrement
décoratif, etc.) pour ne pas laisser a nu le béton, ou autre matériaux brut qui le constitue.

Les accés aux parcelles doivent étre soignés

11.3. Toitures
- Les toitures des doivent étre i
nobles “ de type ardoises, tuiles, etc.
11.4. Clétures

- La concephon et la réalisation des clotues doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées
enh avecla édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

des voies

si elles ne sont pas réalisées en matériaux *

11.4.1. Dans la zone UG, a I'exclusion du secteur UGa
- La hauteur des clbtures sur rue, portails et pilastres compris, et des clétures en limite séparative, est limitée a 2
métres, a compter du niveau du sol naturel du lerraln d'implantation, ou du niveau de I'alignement, s'il est inférieur.
> Dans le cas de aux services publics ou d'intérét collectif, ou pour des
raisons de sécurité, une hauteur de 2,5 métres peut étre admise.
- Les clétures sur rue et les clétures en limite séparative doivent étre constituées de haies végétales.
> Les haies peuvent étre doublées de grilles, de grillages, ou tout autre di itif a clai
pourvue d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 0,75 meétre.
11.4.2. Dans le seul secteur UGa
- Les clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale.
- D'autres types de cl6tures peuvent étre autorisés s'ils répondent a des
ou du caractére des constructions édifiées sur les terrains voisins.

tenant a la nature de I'occupation

11.5. Les éléments techniques

- Lesb ts au réseau de doivent étre enterrés.

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés
dans l'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cloture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux
constructions.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagcon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de

maniére a en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a [usage du public, et notamment :

> les antennes parabollques

> les élé des dispositifs de pi
nuisante,

> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis
les espaces ouverts a |'usage du public.

d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d'énergie non

rticle - ionnement

12.1. Dispositions générales
12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.
> il est rappelé que I'opposabilité des normes de i définies ci-d n'est pas subordonnée a
I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou
privée, pour I'exécution de tous travaux.

- Les regles i aux it et non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
i sont le plus di imil
- Lorsque le projet P plusieurs linati il doit aux régles fixées pour chacune de ces destinations
au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher alou du nombre de logements et/ou du nombre de chambres.
- En cas de de ination des i il doit étre é le surplus de places

nécessaires a la nouvelle destination.
- En cas de division 'onclere
> les 1l sont i aux disp du présent article,
> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme doit étre maintenu.
12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou
de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue.
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> Par exemple, lorsquiil est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le - Les d aux dépots, déchets, etc.) doivent étre masqués par des écrans végétaux,
nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de surface de plancher, est de une. composeés d'arbres de haute tige ou d'arbustes, d'essences indigénes.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de i et pour les cycles - Les espaces libres situés a lintérieur des marges de retrait des constructions par rapport a I'alignement doivent étre

végétalisés. Des espaces comportant des rideaux d'arbre de haute tige ou d'arbustes doivent étre aménagés.
- Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre places de
stationnement. Les plantations doivent étre uniformément réparties.

Article UG 14 - Co nt d'Occupation des Sols

- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facils il (acceés individualisé, etc.) et
avoir une largeur minimum de 2,50 métres.

12.2. Normes de stationnement

12.2.1. Dispositi i aux ions destinées au etal e
- Il est exigé que soient réalisées, au minimum, w Non réglementé
> une aire de livraison et une aire de i pour le i des cycles non motorisés, dimensionnées [
en fonction des besoins de la i [ accueillies, etc.) -
> et une place de stationnement par Iranche de 50 m’ de surface de plancher, ou, le cas échéant, une place de -
stationnement par tranche de 10 m? de salle de restaurant. -
12.2.2. Dispositi i aux i destinées au bureau
- llest exigé :
> que soit réalisé, au minimum, une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher,
> et pour toute nouvelle construction destinée au bureau de plus de 300 m? de surface de plancher, que soit affecté
au minimum, au stationnement des cycles non motorisés, une superficie correspondant a 1 m? pour 150 m? de
surface de plancher.
12.2.3. Dispositi i aux i destinées aI'héberg hételier et restaurants
- ll est exigé que soit réalisée, au mini une place de i pour 2
12.2.4. Di it licables aux i e ires aux services publics ou d'intérét collectif
- Le nombre de places de stati pour les véhi iles et le stati des cycdles non motorisés
est déterminé en fonction des besoins de la i accueillies, etc.)
> |l est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
recommandations figurant en annexe du présent réglement.
12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement
- En cas d'impossibilité d'aménager sur le !enaln d aslette de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de
I'opérati le nombre d le peut étre tenu quitte de ses
i en justifiant, au Code de I’ Urban-sme :
> soit en acquérant les surfaces de stationnement qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
et situé a pl de l'op
> soit en obtenant une concession a long terme pour les surfaces de stalonnement qui lui lonl défaut, dans un parc public
ou privé de stationnement existant ou en cours de isation, et situé a proxil de lop H
Article UG 13- _E lik | .
13.1. Espaces Boisés Classés

- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode doccn.pahon du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des b toutes contraires, il entraine le rejet de
plein droit la d de d" isation de i prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.

13.2. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme

- Les espaces verts paysagers protégés, identifiés au titre de I'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, doivent
e(re préservés et mis en valeur. Leur domlnanle vegetale doit étre préservée. Les arbres de haute tige doivent étre

ou pardes

- Les espaces verts paysagers a créer, xdenhﬁes au titre de l'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, doivent
étre paysagers et plantés araison d'un arbre de haute tige, d'essences indigénes, par tranche de 100 m? de terrain.

- Au sein des ali d'arbres protégés, i ifiés au titre de l'article L. 151 19 et L 151 23 du Code de I'Urbanisme, les
plantations existantes doivent étre maintenues ou par des p en un principe
d'alignement.
> la supp! ion de ion est is admise a ition qu'elle soit nécessaire a la création d'acces.

13.3. Obligation de vegeétalisation
13.3.1. Dans la zone UG et le secteur UGa
- Le traitement des espaces libres de construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de participer a son inserti
dans le site, a 'amélioration du cadre de vie, au développement de la blodlversué a ala gestlnn des eaux pluviales.
Le projet paysager doit étre congcu comme un ou un pi dela
- Les plantations doivent étre réalisées en méme temps que la construction.
- 25% de la superficie du terrain minimum doivent étre maintenus en espaces de pleine terre
> Ces espaces doivent étre plantés ou traités en esp: verts ou jardins d'ags . Les
doivent étre concus de fagon a limiter I'imperméabilisation des sols par I'utilisation de matériaux perméables ou
toute autre technique favorisant la pénétration des eaux.
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Réal e | ul ) i . -

- Les i eti i i al itation agricole,
La zone Ul couvre les zones d'activités comp des industries, des des pits, etc. < Tae o aThéb hételier
Elle comprend un secteur Ulb, i aux sites insérés dans le tissu urbain mixte. R rture et I' itation de e

- Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes
Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur s - oy s sy

les risques marquant le territoire de Calais. —
Lne panie:u le.mlonre oo:nm\lmr:tesl cenf:emie;l b s ine. Le Plan de Frévention des Ri Naturels Lt 1] - La création, l'extension et la modification des i d ées pour la pi ion de I'envi a
- par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018. E > ?I:;‘,fa"::ndm?s'“')”’; c?nzré ’;’;;‘:s;ﬁn“ "]M" une aggravaton des nuisances ou fisques pour le veisnage [nusance
Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de |la bande de 100 m débordement et - > et que les né ités: de. leur f . Tors: da datr-ouverime: comme. X terme:-solentcomp diblios avec ies
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine. - infrgs(rucm'es existantes: v 3 i P
- par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a - Leos : inées a 'habitation, &
été prescrit par amrété du 7 février 2003, i . ) d AGE e "
ST i i t i I
- par des risques liés au phénomeéne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du ::su:f I?:ierr;lclim la surveillance et la saél::urilé dune e personneosu onkle prasence perr::rnfan:"e:t hécessaire pour
résent PLU. y
£ . _— R . " " . ” - Les constructions destinées aux bureaux, a condition qu'elles soient liées a une construction autorisée sur la zone.
- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU. - Les dépdts, a condition :
- par des risques 1 Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été > quiils soient liés a une construction autorisée sur la zone, et quiils n' 1t pas de nui i P pour le
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines voisinage
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aoQt 2012. > etqu I|S soient masqués depuis I'espace public.
Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité i s'imp aux { du sol, en sus des dispositions du - Les et desol a ition que leurs réalisati soient liées :
présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les loppes du zonage ire des PPRT sont identifiées au > aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
f 3
plen de-2onags. o > ou a des aménagements paysagers,
- par des risques liés a la p| de de de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations Sondd & ts hydrauli
de transport de gaz et soumis aux dispositions de I arrete du 4 aom 2006. T T e ) 4 . )
Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les di i = ires et adaptées pour garantir la pérennité et la > ou a des travaux d'i  de transp de douce ou d d'espace
stabilité des ouvrages et des constructions a édifier. public, . . . X )
Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols > ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement. i
Il est rappelé qu'en dehors des espaces urbanisés des communes, les ccns(ruchcns ou msallahcns sont mterdules aux abords des
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres routes a grande ci , selon les définies par le 3.1. Accés
Code de [Urbanisme et rappelée a I'article 12 du titre |- Di é du présent ré - Les accés doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent pi des isti P de isfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
- L'acces direct ou par i diaire d'un p 2 é sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de :
> 7 métres, dans la zone U, a I'exclusion du secteur Ulb,
> 5 métres, dans le seul secteur Ulb
- Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.
> lIs doivent étre éloignés de 25 métres minimum des carrefours, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise
et étre éloignés de 25 métres minimum les uns des autres.
- Les accés doivent étre és pour p I'entrée et la sortie des véhicules lourds sans perturber la
circulation.
- La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent ére dégagés de fagon a assurer la
visibilité.
- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.
3.2. Voirie
- Les ions et i i lles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
e A blique p e A 5 :
> dreala ination de la 3
> permettre les mancsuvres de véhi lourds et tels que les véhi d'ordures
> satisfaire aux exigences de sécurité, de dé'ense conlre l'incendie et de protection civile.
- Les voiries doivent p les ntes, sauf i ibilite i afitre
> largeur minimale de la plate-forme : 9 métres,
> largeur minimale de la ch: .6 métres, ée de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun,
* lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 8 métres, il doit étre aménagé I'espace libre nécessaire a son
élargissement a 9 métres,
> un profil assurant un bon écoulement des eaux
Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises pour les voiries spécifiques (voie a sens unique, voie piétonne,
etc.) sous réserve de I'accord du service compétent en matiére de voirie.
- Les voies se i en impasse P aleur ité, une aire de le demi-
tour aisé des fi aux p iptions des services compétents,
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> Si l'aire de retoumement ne permet pas le demi-tour des véhi de des ordures mmagéres un point de
regroupement des déchets en téte de voie, A é en limite d'ali et aux p des services
compétents.

- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Article UL 4 - Cond o d " los ré bli

4.1. Eau potable —
- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une utilisation deau pntable, do! étre w
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un nt sous p de 4
satisfaisantes. =

4.2. Eauxindustrielles I:

- Aucune construction ou installation nouvelle ne peut ére autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu l'agrément des services appelés a en connaitre.

4.3. Eaux pluviales

- Les eaux pluviales doivent étre gérées aux dispositi du d" ini: de la Communauté
d'Agglomeération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d" ini

- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supérieure a 1000 m? quel quil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont
T est ée par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.

- En dehors des secteurs i tout projet d' isati érieur a 1 ha, quel qu'il soit et tout projet de surface globale
inférieure a 1 ha dont I'imp isation est ée par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes p q que celles i aux il

4.4. Assainissement
4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsqu’il existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).
- Le raccordement doit étre conforme a la réglementation en vigueur et au regl
collectif de la Communauté dAggIomeratlon du Calaisis. Un accord de rejet doit étre sollicité auprés du service de
I'assaini: avant chaque
4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préjudice de la régl| aux i i e ion des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire |'objet d’'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.
- Le ion des eaux résidi au réseau public d" ini si elle est isée, peut étre sub ée 3
un prétraitement approprié.
4.5. Electricité
- Tousles au réseau d'électricité doivent étre enterrés.
4.6. Collecte des déchets

- Un i pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction
de la nature de I'activité, etc.), doit &tre prévu pour toute nouvelle construction principale.
> Dans le cas d'une opération d’ensemble, il peut étre réalisé sous la fome d'un nt isé, a ition d'étre

facilement accessible.
Article UI 5 - s ficie minimale d 5
Non réglementé.
6.1. Définition

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la ci i ibli il
> la limite interne au terrain d’'un emplacement réservé crée en we d'un aménagement de voirie.

6.2. Dispositions géneérales
6.2.1. Implantation des constructions par rappoﬂ a certaines voies
- Les ions doivent étre impl
> en retrait de 15 métres minimum de I'axe de I'avenue Saint-Exupéry,
> en retrait de 30 métres minimum de I'alignement des autoroutes A16 et A 216
6.2.2. Implantation des constructions par rapport aux autres voies et emprises publiques
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a.  Danslazone Ul, al'exclusion du secteur Ulb
- Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum de I'alignement.
b.  Dansle seul secteur Ulb
- Les constructions doivent étre implantées :
> alalignement des voies, lorsqu'il est situé a au moins 5 métres de I'axe de la voie,
> ou en retrait de 5 métres minimum de I'alignement.

6.2.3. Implantation des constructions par rapport aux berges des watergangs

- Les i doivent étre i ées en retrait de 4 métres minimum des berges des watergangs.
Dispositions particuliéres
6.3.1. Cas des eons(rumons implantées sur un terrain  ou contiglies a terrain, sur lequel existe une ou plusieurs
non aux dispositi du présent réglement
- Une i i de celle p ite par I'article 6.2 est également admise ou peut étre imposée lorsqu'il
existe sur le terrain sur lequel est projetée la constructian ou sur le terraln contigu, une ou plusaeu's conﬂrucﬂons
implantées non conformément a 'article 6.2 afin d'l les i avec les
> en ce cas, les constructions a édifier doivent étre implantées avec un retrait i i a celui des
existantes
6.3.2. Casdes i et elévati des i i non aux dispositi du présent
réglement
- Unei i iffé de celle p i par Iamcle 6.2 es( ega!emenl admise dans le cas de la construction
i ou de |évatis de 1S p non a l'atticle 6.2, afin
dh iser les i ions avec la i i 8

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport a I'alignement au moins égal a
celui de la construction existante.
6.3.3. Cas des aménagements liés aux voies ferrées
- Des modulations de I'implantation des constructions telle qu'elle résulte des dispositions de I'article 6.2 est admise
pour des aménagements liés aux voies ferrées
Constructions en saillie

- En Lal ion des de-ch: ée, les i en saillie de la fagade, tels que balcons, bow-
wmdows loggias, debords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de profondeur par rapport a
I'alignement.

Di it écifiq aux i eti i e ires aux services publics ou d'intérét collectif

- Les construcnons nécessalres aux servces publm ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait
d'un métre mini que

> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans Ieur milieu environnant soit assurée.

- Lesil et ires aux services publics ou dintérét collectif peuvent étre
implantés a Idlgnemenl ou en retrait d'un meétre minimum de I'alignement.

Article Ul 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la zone Ul, a I'exclusion du secteur Ulb
- Les i doivent étre i

> en retrait de 5 métres minimum des limites séparatives jouxtant une zone a vocation mixte (zones UA, UC, UD, 1AU), et
respecter la condition suivante :

* la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de la
limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit L2H/2,

> en retrait de 3,5 métres minimum des autres limites sép , et resp la ition suivante :
* la dist: i (L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de la
limite séparative, doit &tre au moins égale au tiers de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit L2H/3,
- Toutefois, les constructions ou partie de i peuvent étre i ées sur les limites séparatives a condition que
leur hauteur totale sur cette limite n'excéde pas 7 métres.

7.2. Dans le seul secteur Ulb

7.2.1. Principe général
a. Dans une bande de 15 métres de profondeur, mesurée a partir de I'alignement, ou du retrait admis ou
impose par les articles Ul 6.2.2.b, Ul 6.3.1. ou Ul 6.3.2.
- Les constructions, ou parties de i doivent étre i
> sur une ou plusieurs limites séparatives,
> ou en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies a I'article U1 7.2.2.

b.  Au-dela de la bande de 15 métres de profondeur, mesurée a partir de I'alignement, ou du retrait admis ou
imposeé par les articles Ul 6.2.2.b, Ul 6.3.1. ou Ul 6.3.2.
- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies
al'article U1 7.2.2.
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- Les i peuvent, is, étre i sur les limites séparatives : > les et locaux i liés ala p ion d'énergie relable, dispositifs de sécurité, panneaux solaires,
> lorsqu'il existe en limite séparative une construction ou un mur, dune hauteur égale ou supérieure a celle a pylones, 4 5 upports de lignes et d' e a",‘?‘ que, dans le cas des toitures terrasses,
réaliser, permettant I'adossement, les édicules d'acces, locaux des set d'aération et de climatisation.
> ou lorsquil s'agit de bati ou parties de bati dont la hauteur totale est inférieure a 3 métres, a - Dans le cas de constructions édifices a 'angle de deux voies de largeurs différentes :
compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain voisin s'il est inférieur. > sur une longueur qui n'excéde pas 15 métres mesurée a partir du point d'intersection des alignements les plus proches
de la ion, la partie du bati bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle qui serait

7.2.2. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives
- Toute hqade ou pa’tle de facade de conslruchons en raralt des limites séparatives doit étre implantée avec un retrait

admise sur la voie la plus large

de 5 métres et respe les — 10.2. Dispositions générales
> la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d‘une construction au point le plus bas et le plus proche de w 10.2.1. Hauteur relative
la limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit | 7 - La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la
L2H2, = distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit (HSL)
7.3. Dispositions particuliéres I: 10.2.2. Hauteur absolue
131 Cos d':m ions ot surblévations des i i o aux di du présent a.  Dansla zone Ul, a l'exclusion du secteur Ulb
“g“," . - <o - La hauteur des constructions ne doit pas excéder 19 métres
- Une de celle a Iahcle 74: es! egalemen! adnlse dans le cas de la construction
d' ou de surélévati de { avec la construction b.  Dansle seul secteur Ulb
existantes : - La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 métres
> |es extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins 10.3. Dispositions pm:cdleres
égal a celui de la construction existante,
s : N P
7.3.2. Cas des i et i i e ires aux services publics ou d'intérét collectif L » s ” p'us 16s/Sgled dafinlew AT ardele U0
- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale “Tes ne pas; aux traveux: de o
= PIDNCS e £ P - o g2 d'amélioration et de mise aux normes des i i ne pas la régle définie a I'article UI10.2.
a 20 m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la
limite séparative, a condition que : 10.3.2. Cas des installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination, - Les di it d ne s’ i pas aux il i hni et
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée. nécessaires au 10ncnonnemenl des services publics ou d'intérét collectif (chateau d'eau, pylénes, etc.)
- Les ir i hini et éi i aux services publics ou d'intérét collectif Article Ul 11 - Aspect extérieur
peuvent étre |mplaries sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite
séparative. 11.1. Principe général
Article Ul 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une méme propriété - Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux aux sites, aux naturels ou urbains,
8.1. Dispositions wmrdes ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
- Les non igués doivent resp. une dist en tous points de la 1acade - Sajoutent aux dispositions du présent article les prescriptions résultant de la Zone de Protection du Patrimoine
x e CI- A i Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP).
> de 10 métres minimum, entre une al et une au bureau ou a
I'habitation, 11.2. Aspect des constructions
> de 5 metres minimum, dans les autres cas. - Estinterdit 'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.)
8.2. Dispositions particuliéres - Les murs séparatifs et les murs les app d’'un batiment doivent étre traités en harmonie avec les fagades
S84 Caaides o b i dee z 2 i i iiions d présent - L:: ;u;rlse et toitures des et des doivent étre traités en harmonie avec ceux de la construction
réglement princip:
- Une implantation dIﬂéra\le de celle autorisée 4 I'article 8.1. est egalemenl admise dans le cas de la cnns!mc(lon 11.3. Clotures
ou de de afin les i avec la t - La concephon et la réalisation des cl&\tes doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées
exns(ants 3 avecla édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.
> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins 11.3.1. Dans la zone UL, a I'exclusion du secteur Ulb
I a celui de la construction existante, !
€gal & celui dela construction existante - Les clétures sur rue doivent étre constituées de haies végétales, qui peuvent ére doublées a lintérieur du terrain d'un
8.2.2. Casdes i eti i é ires aux services publics ou dintérét collectif grillage, ne dépassant pas la hauteur des haies.
- La dist; entre les il i ires aux services publics ou d'intérét collectif implantées 11.3.2. Dans le seul secteur Ulb.
& iété n'est & tée. e 3
air,une méme propncké niest pas n gemen - La hauteur des clétures sur rue, portails et pilastres compris, et des clétures en limite séparative situées dans la
ArticleUl 9-  Emprise au sol marge de retrait par rapport a I'alignement, est limitée a 1,20 métre, a compter du niveau du sol naturel du terrain
d'implantation, ou du niveau de I'alignement, s'il est inférieur.
9.1. Disposition générale - Les clétures sur rue et les clétures en limite séparative situées dans la marge de retrait par rapport a I'alignement
- L'emprise au sol maximale des constructions ne doit pas excéder 75 % de la superficie du terrain. doivent étre de haies végeé de grilles, de grillages, ou tout autre dispositif 4 claire-voie,
éventuellement pourvue d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 0,60 meétre.
9.2. Dispositi iculiéres aux i i non aux di it du présent ré 113.3. Dans | Ulett Ul
- Les élévati et de ination des i i non f a l'article Ul 9.1, sont ; S 200 L1 oL Jo secteur
3 a jtion de ne pas I'emprise au sol de ces constructions existantes. - D'autres types de cl6tures peuvent étre autorisés s'ils répondent a des nécessités tenant a la nature de I'occupation
. s 5 ou du caractére des constructions édifiées sur les terrains voisins.
Article Ul 10 - Hauteur maximale des constructions - Les clétures situées a proximité immeédiate des accés des i i ati ie et des dépéts, ou des
carrefours de VDIES alaci ile doivent étre réalisées de telle sorte qu'elles ne créent aucune
10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur géne alaci . en matiére de dé et de visibilité.
- La hauteur absolue fixe la hauteur l isée des ions. Elle se mesure : 11.4. Les éléments techniques
> a partir du sol naturel existant avant les travaux, - Lesh its au réseail de télé jcation doivent 8fFe enteirés.
> jusqu'au point le plus haut de la construction, corespondant au sommet du batiment, - Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés
- La hauteur relative fixe un plafond des hauteurs, variable selon la largeur de la voie. Elle est complétée par les régles de dans l'épaisseur ou la composition de la facade, ou de la cloture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux
prospect fixées par l'article 7 du présent réglement de zone. constructions.
- Sont admis en dépassement des hauteurs absolues et relatives maximales fixées, les édicules techniques suivants :
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- Les éléments techniques doivent étre intégrés de facon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de
maniére a en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a l'usage du public, et notamment :

> les antennes paraboliques,
> les él des dispositifs de prod
nuisante,

> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis
les espaces ouverts a I'usage du public.

d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d'énergie non

ArticleUl 12 - Stationnement

12.1. Dispositions générales
12.1.1. Modalités d’'application des normes de stationnement

- Le i des aux besoins des constructions et installations doit ére assuré en
dehors des voies et emprises pubhques

> il est rappelé que I'opposabilité des normes de définies ci-de: n'est pas subordonnée a
I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou
privée, pour I'exécution de tous travaux.

- Les régles i aux et
sont le plus di imil
- Lorsque le projet P il doit aux regles fixées pour chacune de ces destinations
au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de logements et/ou du nombre de chambres.
- En cas de ch de ination des il doit étre é le surplus de places
ires a la ell inati
- En cas de division fonciére :

> les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme doit étre maintenu.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement
- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou
de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue.

> Par exemple, lorsqu'il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le
nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de surface de plancher, est de une.

non prévus ci-d sont celles auxquelles ces

12.1.3. Caracteristiques techniques des places de i et

- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre fz
avoir une largeur minimum de 2,50 métres.

- Les emplacements destinés au stationnement des cycles doivent étre rts et

pour les cycles
(acces il

lisé, etc.) et

12.2. Normes de stationnement
12.2.1. C i inées a I'ind etal
- Le nombre de places de pour les véhi iles et le des cycles non motorisés
est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)
- Une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de la doit étre
du personnel, de services et de livraison.
12.2.2. C i inées au

- Il est exigé que soient réalisées, au minimum, des aires de
stationnement des cycles non motorisés et pour les véhicules du personnel, de services et de livraison, et :

> une place de stationnement par tranche de 50 m? de smace de vente ou par tranche de 100 m? de surface de
plancher. La solution la plus favorable au s’

> une place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de restaurant.
12.2.3. Di aux i inées al'
- Il est exigé que soit réalisée, au une place de stati par

pour les

pour le

12.2.4. Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
- Le nombre de places de i our les biles et le i des cycles non motorisés
est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)

> Il est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
recommandations figurant en annexe du présent réglement.

12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement
- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d asuene de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de
le nombre d' le peut étre tenu quitte de ses
en justifiant,

au CodedelUrbarIsme.
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> solt en acquérant les surfaces de stalonnement qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
et situé a p P

> soit en obtenant une concession a long terme pour les surfaces de stationnement qui lui 'on( défaut, dans un parc public

ou privé de stationnement existant ou en cours de ré etsituéap de l'op:
Article Ul 13- E li I .
13.1. Espaces Boisés Classés
- Les terrains indig aux i repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a

conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement daﬂec{atlon ou lout mode doccwatlon m sol de nature a compromettre la
conservation, la pro(ecllon ou la créahon des , il entraine le rejet de
plein droit la d de de

prévue par Iamcle L 311 1 du Code Forestier.

13.2. Obligation de végeétalisation
- Le traitement des espaces libres de construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de participer a son insertion dans
le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité et a la geshon des eaux pluviales. Le projet
paysager doit étre congu comme un ou un p! dela
- 70% minimum des surfaces libres de non aux cil ions et
impemeéabilisés et traités en espaces verts plantés, a raison d'un arbre de haute tige pour 100 m?.
Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait des constructions par rapport a l'alignement doivent étre
végétalisés. Des espaces comportant des rideaux d'arbre de haute tige ou d'arbustes doivent étre aménagés.
- Les aires de i dé rtes doivent étre a raison d'un arbre pour quatre places de stationnement. Les
doivent étre unif parti

doivent étre non

- Les aux dépdts, déchets, etc.) doivent étre masqués par des écrans végétaux,
composés d'arbres de haute tige ou d'arbustes, d'essences indigénes.

- Les plantations doivent étre réalisées en méme temps que la construction.
ArticleUl 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé
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Réal e | uJ ) i . -

1.1. O i et utilisatil ol il uJ,
La zone UJ couvre les zones d'activités, des ind des des pots, etc. et situées en périphérie des & 54 ) R d," s ) Q," m',‘e ) X
zones mixtes. - Les et al agricole,
Une partie de la zone UJ figure dans la bande des 100 métres débordement et rupture du cordon dunaire. - Les i i aI'héberg| hételier
Une partie de la zone UJ figure dans le périmétre de la Société Calaire Chimie, au sein duquel les dispositions du réglement du Plan de - L'ouverture et | de
Prévention des Risques Technologiques s'appliquent. - - Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes
Une partie de la zone UJ figure dans le perimétre de la sociéte des Usines Chimiques Interor et Synthexim de Calais, au sein duquel 1.2. Occupations et utilisations du sol interdites au sein de la bande des 100 meétres débordement et rupture du cordon
les dispositions du reglement du Plan de Prévention des Risques g dunaire, identifiée aux d g
= - Toutes les nouvelles constructions et tous travaux et activités de quelque nature que ce soit, a I'exception de ceux
Selon le principe de p! ntion, | ion des s et de I' des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur — permettant de réduire le risque
les risques marquant Ie lerntolre de Calais. . = 13. O aieein dealzonee: % protégé % ifices aux
Une partie du teritoire communal est concernée : graphiques, au mre de I'amcle L.151-23 du Code de I' Urbanisme
- par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur - Toutes les ccnstructlons et tous travaux de drai ou ible d' i la
le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018. des 5 yd et é i de Ia zone humide protégée
Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.
- par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a 3 o < & o S
été prescrit par amété du 7 février 2003, 21. Occupﬂmr?s et utilisations du sol a dcs_ ; p AEg on_ zon.a w
- par des risques liés au phénomeéne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du - Les et desola que leurs soient liges :
présent PLU. > aux i ou utilisati du sol i sur lazone,
- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du > ou a des aménagements paysagers,
présent PLU. > ou a des aménagements hydraniques
- par des risques tech i Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été > ou a des travaux d'i , de sp ifs, de cil ion douce ou d'amé d'espace
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines public,
Chmlgues IrA\teror et Synthéxim de Cala.:s a étée aRprowe Par an*e‘te du 24 aodt 2012. ) N > ou qu'elle contribue & la mise en valeur du paysage d'un site ou d'un vestige archéologique.
Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publi s'imp aux { du sol, en sus des dispositions du oL . 4 Ihabitation, &
présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les ! du zonage ire des PPRT sont identifiées au as '
plan de zonage. > qu'elles soient il t il des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
p . assurer la direction, la surveillance et la sécunlé d'une construction ou installation autorisée sur la zone.
- par des risques liés a la p de de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dlsposmons de l'arrété du 4 aolt 2006 22. O i et utilisati du sol i a des i ie au sein de la bande des 100 métres
Il revient aux maitres d’'ouvrage de prendre les dispositi r ires et ad pour garantir la pérennité et la débordement et rupture du cordon dunaire, identifiée aux documents graphiques,
stabilité des ouvrages et des constructions a édifier. - Au sein de la bande des 100 métres débordement et rupture du cordon dunaire, sont seuls admis les travaux permettant la
Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols gestion et I'entretien de I'existant
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement. . 3. s d
En sus des di iti du présent régl s'appli dans la zone UJ les prescrpllons résmanl de la servitude d'utilité voies ouvertes au public
publique SAS UMICORE France annexée au présent PLU, affectant les et i du sol admises sur la
zone. 34, Accés
- Les accés doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent pré des éristiq P de isfaire aux
Il est rappelé qu'en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou mstallauuns sont mterdltes aux abords des exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres mules a grande , selon les définies par le Usicdile diFact i diaire d' " Sonds i doit ; 1 ooz de 7 métr
Code de 'Urbanisme et rappelée a I'article 12 du titre | - Di: du présent i i {n Strionds; vasin.doi-avVor NS irgeus mismun;de;/; meres.
- Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.
> lIs doivent ére éloignés de 25 métres minimum des carrefours, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise
et étre éloignés de 25 métres minimum les uns des autres.
- Les accés doivent étre és pour p I'entrée et |a sortie des véhicules lourds sans perturber la
circulation.
- La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent ére dégagés de fagon a assurer la
visibilité.
- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.
3.2. Voirie
- Les i et i i lles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
i i iblique pi les isti i 2
> p ala destination de la L
> permettre les manceuvres de véhi lourds et tels que les véhil d'ordures
> satisfaire aux exigences de sécurité, de dé'ense contre lincendie et de protection civile.
- Les voiries lles doivent p les ntes, sauf impossibilité i a titre
> largeur minimale de la plate-forme : 9 métres,
> largeur mini dela ée : 6 metres, ée de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun,
* lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 métres, il doit étre aménagé I'espace libre nécessaire a son
élargissement a 9 métres,
> un profil assurant un bon écoulement des eaux
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Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises pour les voiries spécifiques (voie a sens unique, voie piétonne,
etc.) sous réserve de l'accord du service compétent en matiére de voirie.

- Les voies elles se i en imp: P a leur extrémité, une aire de retournement permettant le demi-
tour aisé des véhicull if aux p des services compétents,
> Si I'aire de retoumement ne permet pas le demi-t; des véhicules de des ordures ménagéres un point de
regroupement des déchets en téte de voie, é en limite d'ali et aux p des services
compétents.

- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

ArticleUJ 4 - Conditions de desserte des terr. par les réseaux publics

4.1. Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un branch
satisfaisantes.
4.2. Eauxindustrielles
- Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu I'agrément des services appelés a en connaitre.

4.3. Eaux pluviales
- Les eaux pluviales doivent étre gérées e aux di: iti du regl d'
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d’
- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supéneure a 1000 m? quel quil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont
) est par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.

une uti ion d'eau potable, doit étre
sous ion de isti

it de la Communauté

- En dehors des secteurs tout projet d' isati up a1 ha, quel qu'il sait et tout projet de surface globale
inférieure a 1 ha dont I'imp isation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes p i que celles i aux i

4.4. Assainissement

4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsquiil existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).
- Le raccordement doit étre conforme a la réglementation en vigueur et
collecm de la Communauté d'Agglomération du Calaisis. Un accord de rejet doit e(re sollicité auprés du service de
I' i avant chaque r )

4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préjl de la régl { i aux i e des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.
- L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'
un prétraitement approprié.

si elle est

peut étre sub a

4.5. Electricité

- Tous les au réseau d' doivent étre enterrés.
4.6. Collecte des déchets
- Un ir les s de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction
dela nature de I'activité, etc.), doit étre prévu pou' toute nouvelle construction principale.
> Dans le cas d'une opération d'ensemble, il peut étre réalisé sous la fome d'un isé, a d'étre
facilement accessible.
Article UJ 5 - S ficie minimale d .
Non réglementé.
icle UJ 6 -
6.1. Définition
- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la ci ibli it bil
> la limite interne au terrain d’'un emplacement réservé crée en wue d'un aménagement de voirie.
6.2. Dispositions générales
6.2.1. Implantation des constructions par rapport a la Rocade Est
PLU Ville de Calais - Réglement Date de derniére validation : 31 mars 2022
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doivent étre i en retrait de 6 métres minimum

- Les constructions destinées aux bureaux ou postes de
de I'alignement de la Rocade Est

- Les autres constructions doivent étre implantées en retrait de 10 métres minimum de l'alignement de la Rocade Est

6.2.2. Implantation des constructions par rapport aux autres voies et emprises publiques

- Les doivent étre i en retrait de 15 métres minimum de I'axe des voies.
6.3. Dispositions particuliéres
6.3.1. Cas des i et des non aux du présent
réglement
- Une lmplar(almn dlﬁérenle de celle prescrite par Iamcle 6.2 eﬁ égalemenl admise dans le cas de la construction
d ou de de 1S p non é t a l'aticle 6.2, afin
d iser les i avec la i

> les extensions ou surélévations doivent ére implantées avec un retrait par rapport a I'alignement au moins égal a
celui de la construction existante.
6.3.2. Cas des aménagements liés aux voies ferrées
- Des de l'i ion des
pour des aménagements liés aux voies ferrées.

telle qu'elle résulte des dispositions de l'article 6.2 est admise

6.4. Constructions en saillie

- En Lal ion des d ée, les structi en saillie de la fagade, tels que balcons, bow-
windows, loggias, débords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de profondeur par rapport a
I'alignement.

6.5. Dispositi éci aux i eti ires aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait
d'un métre mini de I'ali a ition que :

> |eur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur m|I|eu environnant soit assurée.
- Lesi i et amé it

aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre

implantés a Idngnemenl ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.
ArticleUJ 7 - i i i

7.1. Dispositions générales
- Les doivent étre imp

> en refrait de 5 métres minimum des Ilmltes séparatives ne jouxtant pas une zone a vocation mixte, et respecter la
condition suivante :
* la dist

(L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de la
limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit L2H/2,

> en retrait de 20 métres minimum des limites séparatives jouxtant une zone a vocation mixte (UA, UC, UD, 1AU).

- Toutefois, les constructions ou partie de peuvent étre i ées sur les limites séparatives a condition que
leur hauteur totale sur cette limite n'excéde pas 7 métres.

7.2. Dispositions particuliéres

7.21. Casdes i et des non aux du présent
réglement
- Une |mplanlaln.7n dvﬂérmle de celle amonsée a Iatlcle 7.1. est égalemenl a&mse dans Ie cas de la oons&mcuon
ou de afin lesi avec la
Q(lstantes :

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,
7.2.2. Casdes tructi et il { aux services publics ou dintérét collectif
- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale
a 20 m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la
limite séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que Ieur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

- Les il 1 et aux services publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite
séparative.

Article UJ 8 - Impl

tation des constructions les r rapport autres. sur une méme propriété

8.1. Dispositions générales
- Les constructions non contigués doivent :

> étre implantées de maniére que les baies ne soient masquées par aucune partie de construction, qui, a I'appui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,
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* Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,5 métre afin de permettre d'édifier un nombre entier Article UJ 12 - Stationnement
d'étages droits ou pour tenir compte éventuellement de pointes de pignon.
> et respecter une distance, en tous points de la fagade : 12.1. Dispositions générales
* de 10 meétres mini entre une ion destinée a lindustrie et une construction destinée au bureau ou a 12.1.1. Modalités d'application des normes de stationnement
I'habitation, o
e . R . T— - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
* de 3,5 métres minimum, entre plusieurs a lind

dehors des voies et emprises publiques.

* de 2 métres minimum pour les constructions de faible volume et dont la hauteur totale est inférieure a 3 métres, > il est rappelé que I'opposabilité des normes de i définies ci-de nest pas a

* de 5 métres minimum, dans les autres cas. - I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou
8.2. Dispositions particuliéres w privée, pour I'exécution de tous travaux. ) )
. P e - Les régles aux ts et non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
8.2.1. Casdes i et e i des i i non aux di iti du présent - i sont le plus di il
"d"_mm X X I: - Lorsque le projet plusieurs linati il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces destinations
- Une impl de celle ée a larticle 8.1. est également admise dans le cas de la construction au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de logements et/ou du nombre de chambres.
& iatantes:: o de a8 s d] les] avecia - En cas de de ination des i il doit étre e é le surplus de places
sgomames: nécessaires a la nouvelle destination.
> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins - En cas de division fonciére :
égal a celui de la construction existante,
) . . ) . . ) L | >les 1l sont i aux dispositi du présent article,
822. Casdes " aun services publics ou dintérét collectit > le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
- La distance entre les i et i i ires aux services publics ou d'intérét collectif implantées d'urbanisme doit étre maintenu.

sur une méme propriété n’est pas réglementée. o H
12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

Article UJ 9 - Emprise au sol - Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou
de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue.

9.1. Disposition générale > Par exemple, lorsquiil est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le

- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 75 % de la superficie du terrain, dans les autres cas. nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de surface de plancher, est de une.
9.2. Di iti iculiéres aux i non aux di itions du présent ré 12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stati et empl pour les cycles
- Les surélévati et de ination des i i non a l'article UJ 9.1, sont - Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facils i (accés individualisé, etc.) et
i a ition de ne pas I'emprise au sol de ces constructions existantes. avoir une largeur minimum de 2,50 métres.
Article UJ 10 - Hauteur maximale des constructions - les destinés au stati des cycles daivent &tre rts et
Non réglementée 12.2. Normes de stationnement
” e 12.2.1. C i inées al ie, a l'arti . au aux X, et entrepots
ArticleUJ 11 - Aspect extérieur " o o ! )
- Le nombre de places de pour les etle des cycles non motorisés
11.4. Princi énéral est déterminé en fonction des besoins de la ion (personnel, p accueillies, etc.)
ATkl bciad ot - Une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de la ion doit étre pour les

- Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect

du personnel, de services et de livraison.
extérieur, porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi P

qu'a la conservation des perspectives monumentales. 12.2.2. Dispositions appli aux al
11.2. Aspect des constructions - Il est exigé que soit réalisé, au minimum, une place de stationnement par logement.
- Estinterdit 'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) 12.2.3. Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
- Les murs séparatifs et les murs gles app: d'un batii doivent étre traités en harmonie avec les facades - le nombre_ de places f!e i " pour les '“"_ | biles et le il >m des cycles non motorisés
- Les murs et toitures des bt et des ions doivent étre traités en harmonie avec ceux de la construction est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueilies, etc.)
principale > Il est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
o recommandations figurant en annexe du présent réglement.
11.3. Clétures
- La conception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées 12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement
en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes. - En cas dimpossibilité d'aménager sur le terrain d'assiette de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximite de
- Les clétures sur rue doivent étre constituées de haies végétales, qui peuvent étre doublées a l'intérieur du terrain d'un I'opérat le nombre d e es aul statior le peut étre tenu quitte de ses
grillage, ne dépassant pas la hauteur des haies. en justifiant, au Code de I'Urbanisme :
> D'autres types de détures peuvent étre isés s'ils ades ités tenant a la nature de I'occupation ou > soll en acquérant les surfaces de s(alonnemenl qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
du caractére des constructions édifiées sur les terrains voisins. et situé a p! de I'
- Les clétures sctuees a proximité immédiate des accés des i ari ie et des dépdts, ou des > soit en obtenant une concession a lcng terme pour les surfaces de stationnement qui lui font défaut, dans un parc public
de vole: etes ala bile doivent &tre réal de telle sorte qu'elles ne créent aucune géne ou privé de stationnement existant ou en cours de et situé a p té de l'op
a la circulation, nolamment en matiére de dégagement et de visibilité. Article UJ 13 - __Espaces libres et plantations
11.4. Les éléments techniques i X
- Les branchements au réseau de téléecommunication doivent étre enterrés. 13.1. Espaces Boisés Classés
- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés 4 la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés - Les temains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces baisés a
dans ['épaisseur ou la composition de la facade, ou de la déture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux conserver, & protéger ou & créer, en application des dispositions de lartide L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
constructions. - Ce classement interdit tout changement daffectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
- Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de conservation, la protection ou la création des toutes . il entraine le rejet de
maniére & en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a lusage du public, et notamment : plein droit la L) de prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.
> les antennes paraboliques, 13.2. Obligation de végétalisation
> les éll des dispositifs de pr ion d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d'énergie non - Letrai des esp: libres de ion doit faire I'objet d'un soin iculier, afin de participer a son i ion dans
nuisante, le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité et a la ges(lon des eaux pluviales. Le projet
> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis paysager doit étre congu comme un ouun p| dela
les espaces ouverts a I'usage du public. - 70% minimum des surfaces libres de , non aux d { et doivent étre non
impemméabilisés et traités en espaces verts plantés, é raison d'un arbre de haute tige pour 100 m?.
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- Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait des constructions par rapport a l'alignement doivent étre Béglﬂnﬂm&nﬁ.uln
végétalisés.

- Les espaces de retrait par rapport aux limites séparatives jouxtant une zone a vocation mixte (UA, UC, UD, 1AU), doivent

étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 50 m? La zone UL est dédiée a la zone ind l ire et Il zone d du poﬁ
- Les | i aux dépéts, déchets, etc.) doivent étre masqués par des écrans végétaux, Elle comprend un secteur ULa destiné a I'aeeuei d'i lep
composés d'arbres de haute tige ou d'arbustes, d'essences indigénes. Une partie de la zone UL figure dans la bande des 100 métres débordement et rupture du cordon dumnre
- Les plantations doivent étre réalisées en méme temps que la construction. Une partie de la zone UL figure dans le périmétre de la Société des Usines Chimiques Interor et Synthéxim de Calais, au sein duquel
Article UJ 14 - Coefficient d’Occupation des Sols = - o duEten de B des Risguss Techhologiques ¢ appicuent.
w Lindice 1" P aux d'aléa de marine
Non réglementé 4
= Selon le principe de p! des s et de I' des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur
I: les risques marquant Ie lemlolu de Calais.

Une partie du teritoire communal est concernée :

par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.

Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par arrété du 7 février 2003,

par des risques liés au phénomene de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du

présent PLU.

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

- par des risques Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été

approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aolt 2012.

Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publi s'i aux i du sol, en sus des dispositions du
présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les enveloppes du zonage ré ire des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

- par des risques liés a la p de isatit de port de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dispositions de I'arrété du 4 am‘.l 2006
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositi ires et ées pour garantir la pérennité et la

stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

Il est rappelé qu'en dehors des espaces i des les i ou i i sont i ites aux abords des
autoroutes, des routes express, des déviations et des aulres rwles a grande di ion, selon les ités définies par le
Code de I'Urbanisme et rappelée a l'article 12 du titre | - Di géné du présent ré
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1.4.

[o] et du sol i en zone UL,
- Les i et i destinées a I' agricole,
- Les i i al g hételier
- L' rture et | itation de é
- Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes
Of i et i du sol i au sein des zones humides protége i ifiees aux d it
graphiques, au titre de I'article L.151-23 du Code de I Urbamsmo
- Toutes les constmctmns et tous travaux de drail i ou ible d' iner la dég

des i y eté i de la zone humide protégée

et utilisati du sol il au sein de la bande des 100 métres débordement et rupture du cordon

d.malre. ifiee aux

- Toutes les nouvelles constructlons et tous travaux et activités de quelque nature que ce soit, a 'exception de ceux
permettant de réduire le risque

O i et util du sol ii

in, i ifié aux gl

- Toutes les occupations et utilisations du sol

au sein de la zone non aedificandi liée a la présence du aqueduc

Article UL 2 - Occupations et sations du sol soumises a des conditions particuliéres

21.

2.2,

23.

24.

3.1.

PLU Ville de Calais - Réglement

et utilisati du sol

a des iti particulié dans la zone UL, y compris le secteur

a lindustrie, a I'arti au et la ification des
pour la p ion de I'envi a
> qu'elles soient liées aux activités portuaires actuelles ou futures,
> que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nuisance
(livraison, bru ). incendie, explosion

la création, I'

> et que les de leur fi rement lors de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes
ERN ion des destinées a l'industrie, a I'artisanat, au commerce et aux bureaux, qui ne sont pas

liées aux activités portuaires actuelles ou futures

Les dépéts, a condition qu'ils soient liés a une construction autorisée sur la zone, et quiils n'engendrent pas de nuisances
|naccqalables pour le voisinage

- Les inées a I' a condition :
> qu'elles soient lusi it au l it des personnes dom la P e est pour
assurer |a direction, la surveillance et la sécurité d'une ion ou i sur la zone

Les construd:ons destinées aux bu’eaux a condition qu'elles soient liées a une construction autorisée sur la zone

- Les et aux services publics ou d'intérét collectif a condition qu'elles soient
companbles avec la vocation de la zone ou liées a sa bonne utilisation
- Les et desol a que leurs soient liées :
> aux ions ou du sol sur la zone,
> ou a des aménagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauliques,
> ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de llectifs, de 1 douce ou d'aménagement d'espace
public,
> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.
En sus des dispositions de I'article 2.1, i et du sol ades i rticulié
dans le seul secteur ULa
- Les constructions et installations liées a I'accueil d'i ions i le imoil rt
Of i et du sol a dcs i particulié au sein de la bande des 100 meétres
débordement et rupture du cordon dunaire, i i aux

- Au sein de la bande des 100 métres débordement et rupture du cordon dunalre sont seuls admis les travaux permettant la
gestion et I'entretien de I'existant

En sus des dispositions de article 2.1 dans les secteurs indicés "i" ar
- L des et du sol doivent prendre en compte le risque lié a la submersion
marine, en se référant a l'information qui figure en annexe du présent PLU.

Acceés
- Les accés doivent étre adaptés a I' lls doivent pré des éristi de isfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
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- Les acceés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.
> lls doivent étre éloignés de 25 metres minimum des carrefours, des virages et autres endroits ou la visibilité est
mauvaise, a I'exclusion des giratoires, et étre éloignés de 25 métres minimum les uns des autres.
> lls doivent étre e pour p I'entrée et la sortie des véhicules lourds sans les obliger a
manceuvrer sur les voies ouvertes a la circulation publique.
- La disposition des accés doit assurer |la sécurité des usagers et leurs abords doivent ére dégagés de fagon a assurer la
visibilité.

3.2. Voirie
- Les 1s et i i lles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
i ibli les isti ivantes :
que pi
> dreala dela 3
> permettre les mancsuvres de lourds et tels que les d'ordures
> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie et de protection civile.
- Les voies elles se i en impasse aleur é, une aire de [ le demi-
tour aisé des aux p! i des services
> Si l'aire de retoumement ne permet pas le demi-tour des véhicules de r des ordures un point de
regroupement des déchets en téte de voie, é en limite d'ali et confc aux pi iptit des services
compétents.
- Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.
eUL4- iti e errai al ése
4.1. Alimentation en eau :
- Toute construction nouvelle est tenue d'étre raccordée au réseau public de distribution d'eau dans les conditions imposées
par le réglement du service des eaux, et le cas échéant, celui du service de prévention contre lincendie.
- Les prélévements directs, a des fins industrielles, dans les nappes souterraines doivent faire I'objet d'une autorisation des
services compétents.
4.2. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée prioritairement au réseau collectif d'assainissement,
formément au régl t d'assaini
> En cas di ibilif hni les effluents traités doivent étre rejetés au milieu naturel dans les conditions fixées par
le service chargé de la pdwe des eaux.
- Les eaux usées industrielles doivent étre, selon les cas :
> renvoyées au réseau public, sous reserve que les caractéristiques de Ieﬂhent rejeté et les conditions techniques du
la ce type d'i et sous réserve de l'accord du service
concemé
> traités sur place et rejetées au milieu naturel dans les conditions fixées par le service chargé de la police des eaux ou
évacuées vers des centres de traitement appropriés.
4.3. Eaux pluviales
- Le traitement sur place et le rejet au milieu naturel des eaux pluviales, dans les conditions fixées par le service chargé de la
police des eaux, doivent étre privilégiés. Un bassin de rétention peut étre exigé pour tenir compte de la configuration des
sols ou des contraintes qualitatives.
> En cas d'i les eaux pl doivent étre au réseau public, sous réserve que les
caractéristiques de l'effluent rejaé etles ti 1 du P la régl i
ce type d'installation et sous réserve de I'accord du service concerné.
4.4. Assainissement

4.5.

4.6.

4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsqu'il existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).
- Le doit étre alare 1 en vigueur et au re i
cdlecm de la Communauté d’Agglomération du Calaisis. Un accord de rejet doit élre sollicité auprés du service de
I' avant chaque

4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préji de la ré i i aux i i e I'é des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.
- L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d"
un prétraitement approprié.

si elle est

peut étre ée a

Electricité
- Tous les br
Collecte des déchets

au réseau d' doivent étre enterrés.
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- Un pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction
de la nature de I'activité, etc.), doit étre prévu pour toute nouvelle construction principale.
> Dans le cas d'une opération d’ensemble, il peut étre réalisé sous la fome d'un nt lisé, a dition d’étre

facilement accessible.
Article UL 5 - s ficie minimale d .
Non réglementé.

6.1. Définition
- Le terme alignement, au sens du présent reglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la circulation publi bil
> |a limite interne au terrain d’'un emplacement réservé crée en vue d'un aménagement de voirie.

6.2. Dispositions générales
6.2.1. Implantation des constructions par rapport a certaines voies
- Les doivent étre i en retrait de 20 métres minimum de I'alignement de la Rocade Est

6.2.2. Implantation des constructions par rapport aux autres voies
- Les doivent étre imp
publique.
6.3. Di iti iculie aux
du présent ré

- Une |mp|ariahon différente de celle prscnle par | I'article 62 est également admise dans le cas de la construction
ou de surélévations de non conformé alarticle 6.2, afin d'harmoniser
Ies' ions avec la i i :
> les i ou élévati doivent étre i

de la construction existante.

en retrait de 6 métres minimum de I'axe des voies ouvertes a la circulation

et élévati des i i non aux

avec un retrait par rapport a I'alignement au moins égal a celui

6.4. Constructions en saillie

- En super L al ion des di les en saillie de la facade, tels que balcons, bow-
windows, loggias, débords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de profondeur par rapport a
I'alignement.

6.5. Di it speéci aux i et il aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions nécessaires aux services pubhcs ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait
d'un métre minil de I'ali a que :

> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

- Les installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre
implantés a I'alignement ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.

7.1. Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum des limites séparatives et respecter la condition
suivante :
> la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de la
limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit L2H/2,

7.2. Dispositions particuliéres

7.21. Casdes i et surélévati des i i non aux disp du présent
réglement
- Une mplan(ahon différente de celle amansee a Iamcle 71. est egalement admise dans le cas de la eonslmctlon
d ou de surélévati de afin d' lesi i avec la
existantes :

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,
7.2.2. Casdes i eti aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale
a 20 m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la
limite séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,

> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

8.1. Dispositions générales
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- Les q non doivent resp: une distance, en tous points de la fagade, de 5 métres minimum
8.2. Dispositions particuliéres
8.2.1. Cas des i et elévati des i i non aux di du présent
réglement
- Une mplantanon dnﬂerenle de celle amonsee a Iamcle 8.1. est egalement admise dans le cas de la oons(rucﬂon
d ou de de afin d' les imp! i avec la
existantes :

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,
8.2.2. Casdes i eti i aux services publics ou d'intérét collectif

- La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif implantées
sur une méme propriété n’est pas réglementée.

icle - iseau s
Non réglementé
Article UL 10 - aute im: constl
Non réglementé
Article UL 11 - Aspect extérieur
- Les doivent égrer a leur i par:

> la simplicité et les proportions de leurs volumes,

> la qualité des matériaux,

> I'harmonie des couleurs,

> leur tenue générale,

> I'emploi du bois est autorise,

Tout projet de construction doit :

> présenter un volume, une implantation et un aspect [ une bonne i dans I'envii t

> et tenir compte du site général dans lequel il sinscrit et la végétati i etles voisines.

- La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture, que les percements, les couleurs des
matériaux apparents et les détails architecturaux.

- D'une maniére générale, sauf cas particuliers de projet d'une grande richesse architecturale, les bédtiments et cl6tures
devront étre d'une cencephon simple. Sauf dans le cas de projets intégrés dans des ensembles cohérents qui feront I'objet

d'études p devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme aux tons
en usage dans la construcﬁon tradhonnelle de la région.
Article UL 12 - _ Stationnement

12.1. Dispositions générales
12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.
> il est rappelé que I'opposabilité des normes de définies ci-d n'est pas ée a
I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou
privée, pour l'exécution de tous travaux.

12.1.2. Caractéristiques techniques des places de i et

- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre
avoir une largeur minimum de 2,50 métres.

- Les destinés au

pour les cycles
(accés i

etc.) et

des cycles doivent étre rts et

12.2. Normes de stationnement
- Le nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles et le stationnement des cycles non motorisés
est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, livraisons, etc.)
12.3. Impossibilité de realiser les places de stationnement

- En cas dimpossibilité d'aménager sur le terrain d assxette de I'opération, ou sur un autre temrain situé a proximité de
l'opération, le nombre d'emp le peut étre tenu quitte de ses

obligations en justifiant, formé au Code de I' l‘
> soit en acquérant les surfaces de stahonnement qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
r ion, et situé a proximité de I' ,

> soit en obtenant une concession a Iong terme pour les surfaces de stationnement qui lui font défaut, dans un parc
public ou privé de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération.

Article UL 13 - Espaces libres et plantations
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13.1. Espaces Boisés Classés
- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boi toutes dispositil contraires, il entraine le rejet de
plein droit la d'autorisation de défri prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.

Article UL 14 - Coefficient d'Occupation des Sols

Non réglementé

Date de derniére validation : 31 mars 2022
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La zone UM est spécifique a la Zone d’Aménagement Concertée Marcel Doret.

Elle comprend deux secteurs : le secteur UMa, spécifique aux terrains situés sur la partie est de la zone (a I'est de la rue Costes et
Bellontes) et le secteur UMb, dédié a deux sites implantés, I'un, a l'est de la rue Louis Breguet, et I'autre, aux temrains situés dans le
prolongement nord de la rue Clément Ader, comprenant des dispositions particuliéres sur les entrepéts et de dépéts de matériels
notamment.

etdel

Selon le principe de prévention, I ion des
les risques marquant le territoire de Calais.

Une partie du temitoire communal est concernée :
par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.

Figurent en annexe du présent PLU la carte de |'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par amété du 7 février 2003,

par des risques liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par des risques technologiques. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuveé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aolt 2012.

des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur

Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publi s'imp aux du sol, en sus des dispositions du
présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les loppes du zonage ire des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

- par des risques liés a la pi de isatit de de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dispositions de I'arrété du 4 aolt 2006.
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositi i e ires et pour garantir la pérennité et la

stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement

aux abords des
définies par le

Il est rappelé qu'en dehors des espaces i des les i ou i sont i
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres routes a grande di , selon les
Code de I'Urbanisme et rappelée a I'article 12 du titre | - Dispositions générales du présent réglement.
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icle UM 1- : :

1.4

1.2.

Of i et du sol i en zone UM et ses secteurs

- Les i et i destinées a I' agricole,

- L et itation de ié

- Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes
(o] ions et du sol i en zone UM,

- Les dépéts de toute nature, a I'exception des dépéts de matériel,

Occupations et utilisations du sol interdites dans les seuls secteurs UMa et UMb
- Les dépdts de toute nature, a I'exception des dépdts de matériel et de matériaux,

[o] ions et du sol i

dans le seul secteur UMb
hételier

- Les i inées a I'

2.2

2.3.

31

3.2.

PLU Ville de Calais - Réglement

O et du sol a des s en zone UM, y compris ses
secteurs
- La création, I ion et la ification des i pour la pi ion de I'envi a
> que des dispositions soient prises aﬁn d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nusance
li , bruit,...), incendie, exp

> et que les nécessités de leur fonchonnema\t lors de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

- Les i a I'habitation, a
> qu'elles soient lusi inées au | des personnes donl la P e est né ire pour
assurer |a direction, |a surveillance et |a sécurité d'une ion ou i sur la zone

- Les garages individuels et
satisfaire les besoins,

a dition qu'ils soient liés a une opération de construction dont ils sont destinés a

- Les i et desola dition que leurs soient liées :
> aux ions ou utilisations du sol sur la zone,
> ou a des aménagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauliques,
> ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transp ifs, de 1 douce ou d'aménagement d'espace
public,
> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.
En sus des dispositions de l'article 2.1, i et du sol i ades iti iculié en
zone UM et dans le secteur UMb
- Les pots, a qu'ils soient dii liés aune sur la zone,

a des

En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol
particuliéres dans le seul secteur UMb

qu'ils soient dii liés a une construction autorisée sur la zone,

- Les bureaux, a

Accés

Les accés doivent étre adaptés a I'op . lls doivent pi des isti [ de satisfaire aux

exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

L'acceés direct ou par ' édiaire d'un sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 5 métres.

- Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'mportance du trafic afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

- La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent ére dégagés de fagon a assurer la

visibilité. Les accés doivent étre le plus éloignés possible des camefours existants, des virages et autres endroits ot la

visibilité est mauvaise.

Les acces doivent étre

circulation.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la

moindre.

pour p I'entrée et la sortie des véhicules lourds sans perturber la

Voirie
- Les conslmchons et installations nouvelles duvent ere édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
publique pr les caractér: nt
> pondre a la ination de la 3
>p les de lourds et tels que les d'ordures

> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.
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- Les voies lles se i en impasse P aleur , une aire de [ le demi-
tour aisé des véhi aux p! ipti des services compétents,

> Si l'aire de retoumement ne permet pas le demi-tour des véhicules de r des ordures un point de

regroupement des déchets en téte de voie, é en limite d'ali et confc aux pr iptit des services

compétents.

- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

ArticleUM 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
4.1. Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa i e ite une utilisation d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un b hy sous ion de isti
satisfaisantes.
4.2. Eaux industrielles

4.3.

44.

4.5.

4.6.

- Aucune construction ou i elle ne peut étre si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu l'agrément des services appelés a en connaitre.

Eaux pluviales

- Les eaux pluviales doivent étre gérées 6 aux di it du

d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d'assaini:

- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain

supeneure a 1000 m? quel quil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont
est ée par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.

I d' de la C

- En dehofs des secteurs tout projet d' isati up a1 ha, quel qu'il sait et tout projet de surface globale
a 1 ha dont l'imp isation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes pr ipti que celles aux secteurs il
Assainissement

4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsqu'il existe, en les séparant des eaux pluviales,
q.lel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).

- doit étre en vigueur et t au d’
cdlecm de la Communauté thggIomérauon du Calaisis. Un accord de rejet doit étre sollicité auprés du service de
avant chaque

44.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préji de la I' des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau publlc d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.

- L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d' si elle est peut étre a
un prétraitement approprié.
Electricité
- Tousles au réseau d'é é doivent étre enterrés.
Collecte des déchets
- Un i pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction
de la nature de I'activité, etc.), doit étre prévu pour toute nouvelle construction principale.
> Dans le cas d'une opération d'ensemble, il peut étre réalisé sous la forme d'un emp lisé, a ition d'étre

facilement accessible.

Article UM 5 - Superficie minimale des terrains
Non réglementé.

Article UM 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1.

6.2
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Définition

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> |a limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la ci

> la limite interne au terrain d’'un emplacement réservé crée en we d'un aménagement de voirie.
Dans lazone UM et le secteur UMa

6.2.1. Implantation des constructions par rapport a la Rocade Est et sa bretelle de sortie

- Les ions doivent étre i en retrait de 50 métres minimum de I'axe de la Rocade Est et de sa bretelle
de sortie.

6.2.2. Implantation des constructions par rapport au boulevard central et la voie longeant la Rocade Est

Date de derniére validation : 31 mars 2022
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- Le nu des constructions doit étre implanté :
> al'alignement du boulevard Central (rue Coste et Bellonte ?) et de la voie longeant la Rocade Est,
> ou dans une bande de 5 a 20 métres de I'alignement de ces voies.
6.2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres voies et emprises publiques
- Le nu des constructions doit étre implanté dans une bande de 5 a 20 métres de I'alignement des autres voies

> La construction édifiée a I'angle de deux voies doit resp la dispositi i-di sur I'une au moins des deux
voies.

6.3. Dans le seul secteur UMb
- Les i doivent étre i en retrait de 5 métres minimum de I'alignement.
- Les dépéts al'air libre de matériaux neufs doivent étre réalisés en retrait de 10 métres minimum de I'alignement.

- Les dépéts a lair libre de matériels ou matériaux usagés doivent étre réalisés en retrait de 30 meétres minimum de
I'alignement.

6.4. Dispositions particuliéres
6.4.1. Cas des constructions de « deuxiéme rang »
- Uneil ion en retrait de [ali est admise :
> lorsque la fagade sur voirie du terrain n'est constituée que par son accés (respectant les dispositions de I'article 3
du présent réglement) ;
> ou lorsque, sur le terrain, une ‘ les disp
implantée a I'alignement des voies est déja édlﬁee ou en cours de réalisation.

de l'article 3 du présent réglement,

6.4.2. Cas des i et elévati des i i non aux du présent
réglement
- Une implantation différente de celles prescrites par les articles 6. 2 et 6.3 sont également admlses dans le cas de la
construction d'extensions ou de surélévations de constructions non aux articles
6.2 et 6.3, afin d' lesi avecla i 2

> |es extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport a I'alignement au moins égal a
celui de la construction existante.

6.5. Constructions en saillie

- En superstructure, a I' ion des d les en saillie de la facade, tels que balcons, bow-
windows, loggias, débords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de profondeur par rapport a
l'alignement.

6.6. Di iti specifi aux i et aux services publics ou d'intérét collectif

d'un métre
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

- Les installations, ouvrages technigues et aménagements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre
implantés a I'alignement ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.

Article UM 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Les constructxons necssaxres aux serw:es publus ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait
i de ' que

7.1. Dispositions générales
7.1.1. Dans la zone UM et ses secteurs
- Les i doivent étre i
condition suivante :
* la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de
la limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit
L2H/2,

en retrait de 3,50 métres minimum des limites séparatives et respecter la

is, les i ou partie de peuvent étre implantées sur les limites séparatives a condition
que leur hauteur totale sur cette limite n'excéde pas 7 métres.
7.1.2. En sus des dispositions de I'article 7.1.1, dans le seul secteur UMb
- Les dépéts a I'air libre de matériaux neufs doivent étre réalisés en retrait de 5 métres minimum des limites séparatives
- Les dépéts a I'air libre de matériels ou matériaux usagés doivent étre réalisés en retrait de 10 métres minimum des
limites séparatives.

7.2. Dispositions particuliéres

7.21. Cas des i et elévati des i i non aux du présent
réglement
- Une i { i de celle isé e a larticle 7.1. est également admise dans le cas de la construction
d ions ou de surélévations de afin d' lesi ions avec la
existantes :

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,

7.2.2. Cas des i et aux services publics ou d'intérét collectif
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- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale
a 20 m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un meétre minimum de la
limite séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur inle'gration dans leur milieu environnant soit assurée.

- Les i et

aux services publics ou d'intérét collectif

peuvent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite
séparative.

8.1. Dispositions générales
- Les constructions non contigués doivent :

> étre implantées de maniére que les baies ne soient masquées par aucune partie de construction, qui, a I'appui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au dessus du plan horizontal,

* Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,5 meétre afin de permettre d'édifier un nombre entier
d'étages droits ou pour tenir compte éventuellement de pointes de pignon.

> et respecter une distance, en tous points de la facade, de 5 métres minimum.

8.2. Dispositions particuliéres

8.2.1. Cas des i et elévati des i i non aux du présent
réglement
- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 8.1. est également admise dans le cas de la construction
d i ou de élévati de i i afin d' iser les i i avec la i
existantes :

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,

8.2.2. Casdes i etii
- La distance entre les
sur une méme propriété n'est pas régementée

icleUM 8- Empri

9.1. Disposition générale
- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain, dans les autres cas.

aux services publics ou d'intérét collectif
aux services publics ou d'intérét collectif implantées

9.2. Di it particulie aux i i non aux du présent reglement

- Les surélévati et de ination des i i non fi a l'article UM 9.1, sont
isés, a ition de ne pas aug I'emprise au sol de ces constructions existantes.

Article UM 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur
- La hauteur absolue fixe la hauteur i isée des

> a partir du sol naturel existant avant les travaux,
> jusqu’au point le plus haut de la construction, correspondant au sommet du batiment,
La hauteur relative fixe un plafond des hauteurs, variable selon la largeur de la voie. Elle est complétée par les régles de
prospect fixées par l'article 7 du présent réglement de zone.
- Sont admis en dé des bsolues et relatives fixées, les édicules techniques suivants :

> les él et locaux i liésalap d'énergie selable, di: itifs de sécurité, panneaux solaires,

pylénes, antennes, éoliennes, supports de Ilgnes électrique et d" an(ennes ainsi que, dans le cas des toitures terrasses,
les édicules d'accés, inées, locaux o des itifs d'aération et de climatisation.

- Dans le cas de constructions édifiées a I'angle de deux voies de largeurs différentes :

> sur une longueur qui n'excéde pas 15 métres mesurée a partir du point d'intersection des alignements les plus proches
dela ion, la partie du bati bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle qui serait
admise sur la voie la plus large

Elle se mesure :

10.2. Dispositions générales
10.2.1. Hauteur relative
- La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la
distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit (H<L)
10.2.2. Hauteur absolue
a.  Danslazone UM, al'exclusion des secteurs UMa et UMb
- La hauteur des constructions destinées aux bureaux et a I'hébergement hételier ne doit pas excéder 18 métres.
- La hauteur des autres constructions ne doit pas excéder 10 métres.

- Un dépassement de 2 métres de la hauteur absolue peut étre admis pour l'implantation d'une enseigne sur les
batiments.
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b.  Dansles seuls secteurs UMa et UMb
- La hauteur des autres constructions ne doit pas excéder 18 métres.

> Un dépassement de 2 métres de la hauteur absolue peut étre admis pour I'implantation d'une enseigne sur les
bétiments.

- La hauteur des dépéts a I'air libre de matériels ou matériaux empilés ne peut excéder 5 métres.

10.3. Dispositions pnmcn.llaros

10.3.1. C i ne resp pas les régles définies a I'article UM10.2.

- Les di i di ne s’ pas aux travaux de ch de d' ien,
d'amélioration et de mise aux normes des i i ne resp pas la régle définie a l'article
UM10.2.

10.3.2. Cas des installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
- Les ne s’ pas aux il { hni et

necessalres au 1om:l|omemeri des services publics ou d'intérét collectif (chéleau d'eau, pylones, etc.)
Article UM 11 - Aspect extérieur

11.1. Principe général
- Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu’a la conservation des perspectives monumentales.
11.2. Aspect des constructions
Est interdit I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.)
Le bardage métallique non peint est interdit
Les murs et toitures des batiments annexes et des extensions doivent étre traités en harmonie avec ceux de la construction
principale
Les toitures des constructions doivent étre invisibles des voies publiques si elles ne sont pas réalisées en matériaux “
nobles “ de type ardaises, tuiles, etc.
Les accés aux parcelles doivent étre soignés.
Les fagades des constructions doivent étre ituées ou i de de qualité.
Les fagades visibles depuis les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre traitées (peinture, crépi, recouvrement
décoratif, etc.) pour ne pas laisser a nu le béton, ou autre matériaux brut qui le constitue.

11.3. Clotures

11.3.1. Dans la zone UM, et ses secteurs

- La conception et la réalisation des c|6(u'es doivent faire I'objet dune attention particuliere. Les clétures doivent étre
traitées en avecla édifiée sur le temrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

Les clétures sur rue doivent étre de lisse(s) blanch d'une hauteur comprise entre 0,50 m et 0,80 m.

Les clétures en limites séparatives doivent étre constituées de haies vives ou de talus engazonnés et plantés. Les
clétures édifiées pour des raisons de sécurité, d'une hauteur de 3,0 métres maximum, doivent étre pourvues d'une
partie pleine de 0,80 m maximum, surmontées d'un grillage plastifié ou d'une grille de coloris vert ou blanc.

D'autres types de clétures peuvent étre autorisés s'ils répondent a des nécessités tenant a la nature de I'occupation
ou du caractére des constructions édifiées sur les terrains voisins.

- Lestubes en ferraille non peints sont interdits sur les clétures et barriéres.
11.3.2. Dans le seul secteur UMb
- Les portails situés rue Marcel Doret doivent étre pleins.
Dispositions relatives aux terrains occupés par des dép6ts de matériels et matériaux usagés :
> La hauteur des clétures sur rue et en limite ne doit pas excéder 3 métres
> Un traitement paysager de la cléture sur rue (plantation en espalier) est imposé afin de la masquer au maximum.

> D'autres types de clétures peuvent étre isés s'ils ades tenant a la nature de I'occupation

ou du caractere des constructions édifiées sur les terrains voisins.

11.4. Les éléements techniques

- Les branchements au réseau de télécommunication doivent étre enterrés.

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés
dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cléture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux
constructions.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de
maniére a en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a lusage du public, et notamment :
> les antennes paraboliques,

> les él des
nuisante,

de pr d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d'énergie non
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> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis
les espaces ouverts a |'usage du public.

Article UM 12- _ Stati

12.1. Dispositions générales
12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

> il est rappelé que I'opposabilité des normes de définies ci-d n'est pas subordonnée a
I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou
privée, pour l'exécution de tous travaux.

- Les regles i aux i et

établi sont le plus di imil

- Lorsque le projet P plusieurs il doit aux régles fixées pour chacune de ces destinations
au prorata, selon les cas, des surfat:es de plancher dlou du nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

- En cas de de des il doit étre le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.

- En cas de division Vonclere
> les 1l sont i aux disp du présent article,
> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme doit étre maintenu.
12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement
- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou
de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue.
> Par exemple, lorsquiil est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le
nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de surface de plancher, est de une.

non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de i et pour les cycles
- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre (acces individualisé, etc.) et
avoir une largeur minimum de 2,50 métres.
- Les I destinés au des cycles doivent étre rts et faci
12.2. Normes de stationnement
12.2.1. Di iti i aux i inées au al et aux
- |l est exigé que soient i au des aires de i it pour le
stationnement des cycles non molonsés et pour les véhicules du personnel, de services et de llwalson et:
> pour les i au

* une place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de vente,
* ou une place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de restaurant, le cas échéant.
> pour les constructions destinées au bureau et a I'artisanat, une place de stationnement par tranche de 50 m? de
surface de plancher
12.2.2. Dispositi i aux i d al’hébergement hotelier
- llest exigé que soit réalisée, au minimum, une place de stationnement pour 2 chambres.

12.2.3. Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
- Le nombre de places de pour les biles et le des cycles non motorisés
est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)
> |l est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
recommandations figurant en annexe du présent réglement.

12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement
- En cas d'impossibilité d’aménager sur le terram dasaelte de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de
le

] , le nombre d au statior peut étre tenu quitte de ses
en justifiant, f au Code de I'Urbanisme :
> SOll en acquérant les surfaces de stalonnemenl qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
ion, et situé a proximité de I'

> soit en obtenant une concession a Img terme pour les surfaces de stmcnnemem qui lui 1on défaut, dans un parc public
ou privé de stationnement existant ou en cours de et situé a proxi de lopé 3

Article UM 13 - Espaces libres et plantations

13.1. Espaces Boisés Classés
- Les terrains indiqués aux repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
- Ce classement interdit tout changement daffectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boi toutes ires, il entraine le rejet de
plein droit la d’ ion de i prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.
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13.2. Obligation de vegétalisation

13.2.1. Dans la zone UM et ses secteurs,

Le traitement des espaces libres de construction doit faire I'objet d'un soin afin de p: per a son insertil
dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité et a la geﬁmn des eaux pluviales.
Le projet paysager doit &tre congcu comme un ou un pi dela

20% de la superficie du terrain minimum doivent étre non imperméabilisés.

- Les marges de retrait des constructions par rapport a I'aligl non au
engazonnées et peuvent étre plantés.

Les fonds de terrain doivent obligatoirement étre plantés a raison d'un arbre de haute tige tous les 4 métres de facon
aformer un écran végétal continu.

Les plantations doivent étre réalisées en méme temps que la construction.

doivent étre

13.2.2. En sus des dispositions de l'article 13.2.1, dans la zone UM et le seul secteur UMa

- Les surfaces libres de i non aux circulatis et espaces fonctionnels, doivent
étre traités en espaces verts engazonnés et plantés a raison d'un arbre de haute tige pour 80 m?

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre places de
statior Les i des aires de i doivent étre plantés.

- Les dépéts autorisés doivent étre masqués par un écran de verdure.
13.2.3. En sus des dispositions de I'aml:le 13.2.1, dans le seul secteu' UMb.

- Les surfaces libres de non et espaces fonctionnels, doivent
ére traitées en espaces verts engazonnés et plantés a raison d'un arbre de haute tige pour 100 m?

Dispositions relatives aux terrains occupés par des dép6ts de matériels et matériaux usagés :

> Deux rangées d'arbres de haute tige, d'essences indigénes, espacés de 4 métres, doivent étre plantées a l'intérieur
du terrain, sur son périmétre. Limplantation des arbres de la deuxieme rangée doit étre en quinconce avec les
arbres de |a premiére rangée. Les deux rangées doivent étre distantes de 4 métres.

Article UM 14 - Coefficient d’Occupation des Sols
14.1. Dans lazone UM, a I'exclusion des secteurs UMa et UMb
- La surface de plancher maximale constructible est de 351 000 m2.
14.2. Dans le seul secteur UMa
- La surface de plancher maximale constructible est de 391 000 m?.

14.3. Dans le seul secteur UMb
- La surface de plancher maximale constructible est de 166 000 m?.
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La zone UV est dédiée au péle hospitalier et d'équipements du Virval.

Elle comprend trois secteurs Uva, UVb et UVc.
Une hauteur des constructions inférieure au reste de la zone est imposée au sein des secteurs Uva et UVb.

La de I est dans le secteur UVb, visant la création d'un péle secondaire urbain diversifié, et les régles de
hauteur, de prospect et de sont en

Les régles de hauteur et de prospect sont adaptées dans le secteur UVc pour p laréali d'un parc d

Selon le principe de p! des s et de I' des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur

les risques marquant Ie lemlolu de Calais.

Une partie du teritoire communal est concernée :

par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.

Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par arrété du 7 février 2003,

par des risques liés au phénomene de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par des risques Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aolt 2012.

Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publi s'i aux du sol, en sus des dispositions du
présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les enveloppes du zonage des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

- par des risques liés a la p de isatit de de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations

de transport de gaz et soumis aux dispositions de I'arrété dur4 am‘.l 2006
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les di: iti ires et
stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.
Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

pour garantir la pérennité et la

Il est rappelé qu'en dehors des espaces i des les ou sont i aux abords des
autoroutes, des routes express, des déviations et des aulres rwles a grande di , selon les définies par le
Code de I'Urbanisme et rappelée a l'article 12 du titre | - Di gé du présent ré
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- Les i etil i desti al
- L rture et I' itation de i 3

agricole,

- Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes
- Les dépéts de vieillies ferrailles, véhicules désaffectés, déchets, etc.

21. O et du sol a des [ dans I ble de la zone UV a
I'exception du secteur UVb
- La création, I' ion et la ification des i pourla p ion de I'envil a
> que des dlsposttlons soient prises aﬁn d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nuisance
. bruit,...), incendi "
> et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes
- Les i i a I'habitation, a
> qu'elles soient lusi t destinées au | des personnes dont 1a e [ est né ire pour
assurer |a direction, la surveillance et la sécurité d'une 1 ouil sur la zone
- Les dépdts de matériel a condition qu'ils soient réalisés a l'intérieur des constructions ou qu'ils soient masqués par des
plantations
- Les i et desol a que leurs ré soient liées :
> aux ions ou utilisations du sol sur la zone,
> ou a des aménagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauliques,
> ou a des travaux d'infr: i , de llectifs, de 1 douce ou d'aménagement d'espace
public,
> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.
2.2. O i et du sol 1 ades ] dans le seul secteur UVb
- La création, I' ion et la ification des i | pour la pi ion de I'envi a
> que des dispositions soient prises aﬁn d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nusance
ison, bruit,...), incendi 1 1
> et que les de leur lors de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
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infrastructures existantes

- Les dépéts de matériel a condition qu'ils soient réalisés a l'intérieur des constructions ou qu'ils soient masqués par des
plantations

- Les il et desol a que leurs soient liées :
> aux P ou utilisations du sol sur la zone,
> ou a des aménagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauiques
> ou a des travaux d'i , de ) ifs, de ci ion douce ou d'aménagement d'espace
public,

> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.

Accés
3.1.1. Dispositions relative a I'accés en zone UV, a I'exception du secteur UVb
- Les accés doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent p des isti de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

L'acceés direct ou par [
metres.

- Les acceés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic

afin d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

Les acces doivalt étre

> aux s g

> ou éloignés de 25 métres minimum des carre'ours des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise et
étre éloignés de 25 métres minimum les uns des autres.

d'un e sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 6

- Les accés doivent étre pour p I'entrée et la sortie des véhicules lourds sans perturber
la circulation.

- La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer
la visibilité.

3.1.2. Dispositions relative a I'accés dans le seul secteur UVb
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Les accés doivent étre adaptés a I'op Ils doivent p des car de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

L'acceés direct ou par l'i iaire d'un sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 3,50
métres. Cette largeur est portée a 5 mé&res minimum pour tout accés desservant plus de deux logements.

- Les acceés sur les voies rtes a la ci bli doivent étre en fonction de I'importance du trafic
afin d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer
la visibilité.

Les acceés doivent étre le plus éloig
la visibilité est mauvaise.

possible des ou a créer, des virages et autres endroits ou

3.2. Voirie
- Les ions et i q lles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
3 4 jonia p los o 5 :
> pondre a la ination de la 3
> p ttre les de lourds et tels queles d'ordures
> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.
- Les voies elles se en impasse P aleur , une aire de le demi-
tour aisé des f aux pi ipti des services
> Si l'aire de retoumement ne permet pas le demi-ts des veéhicules de r des ordures un point de
regroupement des déchets en téte de voie, er en limite d'ali et aux pt des services
compétents.
- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.
ArticleUV 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
4.1. Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa inati é ite une d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un sous ion de isti
satisfaisantes.
4.2. Eaux industrielles
- Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu l'agrément des services appelés a en connaitre.
4.3. Eaux pluviales
- Les eaux pluviales doivent étre gérées é aux di iti du regl d’ de la C
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d';
- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supéneure é 1000 m? quel quii il soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont
Vi est par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.
- En dehors des secteurs tout projet d'urb a1 ha, quel qu'il sait et tout projet de surface globale
féri 2 1 ha dont I isation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes p! iptit que celles aux secteurs i
4.4. Assainissement

4.5.

4.6.
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4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsqu'il existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).

- Le doit étre f ala 1 en vigueur et au reé d’
cdlecm de la Communauté d'Agglomération du Calaisis. Un accord de rejet doit étre sallicité auprés du service de
avant chaque

4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préjt de la ré i i aux i i e I'e des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.

- L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d" si elle est peut étre donnée a
un prétraitement approprié.
Electricité
- Tous les br au réseau d' doivent étre enterrés.
Collecte des déchets
- Un i pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction
de la nature de I'activité, etc.), doit étre prévu pour toute nouvelle construction principale.
> Dans le cas d'une opération d'ensemble, il peut étre réalisé sous la fome d'un isé, a ition d'étre

facilement accessible.

Date de derniére validation : 31 mars 2022
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Article UV 5- S feisinimaisd 7

Non réglementé.

6.1. Definition
- Leterme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,

> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la ci ion publi
> la limite interne au terrain d'un emplacement réservé crée en wue d’'un aménagement de voirie.
6.2. Principe d'implantation dans la zone UV, al'exclusion des secteurs UVb et UVc

- Les constructions destinées aux postes de g avec ou sans | etles liées a I'accueil et au
transport en commun des personnes dowen( étre implantées en retrait de 4 métres minimum de I'alignement.

- Les autres doivent étre i en retrait de 5 métres minimum de I'alignement.

6.3. Principe d'implantation dans le seul secteur UVb

6.3.1. Implantation des constructions par rapport a certaines voies
- les doivent étre i en retrait de 8 métres minimum de I'axe de la rue du Beau-Marais

6.3.2.
a.  Dispositions générales
- Le nu des fagades des constructions doit étre implanté :

Implantation des constructions par rapport aux autres voies et emprises publiques

> alalignement des voies, lorsquiil est situé a au moins 3 métres de I'axe de la voie,

> en retrait de 3 métres (retrait fixe) de I'axe des voies, lorsque I'alignement est situé a moins de 3 métres de
I'axe de la voie.

Toutefois, les décrochés partiels de fagade, en i élévation, sont i a que les

parties de fagades concemées soient implantées en retrait de dazx métres maximum de ['alignement ou du

retrait fixe imposé.

b.  Cas des constructions de * deuxiéme rang
- Uneimplantation en retrait de I'alignement est admise :
> lorsque la fagade sur voirie du terrain n'est constituée que par son accés (respectant les dispositions de
I'article UV 3 du présent réglement),
> ou lorsque, sur le terrain, une tructi incij implanté é aux dispositit de l'article UV
6.3.2.a. est déja édifiée ou en cours de réalisation.
6.4. Principe d'implantation dans le seul secteur UVc
- Les constructions doivent ére implantées :
- en retrait de 5 métres minimum de I'alignement
- ou al'alignement le long de I'agora.

6.5. Dispositi particulié aux i et surélévati des i i non aux
P du présent
- Une i q i de celle p par Imu:le UV 6. 2 est égalemenl admise dans le cas de la construction
d' i ou de élévati de cor non é a larticle UV 6.2, afin
d'h iser les i avecla i i 3
> les €élévati doivent étre i avec un retrait par rapport a I'alignement au moins égal a celui
de la construction existante.
6.6. Constructions en saillie
- En super e W | des di ée, les en saillie de la facade, tels que balcons, bow-
windows, loggias, débords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de profondeur par rapport a
I'alignsnenL
6.7. Di éci aux i etil aux services publics ou d'intérét collectif
- Les construchms nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait
d'un métre mi de " a que :

> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur inlégrainn dans leur milieu environnant soit assurée.
- Lesi

aux services publics ou d'intérét collectif peuvent

étre implantés a I’ allgnsnent ou en retrait d’'un métre minimum de I'alignement.

7.1. Dans lazone UV, a I'exclusion du secteur UVb
- Les doivent étre impl. en retrait de 3,5 métres
suivante :

> la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de la
limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit L2H/2,

des limites séparati et resp la
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- Toutefois, les constructions ou partie de peuvent étre i
leur hauteur totale sur cette limite n'excéde pas 7 métres.

7.2. Dans le seul secteur UVb
7.2.1. Dans une bande de 20 métres de pi
par les articles UV 6.3.1. et UV 6.3.2.
- Les doivent étre i sur les limites séparatives ou en retrait de 3 métres minimum des limites
séparatives et respecter dans ce cas la condition suivante :
> la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de la
limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit L=H/2,

7.2.2. Au-dela de la bande de 20 métres de profondeur, mesurée a partir de I'alignement ou du retrait admis ou
impose par les articles UV 6.3.1. et UV 6.3.2.

sur les limites séparatives a condition que

a partir de I ou du retrait admis ou imposé

a.  Principe d'i des par rapport aux limites séparatives
- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies
al'article UV 7.2.2b

- Les i peuvent, étre il ées sur les limites séparatives lorsqu'il s'agit de batiments dont
la hauteur totale est inférieure a 3 métres, a compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain voisin s'il est
inférieur.

b. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives
- Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit étre implantée :
> avec un retrait de 3 métres minimum des limites séparatives,

> et respecter la condition suivante : la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction
au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la maitié de la
différence de niveau entre ces deux points (H), soit L2H/2,

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1. Casdes i et elévati des i i non aux dispositi du présent
reglement
- Une impl de celle a I" amde UV 7.1. est égalemenl ad'mse dans Ie cas dela cansxrud.lon
d ions ou de suré de afin d' les imp avec la
existante :

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,
7.3.2. Casdes i eti i aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d’'une surface de plancher inférieure ou égale
a 20m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la
limite séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

- Les i et é aux services publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite

séparative.

8.1. Dispositions générales
8.1.1. Dans I'ensemble de la zone UV

- Les constructions non contigués doivent :

> étre implantées de maniére que les baies ne soient masquées par aucune partie de construction, qui, a I'appui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au dessus du plan horizontal,

* Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,5 métre afin de permettre d'édifier un nombre entier
d'étages droits ou pour tenir compte éventuellement de pointes de pignon.

> et respecter une distance, en tous points de la facade, de 5 métres minimum.

8.1.2. Dans le seul secteur UVc

Toutefois, dans ce secteur, et en sus des dispositions de I'article UV 8.1.1.,

- Les constructions d'éléments de décors reliant les batiments entre eux ne sont pas soumises a des régles de
distance,

- Les il et de a des voies et chemins aériens (« montagnes russes » par
exemple), cables, pylénes et autres structures qui ne forment pas une surface pleine assimilable a une facade fermée
deéfinissant une surface de plancher couverte ne sont pas soumis a des régles dimplantation. Pour ces éléments
constructifs, aucune régle d'implantation n'est imposée ; le survol d'autres batiments et constructions est autorisé.

8.2. Dispositions particuliéeres
8.2.1. Casdes i et surélévati des i i non aux dispositi du présent
réglement
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- Une |mp|anlat|on dlﬂérente de celle aulonsée al amde uv 81 ea égalanen( a&nlse dans Ie cas de la construction
de avec la construction

austantes H

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,

8.2.2. Casdes eti aux services publics ou d'intérét collectif
- La distance entre les i et i ires aux services publics ou d'intérét collectif implantées
sur une méme propriété n'est pas réglementée.
Article UV 9 - E 5 |

9.1. Dispositions générales
- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie du terrain.
9.2. Di iti iculiéres aux i i non aux di
- Les élévati et de ination des i i non
autorisés, a condition de ne pas augmenter I'emprise au sol de ces constructions existantes.

Article UV 10 - Hauteur maximale des constructions

du présent re
a l'article UV 9.1, sont

10.1. Définition des modalités de calcul de la hnuleur

- La hauteur absolue fixe la hauteur { ée des Elle se mesure :
> a partir du sol naturel existant avant les travaux,
> jusqu'au point le plus haut de la i P au sommet du

- La hauteur relative fixe un plafond des hauteurs, variable selon la largeur de la voie. Elle est complétée par les régles de
prospect fixées par l'article UV 7 du présent réglement de zone.
- Sont admis en dépassement des hauteurs absolues et relatives maximales fixées, les édicules techniques suivants :

> les élé et Incaux hini liésala p d'énergie lable, dispositifs de sécurité, solaires,
ylones, i upp de lignes i et d" ains| que, dans le cas des toitures terrasses,
les édicules d' acces inées, locaux i des s et di ifs d'aération et de climatisation.

- Dans le cas de constructions édifiées a I'angle de deux voies de largeurs différenles 3
> sur une longueur qui n'excéde pas 15 métres mesurée a partir du point d'intersection des alignements les plus proches
dela ion, la partie du b bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle qui serait
admise sur la voie la plus large

10.2. Dispositions générales
10.2.1. Hauteur relative

a.  Danslazone UV, al'exclusion des secteurs UVb et UVc

- La dlﬂerence de niveau entre (out point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé (H) ne doit pas
excéder la dist; entre ces deux points (L), soit (HsL)

> Un dépassement de 0,80 métre maximum de la hauteur relative peut-étre admis pour permettre I'édification de
saillies, tels que balcons, bow-windows, loggias, en avant de la facade a tout niveau du bétiment a I'exclusion
du rez-de-chaussée.
b.  Dansles seuls secteurs UVb et UVc

- La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé (H) ne doit pas
excéder le double de la distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit (Hs2L)

> Un dé de 0,80 métre de la hauteur relative peut-étre admis pour permettre I'édification de
saillies, tels que balcons, bow-windows, loggias, en avant de la fagade a tout niveau du batiment a I'exclusion
du rez-de-chaussée.

10.2.2. Hauteur absolue
a. Dans la zone UV, a I'exclusion des secteurs UVa, UVb et UVc
- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 36 métres

b.  Dansles seuls secteurs UVa et UVb

- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 métres
c.  Dansle seul secteur UVc

- La hauteur des batiments ne doit pas dépasser 40 métres

La hauteur des autres i et de les voies et ch aériens («
russes » par cables, pylones et autres Qructures qui ne forment pas une surface pleine
assimilable a une fagade fermée définissant une surface de plancher couverte ne doit pas excéder 85 métres

- Le long du boulevard des Justes et le long de la limite séparative avec le secteur UVb, les batiments et autres
constructions doivent respecter la régle de gabarit suivante :

> les constructions doivent s'inscrire dans le gabarit ainsi défini : verticale de 30 métres au droit de la parcelle,
prolongée par une oblique inclinée a 45°.

10.3. Dispositions pamcu.lueres
10.3.1. C i ne resp

pas les régles définies a I'article UV 10.2.
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TITRE 1l

Modification de droit commun — Juillet 2022

- Les di ne s pas aux travaux de de inati d' ien,
d'amellomtlon et de mise aux nomes des i i ne resp pas la régle définie a I'article UV
10.2.
10.3.2. Cas des installations nécessaires aux services publics ou d'inlérél collectif
- Les di it tes ne s'appli pas aux i i et

nécessaires au (onalonnemer! des services publics ou d'intérét collectif (chateau d'eau, pylones, etc.)

Article UV 11 - Aspect extérieur

11.1. Dispositions générales
11.1.1. Principe général
- Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux isil aux sites, aux naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
11.1.2. Aspect des constructions

- L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit (briques
creuses, carreaux de platre, parpaings, etc.) est interdit

- Lesmurs et les murs gl pp: dun

- Les murs et toitures des bétil et des
construction principale

11.1.3. Clotures

- La conception et la réalisation des clatu'es doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les clétures doivent étre
traitées en ie avec la i édifiée sur le terain, le site environnant et les clétures adjacentes.

- Les clétures sur rue doivent étre constituées de haies végétales, qui peuvent étre doublées a l'intérieur du terrain d'un
grillage, ne dépassant pas la hauteur des haies.
D'autres types de clotures peuvent étre i s'is dent a des
ou du caractére des constructions édifiées sur les terrains voisins.

- Les clétures situées a proximité |mméd|ae des acces des ali et des dépéts, ou des

bile doivent étre réalisées de telle sorte qu'elles ne créent aucune

doivent étre traités en harmonie avec les fagades
doivent étre traités en harmonie avec ceux de la

tenant a la nature de I'occupation

carrefours de voies rt a
géne alaci en matiére de d et de visibilité.
11.2. Les éléements techniques
- Les its au réseau de télé doivent étre enterrés.

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés
dans l'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la déture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux
constructions.

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de
maniére a en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a l'usage du public, et notamment :
> les antennes paraboliques,
> les élé des
nuisante,

> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis
les espaces ouverts a |'usage du public.

Article UV 12 - _ Stati
12.1. Dispositions générales

12.1.1. Modalités d'application des normes de stationnement
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.
> il est rappelé que I'opposabilité des normes de nt définies ci-de n'est pas a
I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou
privée, pour I'exécution de tous travaux.
- Les régles i aux établi et
i sont le plus di imil
- Lorsque le projet P plusieurs inati il doit aux régles fixées pour chacune de ces destinations
au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

de p ion d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d’'énergie non

non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces

- En cas de de ination des il doit étre é le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.

- En cas de division 1onclere
> les il sont ises aux dispositions du présent article,

> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme doit étre maintenu.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement
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- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou
de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue.
> Par exemple, lorsquiil est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le
nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de surface de plancher, est de une.
- Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, de type foyers, résidences pour personnes agées, pour
i centres d'hébergs , la s'entend comme étant I'hébergement, quel que soit le nombre de
piéces constituant celui-ci.

12.1.3. Caracteristiques techniques des places de i et pour les cycles
- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre (acces individualisé, etc.) et
avoir une largeur minimum de 2,50 métres.
- Les [ destinés au des cycles doivent étre rts et
12.2. Normes de stationnement
12.2.1. Di it licables aux i inées au , aux b etal

- Il est exigé que soient réalisées, au minimum, des aires de dis i
stationnement des cycles non motonsés et pour les véhicules du personnel, de services et de livraison, et :
> pour les i au

* une place de stationnement par lrmche de 50 m* de su‘face de vente ou par tranche de 100 m? de surface de
plancher, la solution la plus fa

une place de stationnement par tranche de 20 m? de salle de restaurant.

Toutefois, dans le secteur UVb, les commerces dont la surface de vente est inférieure a 250 m? et les restaurants
sont exonérés de |'obligation de réaliser des places de stationnement.

> pour les constructions destinées a I'artisanat et aux bureaux, une place de stationnement par tranche de 50 m? de
surface de plancher.

12.2.2. Di: it i aux i inées alI’héberg hotelier
- I est exigé que soient réalisés, au minimum une place de stationnement par tranche de 2 chambres, et un
emplacement pour autocar par tranche de 100 chambres
12.2.3. Disp aux i iné
- Il est exigé que soit réalisé, au minimum :
> une place de pour trois | de type F1, ou pour trois
> une place de stationnement par Iogemenl pour les autres types de logement.

12.2.4. Dispositi aux aux services publics ou d'intérét collectif
- Le nombre de places de stati our les véhi iles et le des cycles non motorisés
est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)
> Il est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
recommandations figurant en annexe du présent réglement.

pour le

dans les foy

12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas d'impossibilité¢ d'aménager sur le terrain d assiette de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de
I' i le nombre d au le peut étre tenu quitte de ses

en justifiant, au Code de 'Urbanisme :
> so«t en acquérant les surfaces de s(atlonnemenl qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
ion, et situé a proximite de I' .
> soit en obtenant une concession a Iong terme pour Ies surfaces de stamnnemenl qui lui forl défaut, dans un parc public
ou privé de stationnement existant ou en cours de ion, et situé a pi de lop

Article UV 13 - Espaces libres et plantations

13.1. Espaces Boisés Classés
- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la creahon des i toutes di iti contraires, il entraine le rejet de
plein droit la d" prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.

13.2. Obligation de végétalisation

- Le traitement des espaces libres de construction doit faire I'objet d'un soin particulier, afin de participer a son insertion dans
le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité et a la gesuon des eaux pluviales. Le projet
paysager doit étre congu comme un p ouun p dela

- 20% de la superficie du terrain minimum doivent ére non mperméab:hsés

- Les surfaces libres de ffectées aux et espaces fonctionnels, doivent étre
aménagées en espaces verts plantés d arbres de haute tige, d'essences indigénes.

- Les aires de stationnement déoouvertes dowem élre plantées a raison d'un arbre pour quatre places de stationnement. Les

doivent étre h
Article UV 14 - Coefficient d'Occupation des Sols

Non réglementé
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La zone UZBb est dédiée a la zone d'activités réalisée dans le cadre de la Cité de L'Europe. Elle est spécifique au secteur situé autour
du giratoire de la Laubanie.

Selon le principe de p! ion, I ion des
les risques marquant Ie lemlmre de Calais.
Une partie du temitoire communal est concernée :
- par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a été approuve par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.
Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.
- par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par arrété du 7 février 2003,
- par des risques liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.
par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.
par des risques Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuveé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aolt 2012.
Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publi s'i aux
présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les enveloppes du zonage rég
plan de zonage.
- par des risques liés a la pi de de de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dispositions de l'arrété du 4 aom 2006.
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les di
stabilité des ouvrages et des constructions a edifier.
Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

s et de I' des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur

du sol, en sus des dispositions du
des PPRT sont identifiees au

et pour garantir la pérennité et la

Il est rappelé qu'en dehors des espaces i des les i ou i i sont i aux abords des
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres mules a grande di , selon les définies par le
Code de I'Urbanisme et rappelée a I'article 12 du titre |- Di: g du présent
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1.1. O i et du sol i en zone UZBb
- Les i etil i destinées a l'industrie et a I' agricole,
- L et itation de ié
- Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et Ies terrains de stationnement des caravanes
- Les dépéts de vieiliies ferrailles, I e de déchets, etc. et les dépdts de vente a I'air
libre
1.2. Occupati et utilisati du sol il au sein des esp verts paysagers a créer, i aux d it
graphiques, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
- Toutes les et utilisations du sol, a I' de celles admises a |'article UZBb 2.2.
1.3. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des zones i p! aux d it
graphiques, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
- Toutes Ies constmctlons et tous travaux de d blai ou ible d'entrainer la dégradation
des y eteé i de la zone humide protégée
Article UZBb 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
21. O i et du sol ades ] en zone UZBb
- La création, l'extension et la modification des i pourla p de |'envir a
> que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nusance
(livraison, bruit,...), incendie, explosion, ..
> et que les nécessités de leur fonc(ionnement lors de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.
- Les i destinées a I'habitation, a
> qu'elles soient lusi i au | des personnes donl Ia est pour
assurer la direction, la surveillance et la sécurité d'une ion ou i sur la zone.
- Les il et de sol a que leurs ré soient liées :
> aux P ou utilisati du sol sur la zone,
> ou a des anénagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauliques,
> ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de sp llectifs, de ) douce ou d'aménagement d'espace
public,
> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un veslige archéologique.
2.2, O i et du sol i ades au sein des esp verts paysagers a

créer, identifiés aux documents graphiques, autitre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme
- Au sein des espaces verts paysagers a créer, identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, sont seul
admis les aménagements nécessaires a la gestion des espaces verts, a I'accueil du public, aux circulations douces ou aux
activités de laisirs de plein air a condition qu'ils soient

avec le maintien du des lieux.

3.1.

3.2

PLU Ville de Calais - Réglement

Accés

Les accés doivent étre adaptés a I'op . lls doivent pi des

exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

- Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic afin

d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

Les accés doivent étre pour p: I'entrée et la sortie des véhicules lourds sans perturber la

circulation

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la

visibilité.

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

de satisfaire aux

Voirie
- Les constructions et installations nouvelles duvenl are édlﬁées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la

lation publique pr les car
> pondre a la dela
>p les de lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures ménagéres,

> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.
- L'emprise minimale des voies de desserte est de 15 métres. La largeur minimale de la chaussée est de 7 métres.

- Les voies ell en mpasse P a leur extrémité, une aire de retournement permettant le demi-
tour aisé des conforme aux pi des services compétents,
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i-tour des vehicules de r
é en limite d'ali et

des ordures
aux pr

> Si l'aire de retoumement ne permet pas le d
regroupement des déchets en téte de voie,
compétents.

- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

un point de
des services

Article UZBb 4 - C ) " s % bl

4.1.

Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa une d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un sous ion de éristiqt

satisfaisantes.

4.2. Eaux industrielles

4.3.

44.

4.5.

4.6.

- Aucune ion ou i elle ne peut étre si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu l'agrément des services appelés a en connaitre.

Eaux pluviales
- Les eaux pluviales doivent étre gérées aux dispositions du d'
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d'assaini:
- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supéneure a 1000 m? quel quil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure @ 1000 m? dont
est ée par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.

de la C

- En dehors des secteurs tout projet d' isati upérieur a 1 ha, quel qu'il soit et tout projet de surface globale
a 1 ha dont limp isation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes pr ipti que celles aux secteurs il
Assainissement

4.4.1. Eauxusées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsqu'il existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).

- Le doit étre ala 1 en vigueur et t au regl
cdlecm de la Communauté d'Agglomération du Calalsls Un accord de rejet doit etre sollicité auprés du service de
I’ avant chaque

4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préji de la ré i i aux i i re des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d’'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.

si elle est

- L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d"
un prétraitement approprié.

peut étre ée a

Electricité

- Touslesb h au réseau d' doivent étre enterrés.

Collecte des déchets

- Un né pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction

de la nature de I'activité, etc.), doit étre prévu pour toute nouvelle construction principale.

> Dans le cas d'une opération d'ensemble, il peut étre réalisé sous la fome d'un iseé, a
facilement accessible.

d'étre

Article UZBb 5- S ficie mini ’

Non réglementé.

104

6.1.

6.2.

Définition

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la ci
> |a limite interne au terrain d’'un emplacement réservé crée en we d'un aménagement de voirie.

Dispositions générales

6.2.1. Principe d'i dans les “ périme d'imp soumis a des regles particuliéres”, identifiée aux
documents graphiques
- Au sein des périmétres d'implantation soumis a des régles parti i ifiés aux 70 %

au minimum des surfaces de facade des constructions doivent étre |mplanlées a l'alignement.

des dans les autres cas

doivent étre il

6.2.2. Principe d'il
- Les

Date de derniére validation : 31 mars 2022
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> en retrait de 25 métres minimum de I'alignement de la Rocade, > les mats, antmnes cables semnl ou non a la structure du batiment, ainsi que les éléments techniques tels que cages
etc. et les sup pour les accueillir et les regrouper

> et a l'alignement ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement, dans les autres cas.
10.2. Dispositions générales
- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 métres

6.3. Constructions en saillie

- En super L al' ion des d les i en saillie de la facade, tels que balcons, bow- ArticleUZBb 11 -  Aspect extérieur
windows, loggias, debords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de profondeur par rapport a i
Ialignement. = 11.1. Principe général
6.4. Di iti écifi aux i eti i é ires aux services publics ou d'intérét collectif g - Une trés grande liberté est rdée ala ion archi le des ions et au choix des matériaux. Toutefois,
. Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait - peuvent ﬂf? “'*e"dlts certains matenaux qui ne correspondent pas, soit aux conditions climatiques existantes dans la zone
d'un métre minimum de I'alignement, 4 condition que - = (par mple; el d' au vent ou a la pluie), soit a lusage des batiment (fréquentations du publics,
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination, - tassage © 'c'::s_' ete) . - a e o N . i, 816y
- Les urbains une uni u parti aces, es voies, etc.
- et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée doivent respecter une unité de type de matériaux, de trame de facade, de proportion dans les percements.
- Les i i i et ires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre :
implantés a I'alignement ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement. 11.2. Toitures
2 . 3 - Les toitures terrasses doivent étre traitées soit avec une héité gravillonnée ou auto-protégée, soit avec des dalles de
Article UZBb 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives protection. En aucun cas, une étanchéité ne doit rester
- g Pp:
7.4. Principe ion des - Une des toitures visibles depuis les voies publiques peut étre imposée.
7.1.1. Dans une bande de 20 métres de profondeur, mesurée a partir de I" allgnemmt 11:3:Clotures
L G tiesd . ;! t &t ' - La conception et la réalisation des clblues doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées
=108 ».0U pariiesde oivent étre i en ie avec la princij édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

> sur une ou plusieurs limites séparatives,

> ou en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies a I'article UZBb 7.2. 1131 Led clatures sir itle

« y oy - Les clotures sur rue doivent étre réalisées en élé Iégers (gril et é au moins sur la face extérieure
7.1.2. Au-dela de la bande de 20 métres de pi a partir de I'alig donnant sur la voie publique, de haies vives ou de haies taillées.
- Les i doivent étre impl ées en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies a - La hauteur des clétures sur rue ne peut excéder 1,80 métre.
larticle UZBb 7.2. > Un dépassement peut étre admis, s'il est justifié par des objectifs i i i etc.)

= Led ad ‘3 50 pe;vem' toutefols, étre impl aur les kmites. séparatives;a.condition que: leur hatteur totale - Les portes d'accés aux terrains situées dans les détures en éléments légers doivent étre constituées de cadres
nexcede pas 5,50 metres. et de i . Les portes en bois, en imitation de bois, ou en matériaux synthétiques sont
7.2. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives interdites.
- Toute facade ou partie de facade de constructions en retrait des limites séparatives doit étre implantée en retrait de 5 11.3.2. Les clotures en limite séparative
métres des limites sép , et resp la sulvanle - Les clétures en limite séparative doivent étre réalisées en élé légers (gril et ées, de part et d'autre, de
> lorsqu'elle comporte des baies principales, la dist t (L), de tout point d'une construction au haies vives ou de haies taillées.
Z:::: ‘l’emp;;s(:;ass:!tléﬂus proche de la limite séparative, don étre au moins égale a la différence de niveau entre ces - La hauteur des didtures sur rue ne peut excéder 1,80 métre.
> lorsquielle’ ne ‘comporte: pas: de_ baiss: principal la distance, (L), de tout point d'une > Un dépassement peut étre admis, s'il est justifié par des objectifs etc.)
construction au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la 11.4. Les éléments techniques
différence de niveau entre ces deux points (H), soit L>H/2 - Les \ts au réseau de télé ication doivent étre enterrés.
7.3. Casdes i et il i e ires aux services publics ou d'intérét collectif - Les i cages d' S, é etc. doivent, sauf impossibilité
- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale 3 étre regroupées dans des sup es °°""“‘-"°5 dont Ia hauteur au-dessus de Ia toture ne peut pas
20 m? peuvent étre i sur une ou limites atives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite excéder 3 métres. Elles doivent étre traitées, tant en ce qui concerne les murs que la couverture éventuelle, de la méme
séparative, a condition que : 5 maniére que les constructions principales.
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination, Article UZBb 12 - Stationnement
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.
- Lesii i ouvrages techni et ires aux services publics ou dintérét collectif peuvent étre 12.1. Dispositions générales
i sur une ou plusi limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite séparative. 12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

- La distance minimale entre deux facades non contigués dont I'une au moins comporte des baies principales doit étre au > il est rappelé que I'opposabilité des normes de stati définies ci-d nest pas subordonnée a
moins égale a la différence de niveau entre I'appui de la baie |a plus basse et le point le plus élevé de la fagade opposée. I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou
Article UZBb 9 - Emprise au sol privée, pour I'exécution de tous travaux.
- Les regles i aux it et i non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 30 % de la superficie du terain, dans une bande de 15 établi sont le plus di imil
metres calculée par rapport a la limite des espaces verts paysagers protégés, identifiés au titre de I'article L.151-23 du - Lorsque le projet porte plusieurs destinati il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces destinations
Code de 'Urbanisme au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de logements et/ou du nombre de chambres.
- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain, dans les autres cas. - En cas de de ination des i i il doit étre gé le surplus de places
Article UZBb 10 -Hauteur maximale des constructions i
- En cas de division Vunclere
10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur > les il sont ises aux dispositions du présent article,
- La hauteur absolue fixe la hauteur i des i Elle se mesure : > le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
> a partir du terrain remblayé réalisé par I'aménageur et avant tous travaux réalisés par 'acquéreur du lot d'urbanisme doit étre maintenu.
> jusqu'au point le plus haut de la construction, correspondant au sommet du batiment 12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement
- Sont admis en dépassement des hauteurs absolues et relatives maximales fixées, les édicules techniques suivants : - Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou
de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue.
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> Par exemple, lorsqu'il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le
nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de surface de plancher, est de une.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de i et pour les cycles
- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facils il (acceés individualisé, etc.) et
avoir une largeur minimum de 2,50 métres.
- Les destinés au des cycles doivent étre rts et
12.2. Normes de stationnement
12.2.1. Dispositi i aux i inées au

, al'artisanat et aux bureaux
Il est exigé que soient réalisées, au minimum, des aires de i it i i pour le
stationnement des cycles non motorisés et les véhicules du personnel, de services et de livraison, et :

> pour les i destis au . une place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de
plancher,
> pour les constructions destinées aux bureaux, une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de
plancher
> pour les i i al une place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de
plancher
12.2.2. Dispositi i aux i linées alI'héberg hételier et restaurants

- Il est exigé que soient réalisées, au minimum, une place de stationnement pour 2 chambres et une place de
stationnement par tranche de 10 m? de salle de restaurant.
12.2.3. Di it i aux i inées al'l
- Il est exigé que soit réalisé, au une place de { par
12.2.4. Dispositi i aux i é aux services publics ou d'intérét collectif
Le nombre de places de stati pour les | iles et le stati des cycles non motorisés
est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)
> Il est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
recommandations figurant en annexe du présent réglement.

12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement
- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d'assiette de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de
I'opérati le nombre d é i au i le peut étre tenu quitte de ses
en justifiant, confe au Code de I'Urbanisme :
> soit en acquérant les surfaces de stationnement qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
isation, et situé & proximité de I'opération,
> soit en obtenant une concession a long terme pour les surfaces de stationnement qui lui font défaut, dans un parc public
ou privé de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de 'opération.

Article UZBb 13 -Espaces libres et plantations

13.1. Espaces Boisés Classés
- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de |'Urbanisme.
- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, la protection ou la création des boi: toutes dispositi contraires, il entraine le rejet de
plein droit la d'autorisation de défri prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.

13.2. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

- Les espaces verts paysagers a créer, identifiés au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, doivent étre
paysagers et plantés a raison d'un arbre de haute tige par tranche de 100 m? de terrain.

13.3. Obligation de végétalisation
- Les surfaces libres de cor i non ées aux cil i et
plantées
- Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre pour six places de stationnement. Les
plantations doivent étre réalisées selon une trame réguliére ou réparties de maniére a rediviser les parcs de stationnement
en unités corespondant au maximum a 150 places de stationnement.
> Les plantations servant a diviser les parcs de stationnement doivent avoir une largeur minimale de 3 métres. La hauteur
des plantations et des merlons de terre éventuels, sur lesquels elles sont mises en place, ne doit pas étre inférieure de
1,50 m, afin de dissimuler les véhicules a la vue des piétons.

Article UZBb 14 - Coefficient d'Occupation des Sols
La surface de plancher maximale constructible est de 20 000 m?.

, doivent étre engazonnées et
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La zone UZE destinée au systéme de transport et aux installations qui lui sont liées.

Le secteur UZEa est spécifique aux d port et esp les p

Le secteur UZEb admet les terminal * poids lourds )

Lindice “i “ pond aux d'aléa de sub ion marine.

Selon le principe de pi ion, I ion des s et de I' des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur

les risques marquant le territoire de Calais.
Une partie du teritoire communal est concernée :
- par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.
Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.
- par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par arrété du 7 février 2003,
- par des risques liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.
par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.
par des risques technologiques. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aolt 2012.
Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publi s'i aux

du sol, en sus des dispositions du

présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les | du zonage ré des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

- par des risques liés a |a pré de port de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dispositions de I'arrété du 4 aolt 2006.
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositi i ires et pour garantir la pérennité et la

stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

Il est rappelé qu'en dehors des espaces i des les ions ou i { sont i aux abords des
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres routes a grande di ion, selon les définies par le
Code de I'Urbanisme et rappelée a l'article 12 du titre | - Dispositi énérales du présent
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: E1- : :

Of i et des sols il
- Les i eti i i all
de celles autorisées a I'article UZE 2.1.

en zone UZE et ses secteurs
au bureau, au commerce, a l'artisanat, a l'industrie, a I'exclusion

- Les eti aux services publics ou d'intérét collectif, a I'exclusion de celles autorisées a
l'article UZE 2.1.

- L rture et | itation de i ]

- Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et Ies terrains de stationnement des caravanes

- IL:s dépdts de vieillies ferrailles, véhicules de déchets, etc. et les dépdts de vente a I'air
ibre,

En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations des sols interdites dans la zone UZE, a I'exclusion
du secteur UZEb

- Les constructions destinées a I'hébergement hételier

O i et du sol i au sein des zones humides protége i ifiees aux d

graphiques, au titre de I'article L.151-23 du Code de I Urbamsne

- Toutes les constmcnons et tous travaux de draif ou ible d' iner la
des i y eté i de la zone humide protégée

Article UZE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

21.

2.2,

2.3.

Occupations et utilisations du sol i ades en zone UZE et dans le secteur UZEb, a
'exclusion du secteur UZEa.
- Les tructi g hini et t ires au du systéme de
transport,
- Les il et desol a dition que leurs soient liées :
> aux i ou utilisations du sol sur la zone,
> ou a des aménagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauiques
> ou a des travaux d'i , de transp ifs, de 1 douce ou d'aménagement d'espace
public,
> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.
O i et du sol g ades dans le seul secteur UZEa,
- Lesil i g i et aux infr de P
En sus des dispositions des anides 2.1. et 2.2., dans les secteurs indicés , identifiés aux documents graphiques
- L'ensemble des et du sol doivent prendre en compte le risque lié a la submersion

marine, en se référant a l'information qui figure en annexe du présent PLU,

Article UZE 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'acces aux

3.1.

3.2

PLU Ville de Calais - Réglement

voies ouvertes au public

Acceés

- La zone est accessible par deux entrées principales au systéme de transport. L'une de ces entrées est destinée aux
véhicules de tourisme, I'autre aux poids lourds.

Les accés doivent étre adaptés a I'op . lls doivent pi des isti P de isfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

- Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I''mportance du trafic afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la
visibilité.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Voirie
- Les structi et i { r lles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
i ion publique pr les car isti i 5
> pondre a la ination de la
>p les de lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures ménageéres,

> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.

- Les voies elles se en lmpasse P a leur extrémité, une aire de retournement permettant le demi-
tour aisé des conforme aux p! des services compétents,
> Si l'aire de retoumement ne permet pas le demi-tour des véhi

regroupement des déchets en téte de voie, é en limite d'ali et aux pi
compétents.

- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

des ordures mmageves un point de
des services
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Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa inati ite une uti d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un sous ion de éristi

satisfaisantes.
Eaux industrielles

- Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu I'agrément des services appelés a en connaitre.

Eaux pluviales
- Les eaux pluviales doivent étre gérées aux du régl d'
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d'assainissement.

- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supérieure a 1000 m? quel quil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont
l'imp est par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.

de la C

- En dehors des secteurs tout projet d'urb a1 ha, quel qu'il sait et tout projet de surface globale
a 1 ha dont I éabilisation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes pi que celles i aux i
Assainissement

4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsquiil existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).

- Le doit étre f ala en vigueur et it au régl
cdlecm de la Communauté d'Agglomération du Calaisis. Un accord de rejet doit étre sollicité auprés du service de
¥ avant chaque W

4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préji de la régl aux i i ées, I' des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.

- Le ion des eaux au réseau public d" , si elle est peut étre ée a
un prétraitement approprié.
Electricité
- Tous les br au réseau d'él doivent étre enterrés.
Collecte des déchets
- Un ionné pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction
de la nature de I'activité, etc.), doit étre prévu pour toute nouvelle construction principale.
> Dans le cas d'une opération d'ensemble, il peut étre réalisé sous la fome d'un isé, a ition d'étre

facilement accessible.
Article UZE 5- S ficie miniriale d .

Non réglementé.

Définition
- Leterme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la circulation publique automobile motorisée,
> la limite interne au terrain d’'un emplacement réservé crée en vue d'un aménagement de voirie.
Dispositions générales
- Les i doivent étre i alali

ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.
Constructions en sa'llie
- En des d les

en saillie de la fagade, tels que balcons, bow-

windows, loggias, débords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de profondeur par rapport a
I'alignement.

- Les i doivent étre i ou en retrait d'un métre minimum des

limites séparatives

sur une ou p limites sép
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- La distance minimale entre deux facades non contigués dont I'une au moins comporte des baies principales doit étre au
moins égale a la différence de niveau entre I'appui de la baie la plus basse et le point le plus élevé de la fagade opposée.

icl 9- i ol

Non réglementé
Article UZE 10 - H imale d &

10.1. Définition des modalités de calcul de la haulaur

- La hauteur absolue fixe la hauteur maxi des Elle se mesure :
a partir du terrain remblayé ou par rapport au terrain naturel si celui-ci demeure apreés viabilisation des terrains,
jusqu'au point le plus haut de la construction, correspondant au sommet du batiment

- Sont admis en dépassement des hauteurs absolues et relatives maximales fixées, les édicules techniques suivants :

> les méts, ariennes cébles servan( ou non a la structure du béhmen( ainsi que les éléments techniques tels que cages
d" irs, cli B i etc. et les super i pour les accueillir et les regrouper

>
>

10.2. Dispositions générales

< La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 métres

10.3. Di: iti iculie aux i i e aux services publics ou d'intérét collectif

- Les di it ne s’ i pas aux il i ouvrages i et i au
(nndmnnemenl des services publics ou d'intérét collectif (chateau d'eau, pyldnes, etc.) et notamment celles nécessaires au
fonctionnement des navettes.

Article UZE 11 - Aspect ext: r

11.1. Principe général
- Les constructions doivent étre d'aspect soigné. L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings, etc.) est interdit
11.2. Toitures
- Les toitures terrasses doivent étre traitées soit avec une étanchéité gravillonnée ou auto-protégée, soit par un surfagage de
matériaux naturels, soit avec des dalles de protection.
11.3. Clotures
- La conception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées
enh ie avec la principale édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.
- Les clétures, si elles font partie des constructions, doivent étre réalisées avec des matériaux analogues a ceux des
bétiments sur lesquels elles s'appuient. Les cldtures défensives en mllage visibles depuis les espaces ouverts a la
circulation du public doivent étre d'un p

11.4. Les éléments techniques
- Les branchements au réseau de télécommunication donvent étre enterres
- Les i cages d; S, S, etc. doivent, sauf impossibilité
technique, étre regroupées dans des superstructures communes, dnnl la hauteur au-dessus de la toiture ne peut pas
excéder 3 métres. Elles doivent étre traitées, tant en ce qui concerne les murs que la couverture éventuelle, de la méme
maniére que les constructions principales.

Article UZE 12 - Stationnement

12.1. Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’'application des normes de stationnement
- Le i des veéhi correspond: aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.
> il est rappelé que l'opposabilité des normes de définies ci-de: n'est pas subordonnée a
I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou
privée, pour I'exécution de tous travaux.

- Les regles i aux établi et non prévus ci-di sont celles auxquelles ces
i ts sont le plus di imil
- Lorsque le projet P plusieurs inatit il doit aux régles fixées pour chacune de ces destinations
au prorata, selon les cas, des surfaces de pla\cher et/ou du nombre de logements et/ou du nombre de chambres.
- En cas de de ination des i il doit étre énagé le surplus de places
ires a la ell inati

- En cas de division fonciére :
> les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,
> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme doit étre maintenu.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

Date de derniére validation : 31 mars 2022

TITRE 1l

12 Date de derniére validation : 31 mars 2022

Modification de droit commun — Juillet 2022

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou
de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue.
> Par exemple, lorsqui'il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le
nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de surface de plancher, est de une.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de i et emp! pour les cycles
- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facils ibles (accés individualisé, etc.) et
avoir une largeur minimum de 2,50 métres.
- Les destinés au des cycles doivent étre rts et facil

12.2. Normes de stationnement

12.2.1. Di iti i aux i destinées au al'artisanat et aux bureaux
- Il est exigé que soit réalisée, au minimum :
> pour les destinées au , une place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de
plancher,
> pour les constructions destinées aux bureaux, une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de
plancher
> pour les i i al une place de par tranche de 100 m? de surface de
plancher
12.2.2. Disposition: i aux i inées aI'héberg hotelier et restaurants

- Il est exigé que soient réalisées, au minimum, une place de stationnement pour 2 chambres et une place de
stationnement par tranche de 10 m? de salle de restaurant.
12.2.3. Di it i aux i inées a I'habitati de
- Il est exigé que soit réalisé, au minimum, une place de stationnement par logement.
12.2.4. Disp app aux ires aux services publics ou d'intérét collectif
- Le nombre de places de i pour les véhicul biles et le des cycles non motorisés
est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)
Il est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
recommandations figurant en annexe du présent réglement.

12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas d'impossibilité d'aménager sur le lerram d‘asuene de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de
le nombre d' le peut étre tenu quitte de ses

en justifiant, confc au Code de I Urbarlsme
> sonl en acquérant les surfaces de s!alonna'nent qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de

ion, et situé a proximité de I'op
> soit en obtenant une concession a |nng terme pour les surfaces de s(monnemenl qui lui Vonl défaut, dans un parc public
ou privé de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de l'op 3

Article UZE 13 - Espaces libres et plantations

13.1. Espaces Boisés Classés
- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boi toutes di ires, il entraine le rejet de
plein droit la d" isation de défri prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.

13.2. Obligation de végétalisation
- Les surfaces libres délaissées dans le cadre de I aménagement du systéme de transport, visibles depuis les voies, doivent
faire I'objet d'un e par ion d'un milieu naturel.
13.3. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
- Les espaces verts paysagers a creer, identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, doivent étre
paysagers et comporter une proportion de pians d'eaux supérieure a 20 % de leur surface et doivent étre traités de maniere
a préserver la flore et la faune exi les esp: rares et protég
Article UZE 14 - Coeffici 10 - es Sol
14.1. Dans la zone UZE et le secteur UZEb, a I'exclusion du secteur UZEa,
- La surface de plancher maximale constructible est de 150 000 m?
14.2. Dans le seul secteur UZEa,
- Non réglementée
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Présentation d  urbani

Les zones a urbaniser sont des zones a naturel d a étre ertes a I'
catégories :
- Les zones 1AU
Les zones 1AU sont des zones a urbaniser a court ou moyen terme et peuvent étre urbanisées :
> dans les zones 1AU, 1AUI et-4AUL, sous forme d'opérations d'aménagement pouvant ne concerner qu'une partie des
périmétres des zones,

> dans la zone 1AUe, au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone,

Elles sont regroupées en deux

* dans la mesure ou les iti de de tous les équip sont f
aux iptions du Code de I'Urb
* et sous réserve de ne pas comproma(re Iaménagemenl ultérieur de la partie de la zone restant a aménager, le cas
échéant, de p. per a un dela zone,
* et d'étre avec les ori i d' et de p (OAP).
- Les zones 2AU

Lorsque les vois publiques, et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant, d' existant a la
immeédiate de la zone a urbaniser n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de la zone, elle est classée en zone 2AU.

La zone 2AU est destinée a accueillir a court ou moyen terme le dével urbain de la
ouverte a l'urbanisation que dans le cadre de procédures de modlﬁcallon ou de révision du PLU.

Elle ne pourra étre
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La zone 1AU, comprenant une partie de la zone nord du Petit Courgain et le site de ia, est
partie du développement résidentiel de Calais.

destinée a recevoir une

Les sites du Petit Courgain et de M ia font I'objet d ions d'ameé et de progi (OAP), au ttre de l'article
L.151-6 du Code de I Les d'urbani doivent étre i avec ces ori et de
programmation.

Selon le principe de pi ntion, I ion des etdel' des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur

les risques marquant Ie !emtonre de Calais.

Une partie du temitoire communal est concernée :

par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.

Figurent en annexe du présent PLU la carte de |'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par amété du 7 février 2003,

par des risques liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par des risques technologiques. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuveé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aolt 2012.

Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publi s'imp aux du sol, en sus des dispositions du
présent réeglement et sont annexées au présent PLU. Les loppes du zonage ire des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

- par des risques liés a la pi de isatit de de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dispositions de I'arrété du 4 aolt 2006.
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositi ires et pour garantir la pérennité et la

stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

aux abords des
définies par le

Il est rappelé qu'en dehors des espaces i des les i ou i i sont i
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres routes a grande di , selon les
Code de I'Urbanisme et rappelée a I'article 12 du titre |- Dispositions générales du présent réglement.
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Of i et du sol i dans la zone 1AU
- Les i etil i destinées a l'industrie et a I'

- L et itation de ié

Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes

Les groupes de garages individuels de plus de deux box, aI'exception des parkmgs en ouvrage (sillos, souterrans etc.. )

agricole,

- Les dépbts a l'air libre et notamment les dépéts de vieillies ferraill de d li
déchets, etc.
- Les i di au de plus de 1 000 m? de surface de plancher,

Occupations et utilisations du sol interdites au sein des zones humides protégées, identifiees aux documents
graphiques, au titre de I'article L.151-23 du Code de I' Urbamstm

- Toutes les constructions et tous travaux de drail ou ible d' iner la

i de la zone humide protégée

des foncti y et

21.

2.2,

Occupations et utilisations du sol ades en zone 1AU :
Dans Ia ‘mesure ou les 1 de de tous les équip sont e e aux
du Code de I'Urb; et sous réserve de ne pas compromettre Iamenagemen( uleneur de la partie de la

zone restant 2 aménager, Ie cas échéant, de participer a un de Ia zone, d detre
il avec les ori d' et de progt (OAP), sont i les et

du sol suivantes, sous forme d'opérati d" t pouvant ne qu'une partie des périmeétres des zones :

- Les i al

- Les constructions destinées aux bureaux, a I'artisanat,

- Les destinées au de moins de 1 000 m? de surface de plancher,

- Les constructions a I'héb hételier, a que leur surface de plancher soit inférieure ou égale a
2000m?

- Les i eti aux services publics ou d'intérét collectif,

- Les entrepdts, a condition qu'ils soient liés a une
applicable aux entrepdts liés au service public ou d'intérét collectif.

sur la zone cette condition n'est pas

- La création, I' etla des i pour la pi ion de I'envi a
> qu'elles soient par leur f¢ avec lapl de i destinées a I
> et que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nuisance
livrai: bruit,...), i i i
> et que les de leur lors de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.
En sus des dispositions de l'article 2.1, i et du sol ades particuliéres,
en zone 1AU
- Les i et desola que leurs soient liées :
> aux ions ou du sol sur la zone,
> ou a des aménagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauliques,
> ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transp ifs, de douce ou d'aménagement d'espace

public,

> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d’'un vestige archéologique.

3.1,

3.2.

PLU Ville de Calais - Réglement

Accés

Les accés doivent étre adaptés a I'op . lls doivent pi des

exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

- L'accés direct ou par [ d'un é sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 3,50
metres. Cette largeur est portée a 5 métres minimum pour tout accés desservant plus de deux logements.

- Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'mportance du trafic afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

- La disposition des acceés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la

visibilité. Les accés doivent étre le plus éloignés possible des camrefours existants, des \virages et autres endroits ou la

visibilité est mauvaise.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la

moindre.

Les parkings ne doivent présenter qu'une seule sortie sur la voie publique. Cette sortie doit ére placée a au moins 10

meétres des intersections.

de satisfaire aux

Voirie

Date de derniére validation : 31 mars 2022
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- Les ions et i i 1l
i i i les é

dela

doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la

publique p
> dreala ,
> permettre les mancsuvres de lourds et tels que les d'ordures
> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre lincendie et de protection civile.

- Les voiries lles doivent p les , sauf impossibilité a titre
> largeur minimale de la plate-forme : 9 métres,
> largeur de la ch ée : 6 metres, de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun,

* lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 métres, il doit étre aménagé I'espace libre nécessaire a son
élargissement a 9 métres,
> un profil assurant un bon écoulement des eaux
Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises pour les voiries spécifiques ou pour tenir compte de la taille des
voiries adjacentes (voie a sens unique, voie piétonne, etc.) sous réserve de l'accord du service compétent en matiere de
voirie.

- Les voies elles se i en impasse aleur é, une aire de [ le demi-
tour aisé des aux p! i des services

> Si l'aire de retoumement ne permet pas le demi-tour des véhicules de r des ordures un point de

regroupement des déchets en téte de voie, en limite d'ali et confc aux pi iptit des services

compétents.

- Les voies nouvelles doivent permettre d’'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

4.1.

4.2,

4.3.

44.

4.5.

4.6.

18
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Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa une utilisation d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un b h sous ion de isti
satisfaisantes.

Eaux industrielles

- Aucune i selle ne peut étre si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par

oui
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant regu I'agrément des services appelés a en connaitre.

Eaux pluviales

- Les eaux pluviales doivent étre gérées aux di iti du
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d'assaini:

- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supérieure a 1000 m? quel quil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont
T

P est par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.

I d’ de la C

- En dehors des secteurs tout projet d' isati upérieur a 1 ha, quel qu'il soit et tout projet de surface globale
a 1 ha dont [ isation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes p que celles aux secteurs
Assainissement

4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsqu'il existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le lype de réseau (systéme unitaire ou séparatif).

- oit étre ion en vigueur et
collecm de la Communauté d‘Agglomévahon du Calaisis. Un accord de rejet doit étve so!llcnte auprés du service de
I' avant chaque

4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préji de la i i aux i i I'é des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d’'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.

des eaux si elle est

un prétraitement approprié.

au réseau public d" peut étre a
Electricité
- Tousles
Collecte des déchets
- Un é pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction
de la nature de I'activité, du nombre de logements, etc.), doit étre prévu :
> pour toute nouvelle construction principale,

> pour tous travaux (ch de
entrainant la création d'un logement et plus.

au réseau d' doivent étre enterrés.

dune

division,

etc.)
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- Dans le cas d'une opération d'ensemble, il peut étre réalisé sous la forme d'un d'étre

facilement accessible.
Article 1AU 5- S ficie minimale d g
Non réglementé.
Article 1AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1. Définition

Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,

> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la ci

> la limite interne au terrain d’'un emplacement réservé crée en wue d'un aménagement de voirie.

6.2 des
Les doivent étre i
> en retrait de 75 métres minimum de I'axe de la Rocade Est,

> en retrait de 3,5 métres minimum de I'alignement des autres voies

6.3. des

par rapport aux domaines ferroviaire et fluvial

Les all doivent étre i en retrait de 10 meétres minimum de la limite des

domaines ferroviaire et fluvial.

> T , les non d'une emprise au sol inférieure @ 10 m? et d'une hauteur totale inférieure a 3
métres, davenl étre implantées en retrait de 2 métres minimum du domaine ferroviaire et fluvial.

Les autres doivent étre impl en retrait de 2 métres minimum de la limite du domaine ferroviaire et de 4

métres minimum de la limite du domaine fluvial.

6.4. Implantation des constructions par rapport aux berges des watergangs
- Les constructions doivent étre implantées en retrait de 4 métres minimum des berges des watergangs.
i it écifiq et e aux services publics ou d'intérét collectif

- Les construchons nec&ssalres aux services publus ou d‘lntenet collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait
d'un métre mi de I’ a que

6.5.

aux

> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

- Lesil techni et aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre
implantés a I' dlgnemeﬂl ou en retrait d'un meétre minimum de I'alignement.

Article 1AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales
7.1.1. Principe d'implantation

a.  Dans une bande de 15 métres de profondeur, mesurée a partir du retrait minimum imposé par l'article 1AU

6.2.

- Les constructions, ou parties de
> sur une ou plusieurs limites séparatives,
> ou en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies a I'article 1AU 7.1.2.

Au-dela de labande de 15 metres de profondeur, a partir du retrait minimum imposé par l'article 1AU 6.2.

- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies
al'article 1AU 7.1.2.

- Les 1s peuvent, étre i sur les limites séparatives :
> lorsqu'il existe en limite séparative une construction ou un mur, dune hauteur égale ou supérieure a celle a

réaliser, permettant I'adossement,

> ou lorsquiil s'agit de ou parties de béti dont la hauteur totale est inférieure a 3 métres, a
compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain voisin s'il est inférieur.

, doivent étre i

b.

7.1.2. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives
Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit étre implantée avec un retrait de 2,50
meétres mini etresp la ition suivante :

> la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d’'une construction au point le plus bas et le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H) moins un métre, soit L>(H/2)-1.
7.2. Dispositions particuliéres
7.2.1. Cas des
meétres

- Les annexes non accolées, dune emprise au sol inférieure a 10 m? et dune hauteur totale inférieure a 3 métres
doivent ére implantées sur les limites séparatives ou en refrait d'un métre minimum des limites séparatives.

- Pourl de la pr di la hauteur est calculée :

d'une au sol i a 10 m* et d'une hauteur totale inférieure a 3

non
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> a compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain voisin s'il est inférieur,
> jusqu'au sommet de la construction ou pame de construction.

7.2.2. Casdes aux services publics ou d'intérét collectif
- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale
a 20 m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la
limite séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que Ieur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.
- Les i

aux services publics ou d'intérét collectif

et
peuvent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite
séparative.

TITRE 1l

8.1. Dispositions générales
- Les i non 5s doivent resp une distance, en tous points de la facade de 4 métres minimum et :
> étre implantées de maniére que les baies ne soient masquées par aucune partie de construction, qui, a I'appui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,

* Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,50 métre afin de permettre d'édifier un nombre entier
d'étages droits ou pour tenir compte éventuellement de pointes de pignon.

8.2. Dispositions spécifiques aux
- La distance entre les eti
méme propriété n'est pas réglementée.

Article 1AU 9 - Emprise au sol
- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie du terrain.

Article 1AU 10 - H imale d :

ires aux services publics ou d'intérét collectif

-
i aux services publics ou d'intérét collectif implantées sur une

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur
- La hauteur absolue fixe la hauteur i
> a partir du sol naturel existant avant les travaux,
> jusqu’au point le plus haut de la construction, corespondant au sommet du batiment,

La hauteur relative fixe un plafond des hauteurs, variable selon la largeur de la voie. Elle est complétée par les régles de
prospect fixées par l'article 7 du présent réglement de zone.

des Elle se mesure :

- Sont admis en des et relatives fixées, les édicules techniques suivants :
>lesé et Iocalx i liésalap d’ ensgle selable, di: de sécurité, panneaux solaires,
pylénes, de lignes i et d’ amsq que dans le cas des toitures terrasses,

les édicules d'accés, chemméES, locaux technigues des ascenseurs et dispositifs d'aération et de climatisation.

Dans le cas de constructions édifiées a I'angle de deux voies de largeurs différentes :

> sur une longueur qui n'excéde pas 15 métres mesurée a partir du point d'intersection des alignements les plus proches
de la ion, la partie du bati bordant la voie |a plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle qui serait
admise sur la voie la plus large

10.2. Dispositions générales
10.2.1. Hauteur relative

- La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la
distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit (HsL)

> Un dépassement de 0,80 métre maximum de la hauteur relative peut-étre admis pour permettre I'édification de
saillies, tels que balcons, bow-windows, loggias, en avant de la fagade a tout niveau du batiment a I'exclusion du
rez-de-chaussée.
10.2.2. Hauteur absolue
- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 métres
10.3. Cas dos msldlanons nécessaires aux services publu:s ou d'u(orol collectif

- Lesdisp
fonctionnement des services publlcs ou d' mtéfel collecm (chéteau d eau, pylons etc.)

11.1. Principe général
- Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

et au

11.2. Aspect des constructions
- Estinterdit I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.)
- Les toitures métalliques a ondulation (de type téles ondulées, bacs, etc.), visibles depuis I'espace public, sont interdites
119 120
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- Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie avec les facades

- Les murs et toitures des bati et des ions doivent étre traités en harmonie avec ceux de la construction
principale

- Les salillies, auvents, appuis de fenétre ne doivent pas imposer a limmeuble un rythme général.

- La réalisation de murs * rideaux * de qualité peut étre autorisée.

. Clotures

Modification de droit commun — Juillet 2022

12.2.1. Di: iti i aux i destinées al

a. Normes de i pour les
- |l est exigé que soient réalisées, au minimum :

> une place de stationnement par logement,
> etune place de stationnement Visiteur par tranche de 5 logements,

- Pourles inées aux publics spéci de type foyers, résidences pour personnes agées, pour
- La conception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d’une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées — centres d’héberg , il est exigé que soit réalisé, au minimum, une place de stationnement par
en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes. — tranche de 2 chambres.
w - Conformément au Code de I'Urbani il ne peut, b: toute di it are e)ugé Ia reallsauon de plus
11.3.1. Clétures sur rue et clotures en limite séparative situées dans la marge de retrait par rapport a I'alignement E :nu:er;c:slr:aﬁn prét aidé de I IEOt: deila il ot foostifs
- La hauteur des clétures sur rue, portails et pilastres compris, et des clétures en limite séparative situées dans la -
marge de retrait par rapport a l'alignement, est limitée a 2 métres, a compter du niveau du sol naturel du terrain -
dimplantation, ou du niveau de I'alignement, s'il est inférieur. b.  Normes de stationnement pour les cycles non motorisés
- Les clétures sur rue et les clétures en limite séparative situées dans la marge de retrait par rappoi alignemen - Il est exigé, pour toute nouvelle p cingq ou plus, que soit affecté au
Les clét t | 16t limite séy tué d | de rets rt a I'ali it I €, it vell i It it affecté
doivent étre constituées d'un mur bahut, d’'une hauteur de 1 métre, de haies de grilles, minimum, au stationnement des cycles non mdcnsés une superficie correspondant a 1 m? pour 100 m? de
de grillages, ou tout autre dispositif a daire-voie. surface de plancher.
- Les dispositifs souples ou rigides visant a constituer un pare-vue (de type tdles ondulées, rouleaux de plastiques, 12.2.2. Di it i aux i inées au alarti et aux
etc.), sont interdits, sauf dans le cas du doublement d'une haie végétale persistante d'égale hauteur. . G
- Les nomes de définies ci-d sont :
11.3.2. Clétures en limite séparative > aux i i au de plus de 150 m? de surface de vente ou 200 m? de surface de
- La hauteur des clétures en limite séparative est limitée a 2,20 meétres, a compter du niveau du sol naturel du terrain plancher, la solution la plus f: ble au s" i
dimplantation, ou de celui du terrain vaisin, sil est inferieur. > aux constructions destinées a I'artisanat et aux bureaux de plus de 150 m? de surface de plancher
11.4. Les éléments techniques a. Nommesde " pour les
- Les branchements au réseau de télécommunication doivent étre enterrés. - Il est exigé que soient réalisées, au minimum :
- Les coffrets, compteurs, boites aux letires et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés > pour les inées au . une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface
dans lépaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cléture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux de vente ou par tranche de 100 m? de surface de plancher,
canstnictions, ) B = . B ) * la solution la plus fa ble au s" i
- Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de 3 | y —— Alarti t i | o st t 4 he de 50 m?
maniére a en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a l'usage du public, et notamment : z:‘sru::ce da Glanches Ok X buroaw. me piace e stationnement par. tranche ce: o). m
> les antennes paraboliques, s d ) o
> les él des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d’'énergie non b.  Nommes de stationnemont pour les cycles non motorisés
nuisante, - Il est exigé, pour toute nouvelle construction destinée au bureau, que soit affecté au minimum, au stationnement
> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis des cycles non motorisés, une sq)erﬁcle correspondant & 1 m* pour 100 m* de surface de plancher.
les espaces ouverts a l'usage du public. 12.2.3. Di itions aux inées al’héb hételier
Article 1AU 12 - Stationnement gl | esk exigé que soit réalisée, au minimum, une place de stationnement pour 2 chambres.
i = L 12.2.4. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
12.1. Dispositions générales - Le nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles et le stationnement des cycles non motorisés
12.1.1. Modalités d'application des normes de stationnement est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)
- Le i des i corresp aux besoins des constructions et installations doit ére assuré en > |l est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
dehors des voies et emprises publiques. recommandations figurant en annexe du présent réglement.
> il est rappelé que I'opposabilité des normes de définies ci-de n'est pas subordonnée a 12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement
Ie_)\(lléslmce d;unérigl_me: autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou - En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain daslelle de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de
privée, pour lexécution de tous travaux. ] le nombre d' au le peut étre tenu quitte de ses
- Les régles i aux i et i non prévus ci-di sont celles auxquelles ces i s en justifiant, fi au Code de I'Urbanisme :
sont le plus > soit en acquérant les surfaces de stationnement qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
- Lorsque le projet plusieurs inatit il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces destinations ion, et situé a proxi de I'op
au prorata; selon les cos; des surfvace? de plancher etiou du non'|bre de logements et/ou du nombre; da chambres. > soit en obtenant une concession a long terme pour les surfaces de s!alonnemenl qui lui Vovt défaut, dans un parc public
- En cas de ch de des il doit étre é le surplus de places ou privé de stationnement existant ou en cours de isation, et situé a p de l'opé
ala ell inati
< B cas da diision fonciare:: Article 1AU 13 - Espaces libres et plantations
> les l structi sont ises aux dispositi du présent article, 13.1. Espaces Boisés Classés
e nom!)re da P'?e‘s) fﬁe stationnement existant etiou déja pris en compte dans.le cadre d'une autorisation - Les terrains indiqués aux repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
d'urbanisme doit &tre maintenu. conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement - Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou conservation, la protection ou la création des boi toutes di ires, il entraine le rejet de
de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue. plein droit la d de prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.
> Par exemple, lorsqu'il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le 13.2. Obligation de végétalisation
nombre de places exigées pour une opération de 80 m’ de surface de plancher, est de une. - Le traitement des espaces libres de construction doit faire I'objet d'un soin iculier, afin de participer a son il ion dans
12.1.3. Caractéristiques techniques des places de i et pour les cycles le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité et a la gesuon des uux pluviales. Le projet
- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facils il (acceés individualisé, etc.) et paysager doit étre congu comme un ouAnp dela X
avoir une largeur minimum de 2,50 métres. - 40 % de la superficie du terrain minimum doivent étre non imperméabilisés
- Les emplacements destinés au stationnement des cycles doivent étre rts et - 20% de la superficie du terrain minimum doivent ére maintenus en espaces de pleine terre et étre plantés ou traités en
R espaces verts aménagés ou jardins d'agrément.
12.2. Normes de stationnement
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- Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre places de stationnement. Les
i doivent étre uni é éparti

- Les plantations doivent étre réalisées en méme temps que la construction.
Article 1AU 14 - Coeffici '0 < jes Sol

Non réglementé
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La zone 1AUe, spécifique a la ZAC de la Turquerie, est destinée a recevoir, a court ou moyen terme, une partie du développement
économique de Calais.

Lindice “ii * d aux zones i é soumise a un risque d'inondation.

Le site de la Turquerie fait I'objet d'une et de pi (OAP), au titre de I'article L.151-6 du Code de
't i Les isati i doivent étre avec cette ion d'; etdep i

Selon le principe de pi nti X des s et de [' ble des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur

les risques marquant Ie temtmre de Calais.

Une partie du temritoire communal est concernée :

par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a éé approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.

Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par arété du 7 février 2003,

par des risques liés au phénomeéne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par des risques Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aodt 2012.

Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publi s'imp aux i du sol, en sus des dispositions du
présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les ! du zonage des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

- par des risques liés a la p de i e gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et sou'nls aux dispositions de I" arreé du 4 aom 2006.
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositi né ires et pour garantir la pérennité et la

stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

Il est rappelé qu'en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites aux abords des
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres rou!es a grande di ion, selon les ités définies par le
Code de 'Urbanisme et rappelée a I'article 12 du titre | - Di du présent re
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1.1.  Occupati et du sol il en zone 1AUe,
- L' rture et I' itation de
- Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes
- Les dépdts a l'air libre et notamment les dépéts de vieillies ferrailles, de démolition,
déchets, etc.
1.2. En sus des dispositions de l'article 1.1, i et du sol i dans les secteurs indicés “ ii

- Les caves et sous-sols,
- Les constructions dont le premier niveau de plancher est situé a moins de 0,50 m par rapport au terrain naturel,

Article 1AUe 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

21.

2.2,

Occupations et utilisations du sol ades iti rticuliéres en zone 1AUe :
Dans la mesure ou les conditions de réalisation de tous les équipements nécessaires sont assurées, conformément aux

du Code de I'U et sous réserve de ne pas compromettre Iamenagement ultérieur de la partie de la
zme restant a amenager le cas echéant de participer a un é de | de la zone, et d'étre
ibles avec I'ori d et de (OAP), sont autorisées les occupations et utilisations du

sol suivantes, au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone :
- Les i au , aux bureaux, a l'arti ,alh
- Les i i a l'indt la création, I
protection de I'environnement, a condition :
> gu'elles soient P de la zone,
> et que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nuisance

hotelier et les
et la ification des it i

pour la

avec le for

(livraison, brui , incendie, explosion, ...],
> et que les de leur it lors de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.
- Les i inées a I'habitation, a
> qu'elles soient 1 t i au | des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour

assurer la direction, la surveillance et la sécurité d'une construction ou installation autorisée sur la zone.

- Les i eti s aux services publics ou d'intérét collectif,
- Les 1s et il i { all agricole, a qu'elles s t dans une
d (serre p i )
En sus des dispositions de l'article 2.1, i et du sol a des
en zone 1AUe
- Les i et ts de sol a que leurs ré soient liées :
> aux i ou du sol sur la zone,
> ou a des aménagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauiques
> ou a des travaux d'i , de sp ifs, de ci douce ou d'améi d'espace

public,

> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.

126

3.1

3.2,

Accés

- Les acceés doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent p des isti p de isfaire aux

exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les accés doivent avoir une largeur minimum de 4 métres et étre étudiés de maniére a permettre aux véhicules d'entrer et

de sortir sans manceuvre.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'mportance du trafic afin

d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de facon a assurer la

visibilité. Les accés doivent étre le plus éloignés possible des camefours existants, des virages et autres endroits ol la

visibilité est mauvaise.

Les acceés doivent étre

circulation.

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, |'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

pour p I'entrée et |a sortie des véhicules lourds sans perturber la

Voirie
- Les i et i lles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
i d ique p les éristi i 3
> dre ala dela

> permettre les mancsuvres de lourds et tels que les dordures
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> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.

- Les voies elles se en impasse P a leur extrémité, une aire de retournement permettant le demi-
tour aisé des véhicull aux p iptions des services compétents,

- Si l'aire de retournement ne permet pas le demi-t des véhi de des ordures menagéres un point de
regroupement des déchets en téte de voie, é en limite d'ali et aux p i des services

compétents.

- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

4.1. Eau potable
- Toute lion ou elle qui, de par sa inati & ite une
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un brar sous
satisfaisantes.
4.2. Eauxindustrielles
- Aucune construction ou installation nouvelle ne peut ére autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu |'agrément des services appelés a en connaitre.
4.3. Eaux pluviales
- Les eaux pluviales doivent étre gérées aux di iti du regl d' ini de la Communauté
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d’
- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supéneure a 1000 m? quel qu il soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont
P est par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.
- En dehors des secteurs sensibles, tout projet d'urbanisation supérieur a 1 ha, quel qu'il sait et tout projet de surface globale
inférieure a 1 ha dont I'imp est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes pi i que celles i aux

d'eau potable, doit étre
icn da S

4.4. Assainissement

4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsquiil existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéeme unitaire ou séparatif).

- doit étre i ala ion en vigueur et au régl ini
collecm de la Communauté d'Agglomération du Calaisis. Un accord de rejet doit étre sollicité aupres du service de
avant chaque

4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préjl de la régl i i aux il i I'és des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.

- L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d' ini si elle est isée, peut étre a
un prétraitement approprié.
4.5. Electricité
- Tousles auréseau d'é doivent étre enterreés.
4.6. Collecte des déchets
- Un i pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction
dela nature de l'activité, du nombre de logements, etc.), doit étre prévu pour toute nouvelle ccnstrucnon pnncipale
> Dans le cas d'une opération d’ensemble, il peut étre réalisé sous la fome d'un a ition d'étre

facilement accessible.
Article 1AUe 5 - S ficie minimale d .
Non réglementé.

6.1. Définition
- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la circulation publique automobile motorisée,
> la limite interne au terrain d'un emplacement réservé crée en we d'un aménagement de voirie.
6.2. Principes d'i ion des i
- Les i doivent étre i

en retrait de 5 métres minimum de I'alignement des voies

6.3. Implantation des constructions par rapport aux berges des watergangs
- Les ions doivent étre imp en retrait de 4 métres minimum des berges des watergangs.
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6.4. Di it éci aux i eti ires aux services publics ou d'intérét collectif

- Les construc(ions nécessaires aux services pubhcs ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait
d'un métre de I'ali a que :

> |eur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que Ieur intégration dans Ieur milieu environnant soit assurée.
- Lesi et

aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre

implantés a I' ahgnemen! ou en retrait d'un métre minimum de ['alignement.

7.1. Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées en retrait de 3,5 métres minimum des limites séparatives, et respecter la
condition suivante :

> la distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de la
limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit L2H/2,
- Toutefois, les constructions ou partie de peuvent étre impl. sur les limites séparatives a condition que
leur hauteur totale sur cette limite n'excéde pas 10 métres.

7.2. Di iti particulie aux { et i aux services publics ou d'intérét collectif
- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale a
20 m? peuvent étre i ées sur une ou i limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite
séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

- Lesil i et aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre
implantés sur une ou plusleu's limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite séparative.

Article 1AUe 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une méme propriété

8.1. Dlsposmonsgeneralos
- Les non { doivent resp

une distance, en tous points de la facade de 5 métres minimum

8.2. Di it éci aux i et

- La distance entre les
méme propriété n'est pas réglememée

Article 1AUe 9 - Emprise au sol

- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie du terrain.

ires aux services publics ou d'intérét collectif
aux services publics ou d'intérét collectif implantées sur une

Article 1AUe 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur
- La hauteur absolue fixe la hauteur i isée des
> a partir du sol naturel existant avant les travaux,
> jusqu'au point le plus haut de la construction, corespondant au sommet du bétiment,

- La hauteur relative fixe un plafond des hauteurs, variable selon la largeur de la voie. Elle est complétée par les régles de
prospect fixées par l'article 7 du présent réglement de zone.

- Sont admis en dépassement des hauteurs absolues et relatives maximales fixées, les édicules techniques suivants :

Elle se mesure :

> les élé et locaux i liésalap d'énergie elable, di de sécurité, panneaux solaires,
pylénes, éoli upp de lignes é i et d" ainsi que dans le cas des toitures terrasses,
les édicules d'acces, inées, locaux i des s et dispositifs d'aération et de climatisation.

- Dans le cas de constructions édifiées a I'angle de deux voies de largeurs différentes :
> sur une Ionweur qui n'excéde pas 15 métres mesurée a partir du point d'intersection des alignements les plus proches
dela , la partie du bati bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle qui serait
admise surla voie la plus large

10.2. Dispositions générales
10.2.1. Hauteur relative

- La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la
distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit (H<L)

10.2.2. Hauteur absolue
- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 18 métres
10.3. Cas des installations nécessaires aux services publics ou d‘imér&t collectif

- Les dispositions pi ne s’ i pas aux i ges techniques et it ires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (chateau d ‘eau, pylones, etc.)
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Article 1AUe 11 - A Ay

11.1. Principe général
- Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.
11.2. Aspect des constructions
- Estinterdit 'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.)
- Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie avec les facades
- Les murs et toitures des b et des doivent étre traités en harmonie avec ceux de la construction
principale
11.3. Clotures

- La conception et la réalisation des cIBn.res doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées
en ie avec la i édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

11.4. Les éléments techniques
- Les branchements au réseau de télécommunication doivent étre enterrés.

- Les coffrets, compteurs, boites aux letires et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés
dans l'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cléture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux
constructions.

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de
maniére a en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a l'usage du public, et notamment :

> les antennes parabohques

> les él des disp
nuisante,

> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis
les espaces ouverts a l'usage du public.

Article 1AUe 12 - Stationnement

de p: d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d'énergie non

12.1. Dispositions générales
12.1.1. Modalités d'application des normes de stationnement

- Le i des véhi pondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.
> il est rappelé que I'opposabilité des normes de définies ci-de: n'est pas subordonnée a
I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou
privée, pour I'exécution de tous travaux.
- Les régles i aux et
sont le plus di imil
- Lorsque le projet il doit aux régles fixées pour chacune de ces destinations
au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

non prévus ci-d sont celles auxquelles ces

- En cas de ch de ination des il doit étre é le surplus de places
ires a la ell inati
- En cas de division fonciére :
> les I tructi sont ises aux dispositi du présent article,

> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme doit étre maintenu.
12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou
de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue.

> Par exemple, lorsquiil est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le
nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de surface de plancher, est de une.
12.1.3. Caractéristiques techniques des places de i et emp pour les cycles
- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facil (acceés individualisé
avoir une largeur minimum de 2,50 métres.
- Les emplacements destinés au stationnement des cycles doivent étre rts et

etc.) et

12.2. Normes de stationnement

12.2.1. Dispositi i aux ions destinées au
- Il est exigé que soient réalisées, au minimum,

> une aire de livraison et un

fonction des besoins de la

de 50 personnes accueillies

> et une place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de vente ou, le cas échéant, une place de
stationnement par tranche de 20 m? de salle de restaurant.

dédié au
(personnel, p:

des cycles non motorisés, dimensionnées en
accueillies, etc.) et au minimum, une place par unité
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12.2.2. Di it i aux i destinées al et aux
- Il est exigé que soient réalisées, au minimum,
> un dedié au des cycles non motorisés, dimensionnées en fonction des besoins de la

accueillies, etc.) et au minimum :
* pour les constructions destinées aux bureaux, une place par tranche de 50 m? de surface de plancher,

* pourles i inées al’ une place pour 10 salariés
> et une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.
12.2.3. Di it i aux i al'industrie

- Il est exigé que soient réalisées, au minimum,
> une aire de livraison et un it dédié au des cycles non motorisés, dimensionnées en
fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.) et au minimum, une place pour 10

salariés.
12.2.4. Dispositions i aux i destinées al ( de gardien)
- est exigé que soit réalisée, au minimum, une place de stationnement par logement
12.2.5. Di: it aux i inées al 0 hételier
- Il est exigé que soient réalisés, au minimum, une place de pour une etun pour

autocar par tranche de 100 chambres

12.2.6. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
- Le nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles et le stationnement des cycles non motorisés
est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)
> |l est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
recommandations figurant en annexe du présent réglement.
12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement
- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain dassuene de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de
le nombre d le peut étre tenu quitte de ses
en justifiant, conf au Code de I' Urbanlsme
> sml en acquérant les surlaces de s(alonne'nent qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
et situé a proximité de I'op .
> soit en obtenant une concession a long terme pour Ies sufaces de s(alonnemenl qui lui 1ort défaut, dans un parc public

ou privé de stationnement existant ou en cours de et situé a p de l'op:
Article 1AUe 13 - E: i I "
13.1. Espaces Boisés Classés
- Les terrains indiqués aux di repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a

conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d' occl.patlon du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la créallon des i toutes di ires, il entraine le rejet de
plein droit la d" de prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.

13.2. Obligation de végeétalisation

- Le traitement des espaces libres de construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de participer a son insertion dans
le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité et a la geshon des eaux pluviales. Le projet
paysager doit étre congu comme un ou un p! dela 3

20 % de la superficie du terrain minimum doivent étre non impeméabilisés
En lieu et place, il est possible d'appliquer un coefficient de biotope par surface, illustré au Titre VI —annexes.

Le Coefficient de Biotope par Surface (CBS) P une part de surface en pleine terre (PLT). Le
Coefficient de Biotope par Surface et la Surface de Pleine Terre sont calculés a |a parcelle ou a I'unité fonciére.

Calcul du Coefficient de Biotope par Surface
Le CBS doit étre au minimum de 0,22 et il est calculé selon la fomule suivante :
CBS = Surface éco-aménagée / Surface de la parcelle

La surface éco-aménagée est la somme des surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérées le cas échéant par
un ratio tenant compte de leurs qualités environnementales.

- Les surf: libres de ion, non aux et espaces doivent étre
aménagées en espaces verts plantes d'arbres de haute tige, d" indigé et P une é d'au moins
0.80 metre d'ép . couche

- Les aires de stati découvertes doivent étre araison d'un arbre pour quatre places de stationnement.

- Les plantations doivent étre harmonieusement réparties.
Article 1AUe 14 - Coefficient d'Occupation des Sols
Non réglementé
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La zone 1AUI est dédiée a la zone d'activités, iales et
Elle comprend deux secteurs :
- le secteur 1AUla, aménagé dans le cadre de la zone de la Riviére Neuve,

- le secteur 1AUIb, destiné a I'accueil d'équipements et d'activités liées a I'environnement
Les sites de la Riviere Neuve, des Cailloux, de la Zone Il et de Cman Est foﬂ Iduet d'oﬂevhtlons d'aménagement et de
Pronf-mmahon (OAP), au titre de l'article L.151-6 du Oode de I'l Les doivent étre compatibles
avec ces et de prog:
Les prqets d‘umamgemmts devront tenir compte au cas par cas des
de milieux qualifié ZNIEFF Eurotunnel.

i qui delap a

Selon le principe de prévention, I ion des setdel des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur
les risques marquant le territoire de Calais.

Une partie du temitoire communal est concernée :

par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a éé approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.

Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par amrété du 7 février 2003,

par des risques liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par des risques techi i Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aolt 2012.

Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publique, s'imposent aux occupations du sol, en sus des dispositions du

présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les loppes du zonage des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

- par des risques liés a la p! de de de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dispositions de I' arréte du 4 ao(l 2006.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les di i r ires et
stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.
Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

pour garantir la pérennité et la

Il est rappelé qu'en dehors des espaces isés des les tructis ou i i sont i aux abords des
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres routes a grande ci , selon les définies par le
Code de I'Urbanisme et rappelée a I'article 12 du titre | - Di du présent ré
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1.2

Occupatif et des sols il en zone 1AUI et ses secteurs

- Les i eti i i arl agricole,

- L' rture et | itation de ié

- Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes

- Les dépéts a l'air libre et notamment les dépéts de vieillies ferrailles, i de
déchets, etc.

En sus des dsposmons del article 1.1, pati et utilisati du sol i dans le seul secteur 1AUIb

- Les au ,

- Les i inées a I'héberg hételier

Article 1AUI 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1.

2.2,

2.3.

132
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du sol i a des diti en zone 1AUI, a I'exception du secteur

O ol
1AUIb
Dans Ia ‘mesure ou les conditions de réalisation de tous les équipements nécessaires sont assurées, conformément aux

du Code de I'Urbani et sous réserve de ne pas cnmpromatre Iamenagement ultérieur de la partie de la

zone restant a aménager, Ie cas échéant, de participer a un de I de Ia zone, a d’ elre
ibles avec les ori d' p (OAP), sont i les et
du sol suivantes, sous forme d' i d" pouvant ne qu'une partie des périmétres des zones :
- Les i inées au , aux bureaux, a I'artisanat, a I'hébergement hételier,
- Les { inées a ['i la création, I' et la modification des installations classées pour la
protection de I'environnement, a condition :
> qu'elles soient ibles avec le fc i de la zone,

> et que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nuisance
(livraison, bruit,...), incendie, explosion, ...],

> et que les né ités de leur it lors de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.
- Les i i aI'habitation, a H
> qu'elles soient lusit i g des personnes don! la presence permanente est nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance et la sécunle d'une ouil sur la zone.
- Les i eti S aux services publics ou d intérét collectif,
- Les entrepéts, a condition qu'ils soient di liés a une cor sur la zone,

> cette condition n'est pas applicable aux entrepdts liés au service public ou d'intérét collectif.

Occupations et utilisations du sol i ades iti particuliéres dans le seul secteur 1AUIb
Dans la mesure ou les conditions de réalisation de tous les équipements nécessaires sont assurées, conformément aux

du Code de I'Ui et sous réserve de ne pas compromettre Iamenagement ultérieur de la partie de la
zone restant a aménager Ie cas échéant, de participer a un de I' ble de Ia zone, a d' élne
c les d' et de pt (OAP), sont et
du sol suvantes sous forme d'opérati d" pouvant ne qu'une partie des périmétres des zones :
- Les constructions destinées aux bureaux, a l'artisanat, a l'industrie, les constructions el installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, la création, I'extension et la modification des i ées pour la
de I'environnement, a condition
> quiils soient liés a I'environnement et qu'ils soient i avec le de la zone,

> et que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage [nuisance
(livraison, bruit,...), incendie, explosion, ...],

> et que les né ités de leur it lors de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.
- Les i i a I'habitation, a
> gqu'elles soient 1 t d I des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance et la secunle d'une construction ou installation autorisée sur la zone.
En sus des dispositions de I'article 2.1, { et uti i du sol i ades iti iculie en
zone 1AUI et ses secteurs :
- Les i et exh desol a que leurs soient liées :
> aux ions ou utilisations du sol sur la zone,

> ou a des aménagements paysagers,

> ou a des aménagements hydrauliques,

> ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
public,

> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.

de ci ion douce ou d'

d'espace
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3.1. Acces

- Les accés doivent étre adaptés a I'op lls doivent pré des de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

- L'acces direct ou par l'i diaire d'un é sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 5 métres.

- Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

- La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la
visibilité. Les acces doivent étre le plus éloignés possible des camefours existants, des virages et autres endroits ou la
visibilité est mauvaise.

ls doivent étre éloignés de 15 métres minimum des carrefours ou courbes des voies.

- Les accés doivent étre t dé és pour p I'entrée et la sortie des véhicules lourds sans perturber la
circulation.

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'acceés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

3.2. Voirie
- Les tructi et i i r lles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
i publique pr les car isti ivantes :

> dreala ination de la
> p les de lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures ménagéres,
> satisfaire aux exigences de sécurité, de defense contre l'incendie et de protection civile.

- Les voiries lles doivent p les q ivantes, sauf imp il a titre
> largeur minimale de la plate-forme : 9 métres,
> largeur mini de la ée : 6 métres, drée de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun,

* lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 métres, il doit étre
élargissement a 9 métres,
> un profil assurant un bon écoulement des eaux

Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises pour les voiries spécifiques (voie a sens unique, voie piétonne,
etc.) sous réserve de I'accord du service compétent en matiére de voirie.

é 'espace libre né ire a son

- Les voies elles se i en impasse P aleur , une aire de retournement permettant le demi-
tour aisé des véhi f aux p ipti des services compétents,
> Si l'aire de retoumement ne permet pas le demi-tour des véhicules de des ordures ménageres un point de
regroupement des déchets en téte de voie, é en limite d'ali et i aux p des services
compétents.

Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Article 1AU1 4 - _Conditi iad " ¢ ibs s bli

4.1. Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa une utilisation d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un brar sous p ion de éristi
satisfaisantes.

4.2. Eauxindustrielles
- Aucune construction ou installation nouvelle ne peut ére autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par

le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant regu |'agrément des services appelés a en connaitre.

4.3. Eaux pluviales

- Les eaux pluviales doivent étre gérées aux dispositi du regl d'
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d’

- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supeneure a 1000 m? quel quiil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont
P est augr ée par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.
- En dehors des secteurs senslb|es lom projel d'urbanisation supérieur a 1 ha, quel qu'il soit et tout projet de surface globale
inférieure a 1 ha dont I'imp est e par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes p pti que celles aux secteurs

it de la Communauté

4.4. Assainissement

4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsqu'il existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).
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- doit étre al ion en vigueur et au regl
cdlectl' de la Communauté thggIomeratlun du Calaisis. Un accord de rejet doit eﬁre sollicité auprés du service de
I’ avant chaque g

4.4.2. Eaux résiduaims industrielles
- Sans préjudice de la ré e I'eé des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau pubhc d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.
- L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d' ini si elle est i peut étre a
un prétraitement approprié.

4.5. Electricité

- Tousles au réseau d' doivent étre enterrés.
4.6. Collecte des déchets
- Un pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en fonction

de la nature de I'activité, etc.), doit étre prévu pour toute nouvelle construction principale.

> Dans le cas d'une opération d'ensemble, il peut étre réalisé sous la fome d'un
facilement accessible.

Article 1AUI 5 - Superficie minimale des terrains

lisé, a ition d'étre

Non réglementé.
icle

6.1. Définition
- Le teme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la circulation publique automobile motorisée,
> |a limite interne au terrain d’'un emplacement réservé crée en we d'un aménagement de voirie.
6.2. Principes d'i ion des i

- Les i doivent étre i

en retrait de 5 métres minimum de I'alignement

6.2.1. Implantation des constructions par rapport aux berges des watergangs
- Les { doivent étre i en retrait de 4 métres minimum des berges des watergangs.
6.3. Di it écifiqy aux i et i é ires aux services publics ou d'intérét collectif

- Les construcnons nécessaires aux services publns ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait
d'un métre minil de I'ali a que :

> |eur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

- Lesi i i et amé 1t aux services publics ou dintérét collectif peuvent étre
implantés a I'alignement ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.

Article 1AUI 7 - _Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales
- Les i doivent étre i

> en retrait de 3,50 métres minimum des limites et la
* la dist: t (L), de tout point d'une construdlcn au point le plus bas et le plus proche de la
limite séparative, dmt étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit L=H/2,
- Toutefois, les constructions ou partie de peuvent étre impl sur les limites séparatives a condition que
leur hauteur totale sur cette limite n'excéde pas 7 métres.

7.2. Dispositions spécifiques aux i et i ires aux services publics ou d'intérét collectif
- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale a
20 m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite
séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans Ieur milieu environnant soit assurée.
- Lesi et

aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre

implantés sur une ou plus|eu's limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite séparative.

8.1. Dispositions générales
- Les constructions non contigués doivent :
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> étre implantées de maniére que les baies ne soient masquées par aucune partie de construction, qui, a I'appui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au dessus du plan horizontal,

* Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,5 métre afin de permettre d'édifier un nombre entier
d'étages droits ou pour tenir compte éventuellement de pointes de pignon.

> et respecter une distance, en tous points de la fagade, de 5 métres minimum.

8.2. Di it écifiq aux i etil
- La distance enlre les i eti
méme propriété n'est pas réglementée.

Article 1AUI 9 - Emprise au sol

aux services publics ou d'intérét collectif
aux services publics ou d'intérét collectif implantées sur une

- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie du terrain.

Article 1AUI 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur
- La hauteur absolue fixe la hauteur i
> a partir du sol naturel existant avant les travaux,
> jusqu'au point le plus haut de la i P au sommet du

- La hauteur relative fixe un plafond des hauteurs, variable selon la largeur de la voie. Elle est complétée par les régles de
prospect fixées par ['article 7 du présent réglement de zone.

- Sont admis en dépassement des hauteurs absolues et relatives maximales ﬁxécs les édicules techniques suivants :

des Elle se mesure :

> les et Iocaux hni liesalap dénsgxe | ifs de sécurité, solaires,
pylénes, de hgnes et d" alnsn que dans le cas des toitures terrasses,
les édicules d'acces, ch locaux des s et di ifs d'aération et de climatisation.

- Dans le cas de constructions édifiées a I'angle de deux voies de largeurs diﬂérentes ¢
> sur une longueur qui n'excéde pas 15 métres mesurée a partir du point d'intersection des alignements les plus proches
dela ion, la partie du bati bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle qui serait
admise sur la voie la plus large

10.2. Dispositions générales

10.2.1. Hauteur relative

- La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la
distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit (H<L)

10.2.2. Hauteur absolue
- La hauteur des constructions destinées aux bureaux ne doit pas excéder 20 métres
- La hauteur des constructions destinées a I'nébergement hételier ne doit pas excéder 18 métres
- La hauteur des autres constructions ne doit pas excéder 15 métres
- Un dépassement de 2 métres de la hauteur absolue peut étre admis pour l'implantation d'une enseigne sur les

batiments.
10.3. Cas des installations nécessaires aux services publics ou d'imérét collectif
- Lesdi ne s'appl it pas aux il i et ires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (chateau d'eau, pyldnes etc.)
Article 1AUI 11 - A got
11.1. Principe général
- Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.
11.2. Aspect des constructions
- Estinterdit I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.)
- Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie avec les facades
- Les murs et toitures des et des doivent étre traités en harmonie avec ceux de la construction
principale
- Le bardage métallique non peint est interdit
- Les accés aux terrains doivent étre soignés.
11.3. Clétures
- La concepllon et |a réalisation des eloh.res doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées
en avec la édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.
11.4. Les éléments techniques

- Les branchements au réseau de télécommunication doivent étre enterrés.
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- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés

dans l'épaisseur ou la composition de la fagcade, ou de la cléture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux

constructions.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de

maniére a en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a l'usage du public, et notamment :

> |es antennes parabohques

> les élé des dispositifs de pi
nuisante,

d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d’énergie non

> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis
les espaces ouverts a |'usage du public.

Article 1AUI 12 - Stati
12.1. Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

> il est rappelé que I'opposabilité des normes de stati définies ci-de

I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'appli
privée, pour 'exécution de tous travaux.

n'est pas subordonnée a
a toute p

- Les régles aux i et non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établi sont le plus di imil
- Lorsque le projet P plusieurs il doit aux régles fixées pour chacune de ces destinations

au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

- En cas de de des il doit étre le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.

- En cas de division funclere
> les 1l sont aux dispositi du présent article,

> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme doit étre maintenu.
12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou
de nombre de logements, le calcul se fait par tranche entiére échue.

> Par exemple, lorsqui'il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher réalisée, le
nombre de places exigées pour une opération de 80 m? de surface de plancher, est de une.
12.1.3. Caractéristiques techniques des places de i et

- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre
avoir une Iargeur minimum de 2,50 métres.

pour les cycles
(accés i

dividualisé, etc.) et

- Les destinés au des cycles doivent étre rts et ibl
12.2. Normes de stationnement
12.2.1. C i ées au , a larti aux al ie et aux po
- Il est exigé que soient i au des alres de di pour le
stationnement des cycles non isés et pour les dup el, de services et de livraison et :

> aux constructions destinées aux bureaux, une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher

> aux constructions destinées au commerce, a lartisanat, a I'industrie et aux entrepéts, une place de stationnement
par tranche de 100 m? de surface de plancher

12.2.2. Di

- Il est exigé que soient réalisées, au minimum, une place de stationnement pour 2 chambres et une place de
stationnement par tranche de 10 m? de salle de restaurant.

aux i inées al'he hotelier et restaurants

12.2.3. ires aux services publics ou d'intérét collectif
- Le nombre de places de i pour les et le stationnement des cycles non motorisés
est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)
> Il est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux
recommandations figurant en annexe du présent réglement.

aux

12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement
- En cas d'impossibilit¢ d'aménager sur le terrain daweﬂe de l'opération, ou sur un autre terrain situé a proximite de

le nombre d' le peut étre tenu quitte de ses
en justifiant, i & au Code de I Urbanlsme
> sml en acquérant les surfaces de smmnnanent qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de
ion, et situé a proxil P

> soit en obtenant une concession a long terme pour les surfaces de s(alonnanenl qui lui (on( défaut, dans un parc public
ou privé de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de I'op g

Article 1AUI 13 - Espaces libres et plantations
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13.1. Espaces Boisés Classés
- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boi toutes dispositil contraires, il entraine le rejet de
plein droit la d'autorisation de défri prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.

13.2. Obligation de vegeétalisation
- Le traitement des espaces libres de construction doit faire I'objet d'un soin particulier, afin de participer a son insertion dans
le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité et a la gestlon des eaux pluviales. Le projet
paysager doit étre congu comme un P ou un pt dela

Les surfaces libres de cor i non affe aux i et espaces fonctionnels, doivent étre
traitées en espaces verts engazonnés et plantés a raison d'un arbre de haute tige pour 80 m?

Les aires de slamnnanenl découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre pour six places de stationnement. Les
issés des aires de doivent égal étre plantés.

Les marges de retrait par ra)port al'alignement doivent étre engazonnées.

- Les di aux dépéts, déchets, etc.) doivent étre masqués par des écrans végétaux,
composés d'arbres de haute tige ou d'arbustes, d'essences indigénes.

- Les plantations doivent étre réalisées en méme temps que la construction.
Article 1AUI 14 - Coeffici ‘0 . jes Sol
14.1. Dans lazone 1AULI, al'exclusion du secteur 1AUla
- Non réglementé

TITRE 1l

14.2. Dans le seul secteur 1AUla
- La surface de plancher maximale constructible est de 297 250 m?
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La zone 2AU est une zone a urbaniser, peu ou pas équipée, destinée a accueillir a moyen ou long terme le développement urbain de la
commune.

Le site du Petit Courgain fait I'objet d'une ori i et de pl ion (OAP), au titre de l'article L.151-6 du Code
de 'Urbanisme. Les autorisations d'urbanisme dolvsm étre avec cette ori ion d' etde i
Selon le principe de p ntion, | ion des s et de I' ble des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur

les risques marquant le territoire de Calais.

Une partie du temitoire communal est concernée :

par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a éé approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.

Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par arété du 7 février 2003,

par des risques liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par des risques Le Plan de P des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aoGt 2012.

Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publique, simposent aux occupations du sol, en sus des dispositions du

présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les loppes du zonage des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

- par des risques liés a la p| de i de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dispositions de I’ arreé du 4 aolt 2006
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les di iti hni ires et pour garantir la pérennité et la

stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

Il est rappelé qu'en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites aux abords des
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres routes a grande ci ion, selon les ités définies par le
Code de I'Urbanisme et rappelée a I'article 12 du titre | - Di érales du présent régls
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- Toutes les occupations et utilisations du sol sont i ites, a ' ion de celles

alarticle 2AU 2.1

21. O i et utilisati du sol i ades en zone 2AU
- Lesil gt i etamé ires aux services publics ou d'intérét collectif,
- Les i et desol a ition que leurs soient liées :
> aux ions ou utilisations du sol sur la zone,
> ou a des aménagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauliques,
> ou a des travaux d'i res i , de sp ifs, de ci douce ou d' d'espace
public,
> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.
2.2. Ensus des dlsposmons de !'amcle 2. 1 pati et utilisati: du sol i a des p
s le et de progr i
- Les constructions et amenagemerls dolvent étre i avec l'ori ion d'amé et de p!

Non réglementé

Article 2AU 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
Non réglementé

Article 2AU 5 - Superficie minimale des terrains
Non réglementé

Article 2AU 6 - _Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1. Définition
- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la ci
> la limite interne au terrain d'un emplacement réservé crée en wue d'un aménagement de voirie.

6.2. Dispositions générales

- Les i doivent étre i ées a ['aligl

ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.

- Les cor d doivent étre i
limite séparative.

Non réglementé

Article 2AU 9- _E : 1
Non réglementé

Article 2AU 10 - imal .
Non réglementé

Article 2AU 11 - A -
Non réglementé

Article 2AU 12 - _Stati
Non réglementé

Article 2AU 13 - E: m I &
13.1. Espaces Boiseés Classés

- Les terrains indiq aux d i repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
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- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode doceq)anon m sol de nature a compromettre la 3
conservation, la protection ou la création des b , il entraine le rejet de N
plein droit la d isation de i prévue par | amde L 311-1 du Code Forestier. 03
Article 2AU 14 - Coefficient d’Occupation des Sols N
Non réglementé _l
w
14
E
=
TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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ou non, qu'il convient de protéger en raison
Elle couvre la partie sud — est du teritoire communal.

La zone A d aux zones, équip
i ou des terres agri

Elle comprend deux secteurs :

- le secteur Ah, dédié aux habitations isolées dans les espaces agricoles

- le secteur Am, spécifique aux sites dédiés a I'exploitation maraichére.
Lindice “ii * P aux zones il soumise a un risque d'inondation.
Une partie de la zone A figure dans le périmétre de la Société des Usines Chimiques Interor et Synthéxim de Calais, au sein duquel les
dispositions du réglement du Plan de Prévention des Rlsques Technologiques s'appliquent.

Le site du Petit Courgain fait I'objet d'une et de prog (OAP), au titre de I'article L.151-6 du Code
de I'Urbanisme. Les autorisations d'urbanisme dolvent étre ibles avec cette ion d' etde i
Selon le principe de p! ntion, | ion des s et de I' ble des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur

les risques marquant Ie lemtolre de Calais.

Une partie du territoire communal est concernée :

par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.

Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par amété du 7 février 2003,

par des risques liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par des risques Le Plan de P des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aoQt 2012.

Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité i s'imp aux du sol, en sus des dispositions du
présent réglement et sont annexées au présent PLU. Les loppes du zonage ré des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

- par des risques liés a la p| de de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations

de transport de gaz et sou'ms aux dispositions de I' arrete du 4 aot) 2006.
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les di
stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.
Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

et ad

pour garantir la pérennité et la

Il est rappelé qu’'en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites aux abords des
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres routes 1 a grande i ion, selon les ités définies par le
Code de I'Urbanisme et rappelée a I'article 12 du titre | - D du présent ré
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1.1. O i et

p du sol il enzone A

du sol, al'

- Toutes les ions et de celles admises a l'articleA 2.,

1.2. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites dans les secteurs indicés “ ii *
- Les caves et sous-sols,

|
2 - Les constructions dont le premier niveau de planeher est situé a moins de 0,50 m par rapport au terrain naturel,
w 1.3. O au sein des zones i aux
4 graphiques, au mra de I'am:lo L151 23 du Code de I'Urbanisme
= - Toutes les constructions et tous travaux de drai ou ible d' iner la
F des y leset é de la zone humide protégée

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

2.1. Occupations et utilisations du sol ades iti particuliéres dans la zone A, y compris le secteur Am,
- Les i et exh desol a que leurs soient liges :
> aux i ou du sol sur la zone,
> ou a des aménagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauiques,
> ou a des travaux d'i éres, de sp de cil ion douce ou d'; it d'espace
public,
> ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.
2.2. En sus des dispositions de l'article 2.1, du sol a des
dans la zone A, al'exception des secteurs Ah et Am
- La création, I' ion et la de bati ou il i r ires al' agricole,
- La création, I' ) et la ion de bati eti aux activités é ires de

I'activité agricole, dans la mesure ou ils ne portent pas atteinte au caractére de la zone, restent limités et constituent un
prulongemem de I'acte de production ou ont pour support I'exploitation,

- Les destil alt aux personnes dont la p est ire pour '
- Les i eti ires aux services publics ou d'intérét collectif,
- Les abris et annexes a qu'ils soient ires al' agricole,
2.3. En sus des dispositions de l'article 2.1, pati et du sol a des [

dans le secteur Ah

- A condition qu'ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages :
> T ien, la ré etlare tion des
> les i et surélévations des
quiil n'y ait pas création de nouveau logement
> les abris de jardins, dans la limite de 10 m* d'emprise au sol par terrain, a condition que ce soit des constructions

sans création de SHOB
dans la limite de 25 % de la surface de plancher existante, a condition

légeéres.
2.4. En sus des dispositions de larticle 2.1, pati et du sol a des P
dans le secteur Am
- A condition qu'elles soient liées a une activité maraichere :
> la création, I ion et la ion de ou i ires a I's agricole,
> la création, l'extension et la transformation de bétiments et i aux activités é ires de

I'activité agricole, dans la mesure ou ils ne portent pas atteinte au caractére de la zone, restent limités et constituent un
prdongemenl del acte de producﬂon ou ont pour support I'exploitation,

> les arl aux personnes dont la pré est pour I'
> les abris et annexes a qu ils soient né ires a I' ) agricole,
- Les i eti aux services publics ou d'intérét collectif,

25. En sus des dispositions des articles 2.1 et 2.3, occupuhons et utilisations d: sol soumises a des conditions
par ieres dans le péri d'une 1 d' et de

progr

avec l'ori ion d’

- Les constructions et aménagements doivent étre comp

etdep

3.1. Acces

- Les accés doivent étre adaptés a l'opération. lls doivent pré des isti de isfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

- L'acceés direct ou par l'i d'un p gt é sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 4 métres.
- Les acceés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.
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- La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la
visibilité. Les acces doivent étre le plus éloignés possible des camefours existants, des virages et autres endroits ou la
visibilité est mauvaise.

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la

moindre.
3.2. Voirie
- Les il et i i r lles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
5 ion publique pr Tos car ¢ % 3
> P ala ination de la
> permettre les de i lourds et tels que les les d'ordures

> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.
- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Article A 4 - Conditi " " . I K bl
4.1. Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destil é ite une d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, par un b sous ion de isti
satisfaisantes.

4.2. Eauxindustrielles
- Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant regu l'agrément des services appelés a en connaitre.

4.3. Eaux pluviales
- Les eaux pluviales doivent étre gérées aux
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pluviales du zonage d’
- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supeneure a 1000 m? quel quiil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont
P est par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.

du regl d’ ini dela C te

- En dehors des secteurs tout projet d'ur a1 ha, quel qu'il soit et tout projet de surface globale
inférieure a 1 ha dont [ éabilisation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes p i que celles i aux

4.4. Assainissement

4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsquil existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).

- Le doit étre ala en vigueur et au regl d" ini
cdlecm de la Communauté d'Agglomération du Calaisis. Un accord de rejet doit étre sollicité auprés du service de
avant chaque

4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préjudice de la i i aux il i I'é des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.

- L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d' ini si elle est peut étre st a
un prétraitement approprié.
Article A5 - Superficie minimale des terrains
Non réglementé.
Article A6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
6.1. Définition
- Leterme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la cil i ibli bil isé
> la limite interne au terrain d'un emplacement réservé crée en wue d’'un aménagement de voirie.
6.2. Principes d'i ion des i
- Les ions doivent étre it

> en retrait de 10 métres minimum de I'axe des Voies,
> en retrait de 4 métres minimum des berges des watergangs.

6.3. Dispositions particulieres

PLU Ville de Calais - Réglement Date de derniére validation : 31 mars 2022
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6.3.1. Cas des i et élévati des i i non aux dispositi du présent
réglement
- Unei i iffé de celle pi par Iamcle 6.2 est également admise dans le cas de la construction

a latticle 6.2, afin

d i ou de €élévati de S non
dh iser les i ions avec la i >
> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport a I'alignement au moins égal a
celui de la construction existante.
6.3.2. Cas des tructi eti aux services publics ou dintérét collectif

- Les constructions nécessaires aux services pubhcs ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en
retrait d'un métre mini de I'aligi ition que :

> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milleu environnant soit assurée.

- Les i é aux services publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantés a I'ahg\emenl ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.

Article A7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales
- Les i doivent étre il en retrait de 5 métres minimum des limites séparatives.
> is, les peuvent étre i sur les limites séparatives lorsqu'il existe en limite séparative une
cons(ructlon ou un mur, d'une hauteur égale ou supérieure a celle a réaliser, permettant I'adossement.

7.2. Dispositions particuliéres

7.2.1. Casdes i et surélévati des i i non aux disp du présent
réglement
- Une i i i de celle a Iatlcle 71. est également admise dans le cas de la oonstrucnon
d ions ou de surélévati de afin d'h lesi i avec la
existantes :

> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,
7.2.2. Cas des i eti i aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale
a 20m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la
limite séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur intégration dans leur milleu environnant soit assurée.

- Les i i et aux services publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite
séparative.

Non réglementé
Article A9 - Emprise au sol
Non réglementé

Article A 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur
- La hauteur absolue fixe la hauteur i isée des
> a partir du sol naturel existant avant les travaux,
> jusqu'au point le plus haut de la construction, corespondant au sommet du batiment,

Elle se mesure :

- Sont admis en dé des et relatives fixées, les édicules techniques suivants :
> les élé et locaux i liés a la p ion d'énergie elable, de sécurité, panneaux solaires,
pylénes, antennes, €oliennes, supports de Ilgnes électrique et d" antennes, alnsq que dans le cas des toitures terrasses,
les édicules d'acces, locaux tex des s et d'aération et de climatisation.

10.2. Dispositions générales
- La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 12 métres

10.3. Dispositions pamcdmres

10.3.1. C i ne resp: pas les régles définies a I'article A10.2.
- Les di ne s' pas aux travaux de ch de ination, d' ien,
d'amélioration et de mise aux normes des i i ne pas la régle définie a I'article A10.2.

10.3.2. Cas des installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- Les dispositi écédentes ne s'appli pas aux i i et its
nécessaires au Vonchonnemerl des services publics ou d'intérét collectif (chateau d'eau, pylbnes etc.)
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Article A11- A v

11.1. Principe général
- Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

|
2 ) >
11.2. Les élements techniques =
- Les branchements au réseau de télécommunication doivent étre enterrés. w
- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre dissimulés [+ 4
dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cléture. Leur aspect doit étre intégré harmonieusement aux [=
constructions. F
- Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de
maniére a en réduire limpact visuel depuis les espaces ouverts a l'usage du public, et notamment :
> les antennes paraboliques,
> les é des dispositifs de pi ion d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d'énergie non
nuisante,
> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles depuis
les espaces ouverts a I'usage du public.
Article A 12 - Stati
- Le i des dant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies et emprises publiques.
Article A 13 - E lik I -
13.1. Espaces Boisés Classés
- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boi: toutes dispositi contraires, il entraine le rejet de
plein droit la d'autorisation de i prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.
13.2. Obligation de vegétalisation
- Une haie arborée, composée d'au moins deux essences locales, doit étre plantée autour des batiments d'exploitation
agricole, afin de favoriser leur insertion dans le paysage.
Article A 14 - Coefficient d'Occupation des Sols
Non réglementé
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La zone N aux zones uthwm.immrﬂmﬂﬂhqﬂthdn
esthétique,

milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.
Elle comprend neuf secteurs :
- le secteur Na, dédié aux infrastructures routiéres et autoroutiéres et a leurs abords
- le secteur Nb, spécifique a la bande littorale de cent métres comptée a partir de la limite haute du rivage, inconstructible, au fitre
de la loi littoral, en dehors des espaces urbanisés
- le secteur Nc, spécifique au secteur de la coulée verte destiné a accueillir un camping vert, des jardins familiaux et un centre de

- le secteur Nj, dédié aux jardins familiaux

- le secteur NI, ayant vocation a accueillir des équipements de sport et de loisirs, situés dans les espaces naturels et paysagers
de la commune

- le secteur Nm, dédié au domaine maritime

- le secteur Nm1, ayant pour vocation I'aménagement et I'animation de la plage, situé a I'ouest du domaine maritime entre la limite
de commune et la limite haute de I'estran

- le secteur Nr, dédié aux esp turel: ou du littoral
- le secteur Ntc, lmmimd'madnwmmhmmN est dédié a accueillir uniquement des
structures démontables.

Lindice “i pond aux daléa de marine.

Une partie de la zone N figure dans la bande des 100 métres débordement et rupture du cordon dunaire.
Un}‘op-‘yo::;-mN!gnﬁmhp&in&odehsmimcﬁnh.wnhmmmdumﬂundduﬂmdo

Une partie de la zone N figure dans le périmétre de la Société des Usines Chimiques Interor et Synthéxim de Calais, au sein duquel les
dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Technologiques s'appliquent.

Les secteurs N et Ntc sont soumis aux dispositions de I'article L.151-23 de p des de
Les sites du Petit Courgain, duo-lmuormmnmrm et de p (OAP), au
titre de l'article L.151-6 du Code de I'l d doivent étre avec ces

etde

TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZO N ES NATU RELLES :;;:;ﬁ;ir:md:t'ie:em;iré :e Cd;is. des et de I' des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur

Une partie du teritoire communal est concernée :

par des risques naturels littoraux : inondation par submersion marine. Le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux sur
le territoire du Calaisis a été approuvé par arrété préfectoral le 24 juillet 2018.

Figurent en annexe du présent PLU la carte de I'aléa submersion marine centennal et de la bande de 100 m débordement et
rupture de digue, ainsi que la grille de lecture pour les actes d'urbanisme au regard des aléas de submersion marine.

par des risques liés aux mouvements de terrain. Le Plan de Prévention des Risque Naturel Mouvement de terrain de Calais a
été prescrit par arrété du 7 février 2003,

par des risques liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux. L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité 2 (faible). L'information relative a ce risque figure en annexe du
présent PLU.

par des risques technologiques. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société Calaire Chimie a été
approuvé par arrété du 23 décembre 2011. Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société des Usines
Chimiques Interor et Synthéxim de Calais a été approuvé par arrété du 24 aolt 2012.

Les dispositions du PPRT, valant servitude d'utilité publi s'i aux q du sol, en sus des dispositions du
présent reglement et sont annexées au présent PLU. Les ! du zonage ire des PPRT sont identifiées au
plan de zonage.

- par des risques liés a la pi de i de de gaz. Le territoire de Calais est traversé par des canalisations
de transport de gaz et soumis aux dlsposhons de ' arrélé du4 aom 2006.
Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les disposi ires et pour garantir la pérennité et la

stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.
Il est également rappelé que des sites et sols pollués sont recensés sur le territoire de Calais. Les risques liés a la pollution des sols
doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

Il est rappelé qu’en dehors des espaces isés des les i ou il i sont i ites aux abords des
autoroutes, des routes express, des déviations et des autres routes a grande il ion, selon les ités définies par le
Code de I'Urbanisme et rappelée a I'article 12 du titre |- Di: i du présent

Par ailleurs, les dispositions des articles 1 et 2 ci-aprés s'appliquent sous réserve de leur compatibilité avec la loi n°86-2 du
3 janvier 1986 relative a I'aménagement, la protection et la mise en valeur du Littoral (dite “ loi Littoral ) et de ses décrets n°89-694 du
20 septembre 1989 et n°92-838 du 25 aolt 1992 annexé au PLU “.
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[o] i et du sol i dans la zone N et ses secteurs,
- Les cans(mchons et installations destinées au bureau, au commerce, a l'artisanat, a l'industrie, a I'hébergement hételier, a
i agncole a I'exclusion de celles isées al'article N 2.

- Les inées a 'habitation, a I' de celles al'article N 2.

- Les i eti i aux services publics ou d'intérét collectif, a I'exclusion de celles autorisées a
I'article N 2.

- Les entrepdts,

- L'ouverture et I'exploitation de carriér

- Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de des arl de
ceux autorisées a l'article N 2.

- Les dépéts al'air libre

Occupations et utilisations du sol interdites au sein des zones humides p aux d t:

graphiques, au titre de I'article L.151-23 du Code de I Urbnmm
- Toutes les conslmchons et tous travaux de drai ou
des foncti y eté i de la zone humide protégée

d'entrainer la dégradation

Occupations ot ullllsanons du sol mleniles au sein de la bande des 100 métres débordement et rupture du cordon
dunaire, i aux ar

- Toutes les nouvelles constructions et tous travaux et activités de quelque nature que ce soit, a lexception de ceux
permettant de réduire le risque

2.4

2.2

23.

2.4.

2.5.

2.6.

27.

PLU Ville de Calais - Réglement

O i et du sol ades i dans la zone N, y compris ses secteurs, a
I'exclusion des secteurs Nb, Nm et Nr
- Les gt hni ires a |' des services publics ou d'intéréts collectifs.
- Les i et desol a que leurs ré soient liées :
> aux pati ou utilisati du sol sur la zone,
> ou a des aménagements paysagers,
> ou a des aménagements hydrauliques,
> ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de sp ifs, de 1 douce ou d'aménagement d'espace

public,
> ou qu‘elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique.
du i i articulié au sein de la bande des 100 métres
dobordemem d rupture du cordun dunaro. |dem|ﬁea aux documents graphiques,

- Au sein de la bande des 100 métres débordement et rupture du cordon dunaire, sont seuls admis les travaux permettant la
gestion et I'entretien de I'existant

En sus des dispositions de l'article 2.1, i et du sol a des P

dans le secteur Na

- Les ions, i g iques et ame - ires aux i de transport

O i et du sol ades ] dans le secteur Nb

- Les i de lles routes et ouvrages nécessaires a la sécurité maritime et

aérienne, a la défense nanonale a la sécurité civile et ceux nécessaires au fonctionnement des aérodromes et des
services publics portuaires autres que les ports de plaisance lorsque leur localisation répond a une nécessité technique
impérative.

- Les i oui a des services publics ou a des activités exigeant la p
immédiate de I'eau. Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre
Il du livre ler du Code de I'Environnement.

En sus des dispositions de larticle 2.1, { et
dans le secteur Nc

Dans la mesure ou sont pris en compte I'existence et I'intérét des vues et perspec(wes etle caraciere de coulée verte du
site, et a condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols et niala garde des
sites, milieux naturels et paysages, sont admis :

> les campings,

> les i et i i ires au
qu'ils soient liés a des activités de loisirs,

> les abris de jardins, dans la limite de 10 m? de surface de plancher par parcelle cultivée ou par terrain,

du sol a des

du sol a des iti P

des services publics ou dintérét collectif, a condition

En sus des dispositions de l'article 2.1, i et
dans le secteur Nj

- Les abris de jardins, dans la limite de 10 m? de surface de plancher par parcelle cultivée ou par terrain
du sol a des iti P

En sus des dispositions de l'article 2.1, { et
dans le secteur NI
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- Les
publics ou d'intérét collectif, a condition :

> qu'ils soient liés a des activités sportives, culturelles ou de loisirs,

> et qu'ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages,

techniques et 1 au des services

2.8. En sus des dispositions de I'article 2.1 a 2.8., dans les secteurs indicés “ i “, identifiés aux documents graphiques

- L'ensemble des occupations et utilisations du sol autorisées doivent prendre en compte le risque lié a la submersion
marine, en se référant a l'information qui figure en annexe du présent PLU,

29. En sus. dos dsposmons des amdas 21 a 29 pati et du sol a des
par dans le p 'une ori e et de progr i
- Les constructions et aménagements doivent étre avec I'ori ion d' et de p
2.10. Occupations et utilisations du sol ades iti particuliéres dans le secteur Nm
- Le des cables ins et ins,
2.11. O i et du sol ades iti p dans le secteur Nm1
- Les i et il inées a I’ etal des plages, ibles avec les activités

autorisées sur le Domaine Public Maritime (DPM) conformément a I'article R.2124-16 du Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques a condition :

> d'étre démontables et non pérennes ;

> que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité
architecturale et paysagére et ne porte pas atteinte a la préservation des milieux ;
> d'obtenir préalablement aupres de I'Etat un titre d'occupation valide.

2.12. Occupations et utilisations du sol ades iti particuliéres dans le secteur Nr
- Lesi i tructions, de lles routes et g a la sécurité maritime et
é a la défense a la sécurité civile et ceux ires au des aér et des
services publics portuaires autres que les ports de plai: lorsque leur répond a une i
impérative.
- Peuvent étre implantés, aprés enquéte publique dans les cas prévus par le Code de I'Envi les amé

légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent

pas leur qualité archieclurale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

> les les sentes éq ni ni bitumés, les objets mobiliers destinés a
I'accueil ou a linformation du public, les postes d'observation de la faune, et les équipements démontables liés a
I'nygiéne et a la sécurité (sanitaires, postes de secours, ...) :

* lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux,

* etlorsque leur localisation en zone NI est rendu indisp ble par I'imp dela du public,
* ils doivent étre congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.
> |les aires de stationnement mdlsaensables ala maltnse de la et a la pré de la
dégradahon de ces espaces par la du gulier, a
* quelles n' pas un des ités effectives de

* gu'elles ne soient ni cimentées, ni bitumées,

* et qu'aucune autre implantation ne soit possible,

* elles doivent étre paysagees et congues de maniére a permettre un retour du slte al'état naturel.

>la desb etl limitée des bati etil

économiques.

a I'excdlusion de toute forme d'hébergement et a condition quils soient en harmonie avec le site et les constructions

existantes, et de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel :

* les aménagements nécessaires a |'exercice des activités
50 m? de surface de plancher ;

* dans les zones de péche, de cu!ures mannes ou , de
prés salés, les

a l'exercice d'activités

v

p et i ne créant pas plus de

e, de e et d'élevage d'ovins de
exlgeanl la prcmmlté mmedlae de l'eau liés aux activités

traditionnellement implantées dans ces zones, a la que leur | soit rendue indi: par des
nécessités techniques ;
> les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d' de bati par un

classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé au titre des articles L. 341-1
et L. 341-2 du Code de I'Environnement.

2.13. Occupations et utilisations du sol ades iti iculiéres dans le secteur Ntc
- les dér bles de types équip légers tels que jeux pour enfants, équipements sportifs, parcours de
santeé.
ArticleN 3 - Conditions de desserte des terrains par les publiques ou privées et d'accés aux
voies ouvertes au public
3.1. Accés
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- Les accés doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent pré des de isfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

- L'acces direct ou par i é sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 4 métres.

d'un p gt
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- Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés en fonction de I''mportance du trafic afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des cycles et des piétons.

- La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la
visibilité. Les accés doivent étre le plus éloignés possible des camefours existants, des virages et autres endroits ol la
visibilité est mauvaise.

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, |'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la

moindre.
3.2. Voirie
- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édlﬁées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a la
lation publique pr les car :
> pondre a la ination de la

> permettre les mancsuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures ménagéres,
> satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.
- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons et des personnes a
mobilité réduite.
ArticleN 4 - Conditions de desserte des terr: par les réseaux publics

4.1. Eau potable

- Toute i i velle qui, de par sa inati é ite une d'eau potable, doit étre
raccordée au reseau public de distribution d'eau potable, par un sous ion de isti
satisfaisantes.

4.2. Eauxindustrielles

- Aucune construction ou installation nouvelle ne peut ére autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par
le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu I'agrément des services appelés a en connaitre.

4.3. Eaux pluviales
- Les eaux pluviales doivent étre gérées e aux
d'Agglomération du Calaisis et du volet eaux pl du zonage d
- Dans les secteurs sensibles qu'il définit, aucun rejet des eaux pluviales, pour un projet de surface globale de terrain
supéneure é 1000 m? quel quiil soit et pour un projet de surface globale de terrain inférieure a 1000 m? dont
P est ée par rapport a la situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau.

it de la Communauté

du regl d’

- En dehors des secteurs tout projet d's érieur a 1 ha, quel qu'il sait et tout projet de surface globale
inférieure a 1 ha dont ['i isation est par rapport a la situation avant travaux devra respecter les
mémes p pti que celles i aux i

4.4. Assainissement

4.4.1. Eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement, lorsquiil existe, en les séparant des eaux pluviales,
quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).

- Le doit étre f ala en vigueur et au régl d"
cdlecﬂi de la Communauté dAggIomeranon du Calaisis. Un accord de rejet doit étre sollicité auprés du service de
I'assair avant chaque

4.4.2. Eaux résiduaires industrielles
- Sans préjl de la ré i aux il i é I'e des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement.
- L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d’
un prétraitement approprié.

Article N 5 - Superficie minimale d ;

si elle est

peut étre st ée a

Non réglementé.

6.1. Définition
- Leterme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
> la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
> la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la circulation publique automobile motorisée,
> la limite interne au terrain d'un emplacement réservé crée en we d'un aménagement de voirie.

6.2. Principes d'i ion des

6.2.1. Implantation des constructions par rappon aux voies et emprises publiques
- Les ions doivent étre i
> en retrait de 23,50 métres minimum de l axe de I'avenue Roger Salengro,

Date de derniére validation : 31 mars 2022
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> en retrait de 10 metres minimum de I'alignement de la Route de Gravelines,
> en retrait de 5 meétres minimum de l'alignement des autres voies
6.2.2. Implantations des constructions par rapport au domaine ferroviaire et fluvial
- Les ions doivent étre i en retrait de 5 métres minimum de la limite du domaine ferroviaire et fluvial.

6.2.3. Implantation des constructions par rapport aux berges des watergangs
- Les ions doivent étre i en retrait de 4 métres minimum des berges des watergangs.

Dispositions particuliéres

6.3.1. Casdes i et surélévati des i i non aux
réglement

- Unei i i de celle pi par l'article 6.2 est également admnse dans le cas de la construction
d' i ou de élévati de 1S p non ément a l'atticle 6.2, afin
d iser les i ions avec la i i z
> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport a I'alignement au moins égal a
celui de la construction existante.

du présent

6.3.2. Cas des tructi eti aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions necessares aux services pubhcs ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en
retrait d'un métre mi de I'aligs .a que:

> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que leur |riegrat|on dans leur milieu environnant soit assurée.
- Les et

aux services publics ou d'intérét collectif

peuvent étre implantés é I'alignement ou en retrait d’'un métre minimum de I'alignement.

Dispositions générales
7.1.1. Dans la zone N, a I'exclusion du secteur Nj
- Les i doivent étre i en retrait de 5 métres minimum des limites séparatives.

> Toutefois, les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives lorsqu'il existe en limite séparative
une construction ou un mur, d'une hauteur égale ou supérieure a celle a réaliser, permettant I'adossement.
7.1.2. Dans le seul secteur Nj

- Les i doivent étre imp
séparatives.

sur les limites séparatives, ou en retrait de 1 métre minimum des limites

Dispositions particuliéres

7.21. Casdes i et élévati des i i non aux du présent
réglement
- Une i i i de celle a Iatu:le 7.1. est egalement admise dans Ie cas de la oonstrucuon
d' ions ou de surélévations de i afin d'h lesi avec la

existantes :
> les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins
égal a celui de la construction existante,
7.2.2. Casdes tructi eti aux services publics ou dintérét collectif

- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface de plancher inférieure ou égale
a 20m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la
limite séparative, a condition que :
> leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination,
> et que Ieur intégration dans leur mxlneu envnronnant soit assurée.

- Les i et

aux services publics ou d'intérét collectif

peuvent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite
séparative.

Non réglementé
Article N 9 - Empri

9.1.

Dispositions générales
- L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 10 % de la superficie du terrain

Cas des i i non aux du présent regl:
- Les travaux de mise aux normes, d' de élévation et de ination des
existantes non conformes a l'article UD 9.1, sont i a dition de ne pas I'emprise au sol de ces

constructions existantes.

ArticleN 10- _ H iiiale d .
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10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur absolue fixe la hauteur I des i Elle se mesure :
> a partir du sol naturel existant avant les travaux,
> jusqu'au point le plus haut de la i pondant au sommet du
- Sont admis en dépassement des hauteurs absolues et relatives maximales fixées, les édicules techniques suivants :
>lesé et Iocaux i liesala p ion d'énergie lable, dispositifs de sécurité, solaires,
pylon: upp de lignes é i et d" ainsi que, dans le cas des toitures terrasses,
les édxcules d'acces, i locaux i des irs et dispositifs d'aération et de climatisation.

10.2. Dispositions générales
- La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 10 métres

10.3. Dispositions pamcl.lleres

10.3.1. Ci i ne resp pas les régles définies a I'article N10.2.
- Les di iti ne s’ pas aux travaux de d'
d'amélioration et de mise aux normes des ne pasla régle définie a I'article N10. 2

10.3.2. Cas des mslallﬂlons nécessaires aux services plbllcs ou d‘mteret collectif
- Les di i di ne s’ pas et
nécessaires au 1oncl|onnemenl des services publics ou d mlérél collectif (chéteau d'eau, pylénes, etc.)

AticleN11- A o

11.1. Dans lazone N et ses secteurs

11.1.1. Principe général
- Les constructions et installations ne doivent pas, pas leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

S'ajoutent aux dispositions du présent article les prescriptions résultant de la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP).
11.1.2. Les éléments techniques

- Les au réseau de té doivent étre enterrés.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre
di lés dans I'épai ou la ition de la facade, ou de la cléture. Leur aspect doit étre intégré
aux i

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces ouverts a I'usage du public, et notamment :

> les antennes paraboliques,

> les éléments des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production d'énergie non
nuisante,

> les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret technique, lorsqu'ils sont visibles
depuis les espaces ouverts a l'usage du public.
11.2. Dans les seuls secteurs Nc et NI

- Estinterdit I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.)

- Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie avec les facades

- Les murs et toitures des bati et des doivent étre traités en harmonie avec ceux de la construction
principale

- La conceptlon etla rédlsatlon des clohles doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les clétures doivent étre traitées
en avecla le édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

ArticleN 12 - Stationnement

12.1. Dispositions générales

12.1.1. Modalilés d’awlication des normes de stationnement
aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en

i i corr
dehors des voies el empnses publiques.
> il est rappelé que l'opposabilité des normes de i définies ci-de n'est pas subordonnée a

I'existence d'un régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais s'applique a toute personne publique ou
privée, pour l'exécution de tous travaux.

- En cas de division fonciére :
> les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

> le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme doit étre maintenu.

12.1.2. Caractéristiques techniques des places de i et pour les cycles
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- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facil i (acceés individualisé, etc.) et
avoir une largeur minimum de 2,50 métres.
- Les I ts destinés au des cycles doivent étre rts et faci
12.2. Normes de stationnement
- Le nombre de places de i pour les véhicul etle i des cycles non motorisés est
déterminé en fonction des besoins de la ion (personnel, accueillies, etc.)

> |l est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer aux recommandations
figurant en annexe du présent réglement.
12.3. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain dasslel(e de I'opération, ou sur un autre terrain situé a proximité de
I'op , le nombre d' le peut étre tenu quitte de ses
i en]ustlﬁanl formés au Code de I'Urbanisme :

> soil en acquérant les surfaces de stalonnement qui lui font défaut, dans un parc privé, existant ou en cours de

r ion, et situé a proximité de I'
> soit en obtenant une concession a long terme pour les surfaces de stﬁwnnemenl qui lui Vovt défaut, dans un parc public
ou privé de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proxil de l'op: 3

AticleN 13- E It I .

13.1. Espaces Boisés Classés

- Les terrains indiqués aux d repérés en légende par les lettres EBC, sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation d.l sol de nature a compromettre la

conservation, la protection ou la création des boi toutes . il entraine le rejet de
plein droit la d ion de i prévue par l'article L 311-1 du Code Forestier.
13.2. Dans les seuls secteurs Nc, Nj et NI
- Le traitement des espaces libres de construction doit faire I'objet d'un soin iculier, afin de participer a son il ion dans
le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité et a la ges(mn des eaux pluviales. Le projet
paysager doit étre congu comme un ou un pi dela f

Article N 14- _ Coefficient d'0 ion des Sol

Non réglementé
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Les définitions de ce Iex:que doivent étre pnss en compte pour | ication du présent et de ses d .En
cas de di d' , les di du regl prévalent. is, ces définiti ne peuvent prévalmr sur les

dans le Code de I Urbanlsme

Acces
Point de desserte d'une propriété fonciére a partir d'une voie d'accés ou de desserte publique ou privée ouverte a la
circulation ou bande de terrain (passage aménagé sur fonds voisin) par lesquels les véhicules pénétrent sur le terrain depuis
la voie de desserte
Affouillement de sol
Extraction de temrain qui doit faire I'objet d'une autorisation si sa superficie est supérieure a2 100 m? et si sa profondeur excéde
2,0 métres.
Alignement
L'alignement, au sens du présent réglement, désigne :
- la limite du domaine public, au droit de la propriété riveraine,
- la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la ci
- lalimite interne au terrain d'un emplacement réservé crée en wie d'un aménagement de voirie.

Attique
Etage supérieur d'une construction, construit en retrait
Baie principale
Ouvem.res qui, en raison de Ieurs i ions, de leur ori ion et de leur sont il pour assurer

d'une piece Sont consdérées comme piéces principales les piéces de logements destinées au
sé]our‘ sommeil, cuisine et les piéces de travail des bureaux et des activités industrielles ou commerciales.

Changement de destination

ya de lorsqu'un béti existant passe dune des neuf catégories de destination (définies a
I'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme) a une autre de ces destinations

- les catégories de deshnatluns déﬁnlas par Iamcie R.123-9 du Code de I'l i 2 itation, I'néb hételier,

bureaux, ion agricole ou forestiére, lonctlon d'entrepdt, constructions et

installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
Construction principale

Construction ayant la fonction principale dans un de i ou ion la plus imp dans un
ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Emprise au sol

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Espaces de pleine terre

Espaces libres non batis, ni en surface ni en sous-sol, la libre i ion des eaux pluvial

Exhaussement de sol

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d'une isation si sa sup ie est én a 100 m? et si son épaisseur
excéde 2,0 métres.

Installation classée pour la protection de I'environnement

Etablissement industriel, artisanal ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou nuisances,
notamment pour la sécurité et la santé des riverains, soumise a une réglementation stricte du Code de I'Environnement.

Les activités relevant de la législation des i sont dans une qui les soumet a un
régime d'autorisation ou de déclaration en fonction de I'importance des risques ou des inconvénients qui peuvent étre
engendrés.

Limites séparatives
Limites du terrain autres que I'alignement. Peuvent étre distingués deux types de limites séparatives : les limites latérales et
les limites de fond de terrain.

Lorsque le réglement mentionne les limites séparatives, sans précision, la régle s'applique aux limites séparatives latérales et
de fond de terrain.

Servitude d'utilité publique

Les Servitudes d Utilite Publique (SUP) constituent des limitati ini ives au droit de propriété insti au

de (Elal, llectivités locales, i publics, de services ou travaux publics).
Elles i en sus des di iti du PLU, soﬂ des reancuons a l'usage du sol (interdiction et (ou) Ilmnahon du droit a
conslrulre) soit des obligations de travaux aux proprit de certains ges, entretien ou

La liste et le plan des servitudes d'utilité publique figure en annexe du PLU.

Sol naturel existant avant les travaux
Niveau du terrain tel qu'il existe dans son état ieur aux travaux pris pour la réalisation du projet de construction.
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R Jati lati

Surface de plancher Il est recommandeé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser pour les constructions et installations nécessaires
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, aux services publics ou d'intérét collectif de tenir compte des ratios suivants :
calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :
- des surfaces a l'épai des murs les des portes et fenétres donnant sur |
I'extérieur ; — s et clini - 1 place de stationnement pour 3 lits
- desvides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ; >
- des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou egale a 1,80m; w 8. et par - 1place de pour 5 personnes
N | N 3 N 4 pouvant accueillir plus de 10 personnes
- des surfaces de plancher en vue du des ou non, y compris les rampes |
d'acceés et les aires de manceuvres ; = . " §
o - - d’ du second - des de it
- des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére = |= degré correspondant au besoin du personnel des

pr ou B établissements,

- des surfaces de plancher des locaux techi d'un groupe de batiments ou d'un
immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y
compris les locaux de stockage des déchets ;

- et des aires de stationnement pour les autobus,
ameénagés en nombre suffisant et de telle sorte
quiils ne nuisent pas a la sécurité et au

- de; surfaces de plmchq des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont desservis fonctionnement de la circulation
uniquement par une partie commune ; i
& dune surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de i i itail ou - des de i Wt
des alinéas p dés lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures. d'enseignement pour adultes correspondant au besoin du personnel des
Terrain établissements
des p d'un seul tenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision. - et 2 places de stationnement pour 10 étudiants
Le terrain ou unité fonciére est la seule notion retenue pour I'application du réglement du PLU. Si une propriété est traversée I = . = 5
par une voie ou un cours d'eau, ou séparée par un terrain appartenant a un propriétaire distinct, elle est constituée de Equipements sportifs (salles et terrains de - 1 place de stationnement par tranche de 40 m*
plusieurs unités fonciéres. sport, stades, piscines, patinoires, etc.) de surface de plancher
Voie en impasse - et des aires de stationnement pour les autobus,

aménagés en nombre suffisant et de telle sorte
quiils ne nuisent pas a la sécurité et au
fonctionnement de la circulation

Voie qui ne comporte qu'un seul accés a partir d'une autre voie, que sa partie terminale soit ou non aménagée pour permettre
les demi-tours.
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Le Coefficient de Biotope par Surface (CBS) comprend une part obligatoire de surface aménagée en pleine terre (PLT). Le
Coefficient de Biotope par Surface et la surface de pleine terre sont calculés a la parcelle ou a I'unité fonciére.

|
S Calcul du coefficient de Biotope de Surface
w Le Coefficient de Biotope par BS) doit étre au minil de 0,22, et il est calculé selon la formule suivante :
E CBS = Surface éco-aménagée / Surface de la parcelle
— La surface éco-aménagée est la somme des surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérées le cas échéant par un ratio
= tenant compte de leurs qualités environnementales
1 Les espaces verts en pleine terre : ratio = 1
lis représentent au minimum 10% de la surface de la parcelle
Sont comptabilisés les espaces de terre végétale en relation directe avec les strates du sol naturel (0,80 métre d'épaisseur
couche drainant comprise), ainsi que les espaces en eau ou liés a l'infiltration naturelle des eaux de ruissellement.
VOig
AT oy
ill ifs : pels jardin d’ jardin i ou i , fosse d'arbre, bassin, mare, noue.
2 Les surfaces imperméables : ratio = 0
Ce sont les revétements imperméables a I'air ou a I'eau, sans végétation.
Exemples illustratifs: aire de parking en enrobé, allée piétonne en asphalte, en dallage ou en paveés jointoyés au ciment ou a
la colle, terrasse en béton, toiture terrasse non végétalisée, toiture en tuile, en zinc, etc.
3 Les surfaces semi-ouvertes : ratio = 0,5
Ce sont les revétements perméables pour |'air et 'eau ou semi-végétalisé.
: gravi isé ou terre armeée, paves ou a joints
deroulement.
En cas d'utilisation de produits commerciaux pouvant justifier d'un coefficient d'imperméabilité, celui-ci doit au minimum étre
conforme avec le ratio du CBS, (la mise en ceuvre devant correspondre aux préconisations du fournisseur).
PLU Ville de Calais - Réglement Date de derniére validation : 31 mars 2022 17 172 Date de derniére validation : 31 mars 2022 PLU Ville de Calais - Réglement

Page 115 sur 119



Notice explicative valant additif au Rapport de présentation - PLU de la commune de CALAIS - Modiification n°10 - Mars 2023

Modification de droit commun — Juillet 2022

4 Les espaces verts sur dalle : ratio = 0,7
Ce sont les ou toitures avec une i de terre végétale d'au moins 30 cm. Si I'épaisseur de terre est

inférieure, le ratio est ramené a 0,4.

TITRE VI -

: toiture égétalisée, dalle de parking, dispositif de végétalisation hors sol,

5 Les verticales vegeétalisées : ratio = 0,3
Cela la isation de bord en terre ou de dispositifs assurant la croissance des plantes le long d'une surface
verticale.

Jr—

Exemples : Mur végétalisé a partir du sol.

La surface prise en compte dans le calcul du CBS est la surface verticale concemée par la végétalisation (fagade totale ou
partielle, mur pignon,...). Les surfaces verticales, des clétures et murs de clétures inférieures a 2 métres ne sont pas prises en
compte dans le calcul du CBS.

Tableau a compléter et a joindre au dossier de permis de construire

Types de surfaces Coefficient de valeur Surfaces éco-

écologique aménageables
Espaces verts en pleine terre (surface) X 1 '
surfaces imperméables (surface) X 0
les surfaces semi-ouvertes (surface) X 0,5
vles espaces verts sur dalle ep terres > 0,30m (surface) X 0,7
les espaces verts sur dalle ep terres < 0,30m (surface) X 0,4
Vles verticales végétalises (surface) X 0,3 [
Total des surfaces Eco-aménageables (A)
Surface du terrain (B) [
Coefficient de Biotope par Surface (CBS = A/B)
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2.2.4. les orientations d’'aménagement et de programmation

L'abandon du projet de réalisation de la zone industrielle des Dunes Extension étant confirmé par le
classement en zone Nr et se faisant au profit d'une future intervention fonciére et environnementale du
Conservatoire du Littoral, il convient de supprimer |'orientation d’aménagement et de programmation

dénommée « Les Dunes Extension » présente ci-aprés.

Extrait des OAP duv PLU de Calais

Orientations d’Aménagement et de Programmation

4 - -les Dunes Extension

Eléments de contexte -
- ewees Limites communales

—— Autoroute

12
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Orientations d’Aménagement et de Programmation

LEGENDE

E Pénmétre de I'onientation d'aménagement et de programmation
. Zones humides & préserver
W Effet vitrine & développer

11111111 Transitions a valonser

< ><> Transition avec les zones d'habitat déja constituées a assurer

® @ @ Projet dinfrastructure a intégrer

PRINCIPES D’ AMENAGEMENT :
- Permetire I'accueil d'activités économiques nécessaires & |'extension du port.

- Prendre en compte la proximité de I'A216, en valorisant |'effet vitrine de la zone.

- Constituer des espaces tampons avec les espaces naturels avoisinants.

- Favoriser I'intégration du parc d’activités & son environnement, en préservant les zones humides situées au sein de la zone.

- Gérer les eaux pluviales de voiries & I'aide de techniques alternatives permettant de limiter les débits de rejet ainsi ces
aménagements seront le support d’une valorisation paysagére (noues, bassins, ...).

- Assurer la fransition avec les espaces déja urbanisés & vocation habitat.

- Intégrer les projets d'infrastructures.

13
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3. Les incidences de la modification sur I'environnement

Les dispositions de I'article R. 104-9 du Code de |'Urbanisme indiquent que les Plans Locaux d'Urbanisme,
dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000, font I'objet d'une évaluation
environnementale & I'occasion de leur élaboration, révision ou d’'une mise en compatibilité, dans le cadre
d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet. Le territoire de la commune de Calais
ne comprend pas de site Natura 2000.

De plus, les changements prévus par le projet de modification ne sont pas susceptibles d'avoir des effets
notables sur 'environnement. En effet, la modification du PLU de Calais comprend plusieurs adaptations
du réglement écrit et des documents graphiques qui auront peu d’incidences sur I'environnement. Les
modifications ne sont pas susceptibles de présenter un impact négatif sur I'environnement car les
ajustements envisagés :

e modifient et clarifient le réglement écrit sur des points précis d’implantation des constructions et de
stationnement ;

e modifient le réglement graphique sur 3 secteurs. Sur un de ces trois secteurs, la modification
prévoit le déclassement d’une zone & urbaniser vers une zone naturelle d'intérét écologique.

Ainsi, ces modifications sont soient neutres ou ont un impact positif attendu sur I'environnement.

Par conséquent, |'évaluation environnementale du rapport de présentation qui porte sur |'incidence du PLU
sur |'environnement reste donc cohérent et ses conclusions ne sont pas affectées par la présente
modification. De ce fait, le présent projet de modification n’est donc pas soumis & une procédure
d’évaluation environnementale.

Néanmoins, |’Autorité environnementale a été saisie d'une demande d’examen dite « au cas par cas ».
Cette derniére, par décision en date du 20 septembre 2022, a soumis le projet de modification du PLU de
Calais & évaluation environnementale. Le maitre d’ouvrage a alors décidé de poursuivre la modification
du PLU de Calais en réalisant une évaluation environnementale.
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